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สัญญาเชาซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
ในเขตปฏิรูปที่ดิน .....................................
................................................................

13

สัญญานี้ทําเม่ือวันท่ี....................เดือน....................................................พ.ศ. ................ .
ณ สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด.................................................ถนน.........................................................
ตําบล.............................................อําเภอ.................................................จังหวัด.............................................
ระหวางสํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.)โดย....................................................................
ตําแหนง.........................................................................................ผูรับมอบอํานาจใหทําสญัญาแทนตามคําสัง่
สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม  ท่ี................... ลงวันท่ี.........เดือน.............................พ.ศ. ...........
ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชาซื้อ” ฝายหนึ่งกับ ....................................................................................
อายุ.............ป อยูบานเลขท่ี....................ถนน....................................หมูท่ี..............ตําบล ..............................
อําเภอ....................... จังหวัด................................ บัตรประจําตัวประชาชนเลขท่ี...........................................
ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูเชาซื้อ” อีกฝายหนึ่ง

โดยไดรับอนุมัติของคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ท้ังสองฝายตกลงทําสัญญา
กัน มีขอความดังตอไปนี้

ขอ 1. ผูเชาซื้อตกลงเชาซื้อ และผูใหเชาซื้อตกลงใหเชาซื้อท่ีดิน ตามเอกสารหนังสือสําคัญ
..............................................เลขท่ี...................................................... ตั้งอยูหมูท่ี...........................................
ตําบล...........................................อําเภอ............................................. จังหวัด................................................
ตามโครงการปฏิรูปท่ีดิน....................................................................................................................................
แปลงท่ี...............................กลุมท่ี ................................... หรือระวาง ส.ป.ก. ท่ี...............................................
เลขท่ี....................................เปนจํานวนเนื้อท่ีท่ีเชาซื้อประมาณ .................ไร...............งาน .............ตารางวา
ซึ่งเปนของผูใหเชาซื้อตามแผนผังแนบทายสัญญาเชาซื้อ ซึ่งถือวาเปนสวนหนึ่งของสัญญาเชาซื้อ และ ใหมีผล
บังคับตั้งแตวันท่ี..............เดือน....................................พ.ศ. ............... (วันท่ีเขาทําประโยชน) เพ่ือประโยชน

................................

ส.ป.ก. 4 -18 ข
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.....................................โดยใหผูเชาซื้อชําระคาเชาซื้อคิดเปนมูลคาท่ีดิน จํานวนเงิน................................บาท
( ................................................) กับดอกเบี้ยรอยละ 6 ตอป1 ของยอดเงินมูลคาท่ีดินท่ียังมิไดชําระ

ท้ังนี้  กอนวันทําสัญญานี้ผูเชาซื้อไดชําระคาเชาซื้อท่ีดินตามสัญญานี้ใหแก ส.ป.ก. ไวแลว
เปนจํานวนเงิน.........................บาท (เงินตน................บาท ดอกเบีย้...............บาท) ตั้งแตป พ.ศ. .................

ขอ 2. การเขาทําประโยชนในท่ีดิน ผูเชาซื้อจะตองปฏิบัติดังตอไปนี้
(1) ตองเขาทําประโยชนในที่ดินที่ไดเชาซื้อดวยตนเองภายในระยะเวลา ท่ี

คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดกําหนด
(2) ในปแรกตองเขาทําประโยชนในท่ีดินอยางนอยตามจํานวนเนื้อท่ีท่ีคณะกรรมการ

ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดกําหนด และตองทําใหแลวเสร็จเต็มตามพ้ืนท่ีท่ีใหเชาซื้อภายในระยะเวลาสามป นับแต
วันทําสัญญานี้

(3) ตองไมนําท่ีดินไปใหบุคคลอ่ืนเชาหรือเชาชวงหรือเขาทําประโยชน
(4) ตองใชท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ตามโครงการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม และตาม

คําแนะนําของเจาหนาท่ีของผูใหเชาซื้อ
(5) ตองยินยอมปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับและเงื ่อนไขที่คณะกรรมการ

ปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด และสํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
กําหนด

(6) ตองปรับปรุง บํารุงดินใหคงสภาพความสมบูรณเหมาะแกการประกอบ
เกษตรกรรมอยูเสมอ รวมทั้งไมดําเนินการใด ๆ ในลักษณะที่กอใหเกิดหรือนาจะเกิดความเสียหายแก
ผูครอบครองท่ีดินขางเคียง หรือเปนอุปสรรคขัดขวางตอการดําเนินงานตามโครงการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม

(7) ตองแจงใหผูใหเชาซื้อทราบโดยไมชักชาเม่ือมีภัยพิบัติอันกอใหเกิดความเสียหาย
แกท่ีดินจนถึงขนาดทําใหท่ีดินเสื่อมสภาพความเหมาะสมท่ีจะใชในการเกษตรกรรม

(8) ตองชวยเหลือคาใชจายท่ีรัฐไดลงทุนไปเพ่ือกิจการสาธารณูปโภคหรือเพ่ือการ
พัฒนาระบบแปลงท่ีดิน หรือกิจการอ่ืน ๆ ตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมกําหนด ตาม
โครงการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ท้ังตองใชและดูแลรักษาสิ่งสาธารณูปโภคดังกลาวตามระเบียบท่ีทาง
ราชการกําหนด

การฝาฝนหนาท่ีตามสัญญาขอ 2. เม่ือเจาหนาท่ีของผูใหเชาซื้อไดใหคําแนะนําและวากลาว
ตักเตือนเปนหนังสือตามระเบียบท่ีทางราชการกําหนดถึงสองครั้งแลว ผูเชาซื้อยังเพิกเฉย หรือละเลยเสีย
โดยไมมีเหตุอันควร ผูใหเชาซื้ออาจบอกเลิกสัญญาเชาซื้อเสียก็ได

ขอ 3. ผูเชาซื้อจะชําระมูลคาท่ีดินดังกลาวตามสัญญาขอ 1.ใหแกผูใหเชาซื้อ โดยแบงชําระ
เปนรายปใหเสร็จสิ้นภายในระยะเวลา.............ป เปนมูลคาท่ีดินปละ......................บาท พรอมดอกเบี้ย
รอยละ 6 ตอป2 ของมูลคาท่ีดินท่ียังมิไดชําระ โดยปแรกจะชําระภายในวันท่ี...........เดือน.........................
พ.ศ. .............. และครบกําหนดปสุดทายในวันท่ี..................เดือน.................................พ.ศ. ............. เวนแต

1 มติ คปก. 3/2545 4 1 ตลุาคม 2545
2 มติ คปก. 3/2545 4 1 ตลุาคม 2545
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จะไดตกลงกันในภายหลังเปนอยางอ่ืนตามสัญญาท่ีแนบทาย สําหรับราคาคาเชาซื้อ ซึ่งกําหนดไวตามสัญญา
ขอ 1. คูสัญญาไดกําหนดข้ึนจากจํานวนเนื้อท่ีโดยประมาณ ฉะนั้น หากไดทําการรังวัดสอบเขตหรือแบงแยกแลว
ปรากฏวา ไดเนื้อท่ีมากหรือนอยกวาท่ีไดระบุไวตามสัญญาขอ1. ท้ังสองฝายตกลงใหถือเอาจํานวนเนื้อที่ดิน
ท่ีรังวัดไดเปนจํานวนเนื้อท่ีดนิท่ีตกลงเชาซื้อกันตามสัญญานี้ และผูเชาซือ้ตกลงชําระราคาเชาซื้อเพ่ิมข้ึน หรือ
ลดลงตามสวนในงวดสุดทาย หรือในวันจดทะเบียนโอนสิทธิในท่ีดิน โดยถือเอาราคาเชาซื้อตามสัญญาขอ 1.
เปนเกณฑคํานวณ

ขอ 4. ถาผูเชาซื้อผิดนัดไมชําระคาเชาซื้อตามสัญญา ขอ 3. สองปติด ๆ กันหรือผิดนัดไม
ชําระคาเชาซื้อในปสุดทายจนลวงพนเวลาหนึ่งป นับแตวันถึงกําหนดชําระปสุดทายนั้น เม่ือผูใหเชาซื้อหรือ
เจาหนาท่ีของผูใหเชาซื้อไดบอกกลาวเปนหนังสือใหชําระคาเชาซื้อภายในเวลาอันสมควร ผูเชาซื้อยังละเลย
หรือเพิกเฉยเสีย ใหผูใหเชาซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได

ขอ 5. ผูใหเชาซื้อจะโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินท่ีเชาซื้อนี้ใหแกผูเชาซื้อในเม่ือ
5.1 ครบกําหนดระยะเวลาการชําระคาเชาซื้อตามสัญญาขอ 3. และ
5.2 ผูเชาซื้อไดชําระคาเชาซื้อใหแกผูใหเชาซื้อจนครบถวนถูกตอง และ
5.3 ผูใหเชาซื้อไดรับหนังสือแสดงสิทธใินท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดินแลว

ผูเชาซื้อและผูใหเชาซื้อตกลงจะเปนผูชําระคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและ นิติกรรม
ตามสัญญานี้เทากันท้ังสองฝาย สวนคาใชจายอ่ืน ๆอันเก่ียวกับท่ีดิน หรือการโอนสิทธิในท่ีดินท่ีเชาซื้อ ผูเชาซื้อ
จะเปนผูออกโดยชําระใหแก ส.ป.ก.ในวันท่ีจดทะเบียนโอนสิทธิในท่ีดิน

ขอ 6. ผูเชาซื้อยินยอมชําระ
(1) คาธรรมเนียมและคาใชจายตามประมวลกฎหมายท่ีดินในการรังวัดออกหรือ

แบงแยกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ซึ่ง ส.ป.ก. ไดทดรองจายไปแลว
(2) คาคืนทุนซึ่งเปนคาตอบแทนอันเนื่องจากการท่ีผูเชาซื้อท่ีดินไดรับประโยชน

จากการสาธารณูปโภค และ/หรือกิจการอ่ืน ๆ ซึ่ง ส.ป.ก.ไดจายไป
(3) คาภาษีและคาใชจายอ่ืน ๆ อันเก่ียวเนื่องกับท่ีดินท่ีเชาซื้อ (ถามี)

ขอ 7. ผูเชาซื้อสัญญาวาในระหวางเชาซื้อ ผูเชาซื้อยินยอมใหผูใหเชาซื้อหรือเจาหนาท่ีของ
ผูใหเชาซื้อมีสิทธิเขาไปตรวจสภาพท่ีดิน และสิ่งปลูกสรางในท่ีดินท่ีใหเชาซื้อโดยผูเชาซื้อจะอํานวยความสะดวก
ใหตามสมควร หากมีขอแนะนําประการใด ผูเชาซื้อยินยอมรับปฏิบัติตามคําแนะนําทันที

ขอ 8. หากผูใหเชาซื้อมีความจําเปนตองเขาดําเนินการใด ๆ ตามโครงการปฏิรูปที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม หรือเพ่ือประโยชนของทางราชการ อันอาจมีผลไปกระทบกระเทือนสิทธิในท่ีดิน ตาม
สัญญาเชาซื้อ ผูเชาซื้อยินยอมใหผูใหเชาซื้อเขาดําเนินการตามกรณีแหงความจําเปน ถาการดําเนินการนั้น
เปนเหตุใหเนื้อท่ีท่ีเชาซื้อลดลง คูสัญญายินยอมใหลดอัตราสวนของจํานวนเนื้อท่ีท่ีลดลง ในกรณีทําให
ทรัพยสินอ่ืนไดรับความเสียหาย ผูใหเชาซื้อยินยอมชดใชคาทดแทนตามความเสียหายนั้นแลวแตกรณี

ขอ 9 หากผูเชาซื้อประสงคจะโอนสิทธิการเชาซื้อนี้ก็ดีหรือผูเชาซื้อถึงแกกรรม ในระหวาง
ท่ีเชาซื้อตามสัญญานี้ก็ดี การโอนหรือการตกทอดทางมรดกสิทธิการเชาซื้อดังกลาวจะตองอยูภายใตบังคับ
ของมาตรา 30 วรรคหก แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2532

ในกรณีท่ีผูรับโอนหรือผูรับมรดกสิทธิการเชาซื้อขาดคุณสมบัติตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน
เพ่ือเกษตรกรรมกําหนด หรือเปนผูไมประสงคท่ีจะประกอบเกษตรกรรมดวยตนเองตอไป ใหถือวาสัญญา
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สิ้นสุดลง และผูใหเชาซื้อจะคืนคาเชาซื้อท่ีไดชําระไวแลวใหแกผูนั้นโดยหักคาใชจาย คาเชา และหนี้สินอ่ืนท่ี
ผูเชาซื้อคางชําระเสียกอน ท้ังนี้ ผูนั้นจะตองออกไปจากท่ีดินท่ีเชาซื้อ พรอมท้ังรื้อถอนและขนยายสิ่งปลูกสราง
ออกไป โดยเสียคาใชจายเองภายในระยะเวลาท่ีผูใหเชาซื้อกําหนดดวย

แตถาผูรับโอน หรือ ผูรับมรดกสิทธิการเชาซื้อมีคุณสมบัติตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน
เพ่ือเกษตรกรรมกําหนดและมีความประสงคท่ีจะประกอบเกษตรกรรมดวยตนเอง ผูนั้นมีสิทธิรับสิทธิการเชาซื้อ
ท่ีดินตามสัญญานี้ตอไป

ขอ 10. ผูเชาซื้อตกลงวา เม่ือผูเชาซื้อไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีเชาซื้อไปแลวจะใชท่ีดินนี้เพ่ือ
ประกอบเกษตรกรรมดวยตนเองเทานั้น ถาผูเชาซื้อไมปฏิบัติตามเงื่อนไขนี้ ผูเชาซื้อจะตองโอนท่ีดินซึ่งไดรับ
กรรมสิทธิ์แปลงนี้คืน ส.ป.ก.ภายใน 1 ป นับแตวันทําผิดเงื่อนไขนี้ โดยจะไดรับคาท่ีดินคืนจาก ส.ป.ก. เทากับ
ราคาท่ีเชาซื้อไปจาก ส.ป.ก.

ท่ีดินท่ีไดกรรมสิทธิ์ไปโดยการเชาซื้อจะทําการแบงแยกหรือโอนสิทธิในท่ีดินนั้นไปยังผูอ่ืนมิได
เวนแตเปนกรณีตกทอดทางมรดกแกทายาทโดยธรรม หรืออาจแบงแยก หรือโอนสิทธิในที่ดินไดตาม
พระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2518

ขอ 11. ผูเชาซื้ออาจบอกเลิกสัญญาเชาซื้อได โดยแจงเปนหนังสือใหผูใหเชาซื้อทราบ
ลวงหนากอนถึงกําหนดระยะเวลาการชําระคาเชาซือ้ในปตอไป ไมนอยกวาสองเดือน

ขอ 12. ผูใหเชาซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาซื้อ เม่ือ
ก. ผูเชาซื้อไมปฏิบัติตามสัญญานี้ขอใดขอหนึ่ง หรือสัญญาเก็บเงินคืนทุน ซึ่งเปน

สวนหนึ่งของสัญญานี้ หรือขอตกลงหรือขอสัญญาในการกูยืมเงินจากผูใหเชาซื้อหรือ
ข. หากปรากฏในภายหลังวาผูเชาซื้อเปนผูท่ีมีท่ีดินทํากินเปนของตนเองเพียงพอ

แกการเลี้ยงชีพอยูแลวกอนไดรับคัดเลือกเขาทําประโยชนในท่ีดินตามสัญญานี้หรือขาดคุณสมบัติตามท่ี
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมกําหนด

ค. ผูเชาซื้อไมปฏิบัติตามสัญญา ขอ 7. ขอ 8. หรือ ขอ 9. ขอใดขอหนึ่ง ผูใหเชาซื้อ
จะมีหนังสือเตือนใหผูเชาซื้อปฏิบัติตามสัญญา โดยจะกําหนดระยะเวลาใหปฏิบัติตามใหแลวเสร็จ ตามคําเตือน
ไวดวยก็ได และถาผูเชาซื้อไดรับหนังสือเตือนจากเจาหนาท่ีผูใหเชาซื้อแลวไมปฏิบัติตามคําเตือนนั้นถึงสองครั้ง
โดยไมมีเหตุอันสมควร

ขอ 13 เม่ือสัญญาเชาซื้อไดระงับลงเพราะเหตุบอกเลิกสัญญา หากผูเชาซื้อไดเพาะปลูกขาว
หรือพืชลมลุกใดลงในท่ีดินท่ีเชาซื้อกอนท่ีไดมีการบอกเลิกสัญญา ผูเชาซื้อมีสิทธิท่ีจะใชท่ีดินนั้นตอไป จนกวา
จะเสร็จการเก็บเก่ียวพืชผลนั้น แตตองชําระคาเชาซื้อตามสัญญานี้ และหากผูเชาซื้อประสงคจะเชาท่ีดินนั้น
เพ่ือทําประโยชนดวยตนเองตอไป ใหผูเชาซื้อยื่นคํารองตอสํานักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ภายในระยะเวลา
ท่ีผูใหเชาซื้อกําหนด เพ่ือนําเสนอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาตามท่ีเห็นสมควร

ขอ 14. เม่ือผูใหเชาซื้อบอกเลิกสัญญาตามสัญญาขอ 2. วรรคสอง หรือขอ 12. หรือผูเชาซื้อ
บอกเลิกสัญญาตามสัญญาขอ 11. แลว ผูเชาซื้อและบริวารจะตองออกไปจากท่ีดินนั้นพรอมท้ังรื้อถอน และ
ขนยายสิ่งปลูกสรางออกไปโดยเสียคาใชจายเองภายในระยะเวลาท่ีผูใหเชาซื้อกําหนด และใหผูใหเชาซื้อมีสิทธิ
ท่ีจะดําเนินการดังนี้

(1) เขาครอบครองท่ีดินท่ีใหเชาซื้อไดทันที
(2) เขาจัดการทรัพยสินและหนี้สินของผูเชาซื้อตามวิธีการท่ีทางราชการกําหนด
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(3) จัดการเก่ียวกับคาเชาซื้อ โดยให ถือวาคาเชาซื้อท่ีไดชําระไวแลวเปน
คาเชาตลอดระยะเวลาท่ีผู เชาซื้อได เขาทําประโยชนในท่ีดินในอัตราไรละ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .บาท
(............................................ ...............) ตอป หากผูใหเชาซื้อไดรับความเสียหายเกินกวาคาเชา ผูใหเชาซื้อ
จะคิดคาเสียหายสวนท่ีขาดจนครบถวน

(4) จะคืนคาเชาซื้อใหแกผูเชาซื้อเม่ือไดหักคาเชาตาม (3) คาภาษีบํารุงทองท่ี และ
ภาษีอ่ืน ๆ (ถามี) รวมท้ังหนี้สินอ่ืน ๆ ท่ีผูเชาซื้อคางชําระ

ขอ 15. ผูเชาซื้อตกลงยอมรับเงื่อนไขในสัญญาฉบับใหมนี้ใชบังคับแทนสัญญาเชาซื้อท่ีดิน
ฉบับท่ี ................ลงวันท่ี ...............................................ทุกประการ

สัญญานี้ทําข้ึนสี่ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน ท้ังสองฝายไดเขาใจขอความในสัญญานี้
รวมท้ังระเบียบของทางราชการโดยตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญตอหนาพยาน ผูเชาซื้อและผูให
เชาซื้อถือไวฝายละหนึ่งฉบับ และเก็บไวท่ีกองนิติการหนึ่งฉบับ กองบริการกองทุนฯ หนึ่งฉบับ

ลงชื่อ ......................................................ผูเชาซื้อ
(....................................................)

ลงชื่อ ......................................................ผูใหเชาซื้อ
(.....................................................)

ผูรับมอบอํานาจจาก
สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
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ขาพเจา.......................................................อายุ...............ป อยูบานเลขท่ี .....................
ถนน..............................................หมูท่ี .................ตําบล/แขวง.............................................................
อําเภอ/เขต.......................................................จังหวัด......................................................................................

ลงชื่อ .................................................. พยาน
(....................................................)

ขาพเจา.......................................................อายุ...............ป อยูบานเลขท่ี .....................
ถนน..............................................หมูท่ี .................ตําบล/แขวง.............................................................
อําเภอ/เขต.......................................................จังหวัด......................................................................................

ลงชื่อ .................................................. พยาน
(....................................................)
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หนังสือยินยอมของคูสมรส

ขาพเจา...........................................................อายุ ...............ป อยูบานเลขท่ี .....................
ถนน................หมูท่ี ............ตําบล/แขวง.........................อําเภอ/เขต.....................จังหวัด...........................
เปนคูสมรสของ....................................................ยินยอมใหคูสมรสของขาพเจาทําสัญญาเชาซื้อท่ีดินกับ
สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ตามสัญญาเลขท่ี ..........................................................................
ลงวันท่ี ....................เดือน .........................................พ.ศ. ............... จึงลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน

ลงชื่อ ................................................ ผูยินยอม
(.................................................)

ขาพเจา..........................................................อายุ ...............ป อยูบานเลขท่ี .....................
ถนน..............................................หมูท่ี .................ตําบล/แขวง.............................................................
อําเภอ/เขต...........................................จังหวัด.................................................. ขอรบัรองวาคํายนิยอมขางตน
ไดกระทําตอหนาขาพเจาจริง

ลงชื่อ ......................................................พยาน
(.....................................................)

ขาพเจา...........................................................อายุ ...............ป อยูบานเลขท่ี .....................
ถนน.....................................................หมูท่ี .................ตําบล/แขวง.............................................................
อําเภอ/เขต...........................................จังหวัด.................................................. ขอรบัรองวาคํายนิยอมขางตน
ไดกระทําตอหนาขาพเจาจริง

ลงชื่อ ......................................................พยาน
(......................................................)


