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คู่มือส าหรับประชาชน: การขอรับมรดกสิทธิการเช่าหรือเช่าซือ้ที่ดิน (กรณีมีการรังวัดแบ่งแปลงสัญญาเช่า
หรือสัญญาเช่าซือ้) 
หนว่ยงานท่ีรับผิดชอบ:ส านกังานการปฏิรูปท่ีดนิจงัหวดัมกุดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร) 
กรม:ส านกังานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.)   กระทรวง:กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การขอรับมรดกสิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้ท่ีดนิ (กรณีมีการรังวดัแบง่แปลงสญัญาเชา่หรือสญัญา    

เชา่ซือ้) 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:ส านกังานการปฏิรูปท่ีดนิจงัหวดัมกุดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร) 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เก่ียวข้อง: 

1) ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปทีดิ่นเพือ่เกษตรกรรมว่าดว้ยหลกัเกณฑ์วิธีการและเงือ่นไขในการโอนและการตก
ทอดมรดกสิทธิการเช่าหรือเช่าซ้ือที่ดินในการปฏิรูปทีดิ่นเพือ่เกษตรกรรมพ.ศ.2535 แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบบัที ่2) 
พ.ศ.2536 

6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความส าคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ท่ีให้บริการ: ส านกังานการปฏิรูปท่ีดนิจงัหวดัมกุดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร)  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ  203  วนัท าการ 
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จ านวนเฉล่ียต่อเดือน 0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน [ส าเนาคูมื่อประชาชน] การขอรับมรดกสิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้ท่ีดิน (กรณีมีการ
รังวดัแบง่แปลงสญัญาเชา่หรือสญัญาเชา่ซือ้)  

11. ช่องทางการให้บริการ  
1) สถานท่ีให้บริการ ส านกังานการปฏิรูปทีดิ่นจงัหวดัมุกดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร) /ติดต่อด้วยตนเอง ณ 

หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุทีท่างราชการก าหนด) ตัง้แต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
1. ผู้ มีสิทธิย่ืนค าขอ : ทายาทของเกษตรกรผู้ซึง่ได้รับการจดัท่ีดินโดยได้ท าสญัญาเชา่หรือเชา่ซือ้ท่ีดนิกบัส.ป.ก. 
2. สถานท่ีย่ืนค าขอ : ให้ย่ืนค าขอตามแบบท่ีส.ป.ก.ก าหนดณส.ป.ก.จงัหวดัท่ีท่ีดนินัน้ตัง้อยู่ 
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3. การขอรับมรดกสิทธิการเช่าหรือเชา่ซือ้ท่ีดนิจะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี  ้
  3.1 หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขเก่ียวกบัเจ้ามรดก 
     (1) ถ้าเกษตรกร (เจ้ามรดก) ถึงแก่กรรมให้สิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้ตกทอดแก่คูส่มรสเป็นอนัดบัแรกแตถ้่าเจ้ามรดกไม่
มีคูส่มรสหรือมีแตคู่ส่มรสไมข่อรับหรือมีแตคู่ส่มรสไมมี่คณุสมบตัท่ีิจะขอรับมรดกสิทธิได้ให้มรดกนัน้ตกแก่บตุร 
     (2) ถ้าเจ้ามรดกมีบตุรหลายคนการรับมรดกให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงันี ้
       2.1 กรณีบตุรตกลงกนัได้วา่จะให้บตุรเพียงรายเดียวเป็นผู้ รับมรดกก็ให้มรดกตกแก่บตุรคนนัน้เพียงรายเดียว 
       2.2 กรณีบตุรตกลงกนัไมไ่ด้และถ้าท่ีดนิสามารถแบง่ได้ (แบง่แยกแล้วเนือ้ท่ีต้องไมน้่อยกวา่ท่ีคณะกรรมการปฏิรูป
ท่ีดนิจงัหวดั (คปจ.) ก าหนดเทา่กบัจ านวนบตุรทกุคนก็ให้แบง่แก่บตุรทกุคนตามสว่น 
       2.3 ถ้าตกลงกนัไมไ่ด้และท่ีดนิไมส่ามารถแบง่ให้บตุรได้ทกุคนคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดนิจงัหวดั (คปจ.) จะเป็นผู้
คดัเลือกบตุรท่ีมีความเหมาะสมในการรับมรดก 
       2.4 กรณีบตุรคนใดตายก่อนเจ้ามรดกผู้ สืบสนัดานโดยชอบด้วยกฎหมายย่อมสามารถเข้ารับมรดกได้ (การรับมรดก
แทนท่ี) ถ้าปรากฏวา่บตุรท่ีตายนัน้ขณะมีชีวิตอยูไ่ด้เคยร่วมท าประโยชน์ในท่ีดนิกบัเจ้ามรดกมาแล้วไมน้่อยกวา่ 6 เดือน 
     (3) ถ้าเจ้ามรดกไมมี่คูส่มรสและหรือบตุรหรือมีแตไ่มข่อรับหรือมีแตไ่มมี่คณุสมบตัเิป็นเกษตรกรท่ีจะขอรับมรดกสิทธิ
ได้ให้มรดกตกแก่เครือญาตขิองเจ้ามรดกอนึง่ถ้ามีเครือญาตหิลายคนการรับมรดกจะใช้หลกัเกณฑ์การพิจารณา
เชน่เดียวกบักรณีเจ้ามรดกมีบตุรหลายคนตามข้อ 2 
     (4) ถ้าเจ้ามรดกมีคูส่มรสแตไ่มป่ระสงค์จะขอรับมรดกหรือไมมี่คณุสมบตัท่ีิจะรับมรดกได้คูส่มรสของเจ้ามรดกจะต้อง
ให้ความยินยอม 
หมายเหต:ุ ***สิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้เจ้ามรดกสามารถก าหนดทายาทผู้ รับมรดกไว้เป็นการลว่งหน้าได้ (ก าหนดไว้
ลว่งหน้าก่อนตาย) และจะก าหนดตวัทายาทในการรับมรดกให้แตกตา่งตาม (1) (2) และ (3) ก็ได้ทัง้นีเ้จ้ามรดกจะต้องมา
ย่ืนค าขอตามแบบท่ีส.ป.ก.ก าหนดณส.ป.ก.จงัหวดัไว้เป็นหลกัฐานและถ้าเจ้ามรดก 
มีคูส่มรสก็ต้องได้รับความยินยอมด้วยสว่นการรับมรดกก็เป็นไปตามท่ีเจ้ามรดกได้แสดงไว้ 
  3.2 หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขเก่ียวกบัผู้ขอรับมรดก 
     1. ทายาทท่ีมีสิทธิขอรับมรดกสิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้ได้แก่ 
       (ก) คูส่มรส (รวมถึงคูส่มรสท่ีอยูกิ่นด้วยกนัแตไ่มไ่ด้จดทะเบียนสมรส) 
       (ข) บตุร (รวมถึงบตุรนอกกฎหมายท่ีบดิารับรองและบตุรบญุธรรม) 
       (ค) เครือญาตซิึง่หมายถึง 
         - บดิาหรือมารดาของเกษตรกร 
         - พ่ีน้องร่วมบิดามารดาเดียวกนัของเกษตรกร 
         - พ่ีน้องร่วมบิดาหรือร่วมมารดาเดียวกนัของเกษตรกร 
         - หลานของเกษตรกร 
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     2. ทายาทตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีคณุสมบตัิและไมมี่ลกัษณะต้องห้ามดงันี ้
       2.1 ทายาทของผู้ รับมรดกจะต้องเป็นเกษตรกรตามความหมายแหง่กฎหมายปฏิรูปท่ีดินกลา่วคือ (1) เป็นเกษตรกร
ผู้ประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลกัหรือ (2) เป็นเกษตรกรผู้ประสงค์จะประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลกัซึง่ได้แก่ผู้
ยากจน/ ผู้ ท่ีจบการศกึษาทางการเกษตรกรกรรม/ บตุรของเกษตรกรทัง้นีเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดในพระราชกฤษฎีกาวา่ด้วย
การก าหนดหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในการเป็นเกษตรกรพ.ศ. 2535 
       2.2 ทายาทผู้ขอรับมรดกและคนในครอบครัวเดียวกนัต้องไมมี่ท่ีดินท ากินเป็นของตนเองเพียงพอแก่การเลีย้งชีพอยู่
ก่อนแล้ว (มีท่ีดนิอยูแ่ล้วและเม่ือรวมกบัค าขอรับโอนต้องไมเ่กินกวา่ 50 ไร่หรือ 100 ไร่แล้วแตก่รณี) 
       2.3 ทายาทผู้ขอรับมรดกจะต้องมีคณุสมบตัคิวามเป็นเกษตรกรตามท่ีกฎหมายก าหนดได้แก่ 
          - มีสญัชาตไิทย 
          - บรรลนุิตภิาวะหรือเป็นหวัหน้าครอบครัว 
          - มีความประพฤติดีและซ่ือสตัย์สจุริต 
          - มีร่างกายสมบรูณ์ขยนัขนัแข็งและสามารถประกอบการเกษตรได้ 
          - ไมเ่ป็นคนวิกลจริตหรือจิตฟ่ันเฟือนไมส่มประกอบ 
       2.4 ทายาทผู้ขอรับมรดกจะต้องรับไปทัง้สิทธิและหน้าท่ีของเจ้ามรดก 
       2.5 ทายาทผู้ขอรับมรดกจะต้องรับภาระบรรดาหนีค้้างซึง่เจ้ามรดกยงัคงค้างช าระกบัส.ป.ก. หรือสถาบนัการเงินท่ี
ร่วมโครงการกบัส.ป.ก. ไปด้วย 
หมายเหต:ุ *** กรณีบตุรหรือเครือญาตท่ีิยงัไมบ่รรลนุิตภิาวะถือเป็นข้อยกเว้นท่ีสามารถขอรับมรดกสิทธิการเชา่หรือเชา่
ซือ้ได้แตบ่ตุรหรือเครือญาตนิัน้จะต้องมีความสามารถท่ีจะประกอบเกษตรกรรมในท่ีดินได้และจะต้องได้รับความยินยอม
จากผู้แทนโดยชอบธรรมหรือผู้ปกครองและจะต้องได้รับอนมุตัจิากศาลแล้ว 
       *** กรณีบตุรบญุธรรมจะขอรับมรดกสิทธิการเชา่หรือเชา่ซือ้ได้เจ้ามรดกจะต้องได้จดทะเบียนรับเป็นบตุรบญุธรรม
มาแล้วไมต่ ่ากวา่ 10 ปีและบตุรบญุธรรมจะต้องร่วมท าประโยชน์ในท่ีดนิกบัผู้ โอนไมต่ ่ากวา่ 10 ปี 
       *** กรณีเจ้ามรดกตายก่อนรับบตุรบญุธรรมครบ 10 ปีให้เสนอคณะอนกุรรมการพิจารณากฎหมายและระเบียบ 
หมายเหต ุ: 1. กรณีค าขอหรือเอกสารหลกัฐานประกอบการพิจารณาไมค่รบถ้วน หรือไมถ่กูต้อง และไมอ่าจแก้ไข 
เพิ่มเตมิได้ในขณะนัน้ ผู้ รับค าขอและผู้ ย่ืนค าขอจะต้องลงบนัทกึความบกพร่องและรายงานเอกสารหลกัฐานร่วมกนั 
พร้อมก าหนดระยะเวลาให้ผู้ ย่ืนค าขอด าเนินการแก้ไขเพิ่มเตมิหากผู้ ย่ืนค าขอไมด่ าเนินการแก้ไขเพิ่มเตมิภายใน
ระยะเวลาท่ีก าหนด ผู้ รับค าขอจะด าเนินการคืนค าขอและเอกสารประกอบการพิจารณา 
                  2. ขัน้ตอนการด าเนินงานตามคูมื่อจะเร่ิมนบัระยะเวลาตัง้แตเ่จ้าหน้าท่ีตรวจสอบเอกสารครบถว้นถกูต้อง
ตามท่ีระบไุว้ในคูมื่อประชาชนเรียบร้อยแล้ว 
        3. ทัง้นีจ้ะมีการแจ้งผลการพิจารณาและก าหนดวนัท าสญัญาให้ผู้ ย่ืนค าขอทราบภายใน 7 วนั นบัแตว่นัท่ี
พิจารณาแล้วเสร็จ 
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13. ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

1.1 ย่ืนค าขอ 
1.2 ตรวจสอบค าขอและ
เอกสารประกอบค าขอ 
1.3 สอบสวนสิทธิ 
1.4 จดัท าบญัชีเครือญาติ 
1.5 ออกใบรับค าขอ 

1 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

- 

2) การตรวจสอบเอกสาร 
 

2.1 เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหนี ้
ค้างช าระ ตรวจสอบแปลง
ท่ีดนิ ตรวจคณุสมบตัผิู้
ขอรับมรดก และจดัท า
ประกาศขอรับมรดกสิทธิ 
 

15 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

(ประสาน
หนว่ยงาน
ภายนอก) 

 

 2.2 ส.ป.ก.จงัหวดั ประกาศ
เพ่ือให้ผู้ มีสว่นได้เสียมา
คดัค้าน 

30 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

(ปิดไว้ท่ีท าการ
ผู้ใหญ่บ้านท่ีท า
การอบต. และ 
ท่ีวา่การอ าเภอ) 

 

 2.3  ส.ป.ก.จงัหวดั
ด าเนินการรวบรวมข้อมลู
เอกสารจดัท าความเห็น
เสนอคณะกรรมการปฏิรูป
ท่ีดนิจงัหวดัพิจารณา 

90 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

- 

 

 2.4 รังวดัแบง่แปลง (ก่อน
หรือหลงัเสนอ
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดนิ
จงัหวดัพิจารณาก็ได้) และ 
เลขานกุาร คปจ.จดัท า
รายงานการประชมุและแจ้ง
เวียนให้ คปจ.รับรอง
รายงานการประชมุ 

 

66 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

- 



5/7 
 

ที่ ประเภทขัน้ตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

3) การลงนาม เลขานกุาร คปจ. เสนอให้      
ผู้ มีอ านาจลงนาม  

1 วนัท าการ ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิ
จงัหวดัมกุดาหาร 
(ส.ป.ก.
มกุดาหาร) 

จดัท าหนงัสือรับ
มอบท่ีดนิ และ นดั
วนัท าสญัญาเชา่
หรือเชา่ซือ้ 

 

ระยะเวลาด าเนินการรวม  203  วนั 
 

14. งานบริการนีผ่้านการด าเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ยงัไมผ่า่นการด าเนินการลดขัน้ตอน 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ รายการเอกสารยืนยัน
ตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) บตัรประจ าตวัประชาชน กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (ของเจ้ามรดกและ
ผู้ รับมรดก) 

2) ส าเนาทะเบียนบ้าน กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (ของเจ้ามรดกและ
ผู้ รับมรดก) 

3) ทะเบียนสมรส กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (ของเจ้ามรดกและ
ผู้ รับมรดก (ถ้ามี)) 

4) บตัรประจ าตวัประชาชน กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (คูส่มรสของเจ้า
มรดกและผู้ รับ
มรดก (ถ้ามี)) 

5) ใบส าคญัการเปล่ียนช่ือ กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (เปล่ียนสกลุ  
(ถ้ามี)) 

6) ทะเบียนการหยา่ กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั (ของเจ้ามรดกและ
ผู้ รับมรดก (ถ้ามี)) 
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15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเตมิ 

ที่ รายการเอกสารย่ืน
เพิ่มเตมิ 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) หลกัฐานการเป็นเจ้าของ
ท่ีดนิ 

กรมท่ีดนิ 0 1 ฉบบั (เชน่โฉนด ,น.ส.3,        
ส.ป.ก. 4-01 ของผู้
ขอรับมรดกคูส่มรส
และบตุร 
ท่ียงัไมบ่รรลนุิตภิาวะ) 

2) ค ายินยอมคูส่มรสของเจ้า
มรดก 

ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

1 0 ฉบบั (กรณีบตุรหรือเครือ
ญาตเิป็น 
ผู้ รับมรดก) 

3) สญัญาเชา่หรือสญัญา 
เชา่ซือ้ 

ส านกังานการ
ปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือ
เกษตรกรรม 

1 0 ฉบบั (ฉบบัผู้ ถือ) 

4) ใบมรณบตัรหรือหนงัสือ
รับรองการเสียชีวิต 

กรมการปกครอง 0 1 ฉบบั - 

5) หนงัสือยินยอมของทายาท
อ่ืนๆ 

 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบบั (เฉพาะทายาทท่ีมี
สิทธิรับมรดก) 

16. ค่าธรรมเนียม ไม่มี 

     ไม่มี 

17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน ส านกังานการปฏิรูปท่ีดนิจงัหวดัมกุดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร) 

หมายเหตุ (ณ ส านกังานการปฏิรูปที่ดินจงัหวดัจงัหวดัมกุดาหาร (ส.ป.ก.มกุดาหาร) เลขที ่186 ถนนเมืองใหม่ 
ต าบลมุกดาหาร อ าเภอเมืองมกุดาหาร จงัหวดัมกุดาหาร 49000 โทร./โทรสาร 042-613-033) 

2) ช่องทางการร้องเรียนส านกังานการปฏิรูปท่ีดนิเพ่ือเกษตรกรรม  

หมายเหตุ(เลขที ่1 ถนนราชด าเนินนอกแขวงบา้นพานถมเขตพระนครกรุงเทพฯ 10200) หรือเว็บไซต์ 
http://eoffice.alro.go.th/alro_complain 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนส านกัปลดัส านกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 
เลขที ่1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 
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18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

19. หมายเหตุ 
-วันท่ีพมิพ์ 16/06/2558 
สถานะ คูมื่อประชาชนอยูร่ะหวา่งการ

จดัท า / แก้ไข (User) 
จัดท าโดย PREECHA LIMTHAVIL 
อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่โดย - 

 


