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แนวปฏิบัติเกี่ยวกับการค านวณค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  
ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ตามประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ 
ส าหรับกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. 2565  

.................................................................. 

1. ให้น าหลักเกณฑ์ตามประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565  
ใช้บังคับกับกรณีการอนุญาตใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับ
การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม และการจัดท าสัญญาเช่าหรือเข้าท าประโยชน์ ตั้งแต่วันที่ 17 มีนาคม 2565 
(วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจาบุเบกษา) ดังนี้ 

1.1 การอนุญาตตามระเบียบ คปก. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาต
และการให้ผู้รับอนุญาตถือปฏิบัติในการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุน
หรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ 2541 (ระเบียบ คปก. การอนุญาตกิจการสนับสนุน
หรือเก่ียวเนื่อง พ.ศ. 2541)  

1.2 การจัดที่ดินให้สถาบันเกษตรกร ตามระเบียบ คปก. ว่าด้วย การจัดที่ดินให้สถาบันเกษตรกร 
พ.ศ. 2558 กรณีใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม 

1.3 การจัดที่ดินชุมชน ตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดินชุมชนในพ้ืนที่ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
รายละเอียดตามรายงานการประชุม คปก. ครั้งที่ 5/2564 เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกายน 2564 (เอกสารหมายเลข 1) 

2. อัตราค่าตอบแทน 
2.1 ใช้ส าหรับรายการกิจการอ่ืนๆ ตามบัญชีรายละเอียดรายการกิจการอ่ืน ๆ แนบท้ายประกาศ 

คปก. เรื่อง รายการกิจการอ่ืนที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามที่
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ประกาศก าหนดตามมาตรา 30 วรรคห้า แห่งพระราชบัญญัติ 
การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2532 พ.ศ. 2563 (ประกาศ คปก. รายการกิจการอื่น พ.ศ. 2563) และรายการกิจการอื่นๆ 
ตามที่ คปก. ก าหนดเพ่ิมเติม 

2.2 กรณีลักษณะกิจการ/โครงการตามรายละเอียดข้อมูลแผนงานและโครงการประกอบค าขอ 
รับอนุญาต อาทิ ประเภทกิจการลักษณะการด าเนินโครงการ/กิจการ ผลตอบแทนของกิจการ/โครงการ 
ระยะเวลาคืนทุน ประโยชน์ที่คาดว่าเกษตรกร สถาบันเกษตรกร และ ส.ป.ก. จะได้รับ เมื่อพิจารณาแล้วเห็นว่า  
มีลักษณะเป็นกิจการ/โครงการตามหลักเกณฑ์ก าหนดอัตราค่าตอบแทนมากกว่าหนึ่งกลุ่มประเภทกิจการ โดยมี
อัตราค่าตอบแทนที่ต้องช าระมากกว่า 1 อัตรา การก าหนดอัตราค่าตอบแทนให้พิจารณาจากวัตถุประสงค์หลัก
ของกิจการ/โครงการ และผลตอบแทนหลักของกิจการ/โครงการประกอบกัน 

 
 
 
 

สิ่งที่ส่งมาด้วย  
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3. มูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
การอนุญาตส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องฯ เป็นการอนุญาตให้ใช้ที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพย์โดยการจัดให้เช่าหรือเข้าท าประโยชน์ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ซึ่งกรรมสิทธิ์เป็นของ ส.ป.ก. 
ดังนั้น อัตราค่าตอบแทนจึงก าหนดจากมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร หรือ สิ่งปลูกสร้างหลังหัก 
ค่าเสื่อมราคา โดยการก าหนดมูลค่าทรัพย์สินให้น าหลักเกณฑ์การประเมินราคาทุนทรัพย์ที่ดิน และหลักเกณฑ์ 
การก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาตมาใช้ประกอบ 
การค านวณมูลค่าทรัพย์สิน เพื่อก าหนดเป็นมูลค่าทรัพย์สินต่อปี ดังนั้น มูลค่าทรัพย์สินต่อปี จึงแบ่งออกเป็น  
3 กรณี ดังนี้ 

กรณีที่ 1 มูลค่าที่ดิน คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินที่จัดให้เช่าหรือเข้าท าประโยชน์   
ซ่ึงค านวณตามหลักเกณฑ์การประเมินราคาทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาต ทั้งนี้ รายละเอียด
การค านวณราคาประเมินฯ ตามหนังสือที่ กษ 1207/ว 2338 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2564 เรื่อง ซักซ้อม
ความเข้าใจเกี่ยวกับแนวปฏิบัติในการน าหลักเกณฑ์กรมธนารักษ์มาใช้อ้างอิงและก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์
ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน เพ่ือค านวณเรียกเก็บค่าเช่าและค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ที่ดิน (เอกสารหมายเลข 2) 

กรณีที่ 2 มูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์อาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง 
ที่จัดให้เช่าหรือเขา้ท าประโยชน์หลังหักค่าเสื่อมราคาตามหลักเกณฑ์การก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือน
สิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาต 

กรณีที่ 3 มูลค่าที่ดินและมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง คือ ผลรวมมูลค่าที่ดินตามกรณีที่ 1  
กับมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างตามกรณีที่ 2  
ทั้งนี้ กรณีที่มีการจัดให้เช่าหรือเข้าท าประโยชน์อาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง ขอให้ประสานส านักบริหารกองทุน 
(สบท.) เพื่อด าเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องก่อนส านักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด (ส.ป.ก.จังหวัด) น าเสนอ
คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัด (คปจ.) พิจารณาอนุญาตหรือ คปก. กรณีผู้ขอรับอนุญาตเป็นคนต่างด้าว 

4. การค านวณค่าตอบแทน 
4.1 การค านวณค่าตอบแทนให้จัดท าตามแบบ “ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทน 

ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม” (เอกสารหมายเลข 3) 
และได้จัดท าตัวอย่างประกอบการค านวณพร้อมค าอธิบาย 

4.2 การค านวณค่าตอบแทนตาม 4.1 หากมีเศษให้ปัดเศษของบาทขึ้นเป็นหนึ่งบาท รวมทั้ง
กรณีค านวณหลักประกันสัญญา เช่น 100.45 บาท  ปัดเป็น 101 บาท 

4.3 การนับวันส าหรับการค านวณค่าตอบแทน ให้ค านวณระยะเวลาแบบปีชนปี กรณีเศษของปี 
ให้นับตามจ านวนวันจริงของปีปฏิทินของปีนั้น เช่น 1 มีนาคม 2565 ถึง 28 กุมภาพันธ์ 2566 กรณีเศษของปี
ให้นับตามวันและหารด้วยจ านวนวันจริงของปี 365 วัน หรือ 366 วัน เช่น 1 มีนาคม 2565 ถึง 10 
มีนาคม 2566 ดังนั้น เศษของปีเท่ากับ 10 วัน/365 วัน 
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4.4 การก าหนดวันเริ่มระยะเวลาการอนุญาตเพ่ือการเรียกเก็บค่าตอบแทน  
   1) กรณีจัดท าสัญญากับรายใหม่  
    การก าหนดวันที่เริ่มระยะเวลาการอนุญาตตามสัญญา ให้เริ่มนับแต่วันที่ คปจ. หรือ คปก. 
อนุญาตให้เริ่มใช้ประโยชน์ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ โดยให้เสนอ คปจ. หรือ คปก. เพ่ือพิจารณาก าหนดช่วง
ระยะเวลาการอนุญาตให้ชัดเจน  
   2) กรณีจัดท าสัญญากับรายเดิม เมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการอนุญาตการใช้ที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพย์เดิม 
    การก าหนดวันที่เริ่มระยะเวลาการอนุญาตตามสัญญา ให้เริ่มนับถัดจากวันที่สิ้นสุด
ระยะเวลาการอนุญาตตามสัญญาเดิม  เพื่อให้ระยะเวลาการอนุญาตมีความต่อเนื่องจากสัญญาเดิม   
เช่น สัญญาเดิม คปจ. มีมติอนุญาตให้เริ่มใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  ตั้งแต่วันที่ 11 มีนาคม 2565 ถึง 10 
มีนาคม 2566 สัญญาใหม่ให้เริ่มการอนุญาตวันที่ 11 มีนาคม 2566  

4.5 การปรับปรุงอัตราค่าตอบแทน 
1) กรณีท าสัญญามีระยะเวลามากกว่า 3 ปี ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพ่ิมขึ้นร้อยละ 9 

ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี (ปรับปรุงค่าตอบแทนตามหลักเกณฑ์ ข้อ 3.1.1 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทน
กิจการสนับสนุนหรือเก่ียวเนื่อง พ.ศ. 2565) 

ดังนั้น สัญญาที่จัดท าขึ้นตั้งแต่วันที่  17 มีนาคม 2565 หากสัญญามีระยะเวลา
มากกว่า 3 ปี จะต้องปรับปรุงค่าตอบแทน ตามหลักเกณฑ์ ข้อ 3.1.1 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทน
กิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565 โดยการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนให้จัดท าตามแบบ “ตารางประกอบ 
การค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
กรณีจัดท าสัญญาครั้งแรก” และได้จัดท าตัวอย่างประกอบการค านวณพร้อมค าอธิบาย (เอกสารหมายเลข 4) 
   2) กรณีท าสัญญาครั้งต่อไป ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพ่ิมขึ้นร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม
ทุก 3 ปี หรือร้อยละของมูลค่าทรัพย์สิน ณ ปีที่ได้รับอนุญาตให้เริ่มใช้ที่ดินนั้นต่อไป แล้วแต่อย่างใดสูงกว่า 
ยกเว้นผู้ได้รับอนุญาตหรือกิจการดังต่อไปนี้  หากมีการต่อสัญญาให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 
ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี เท่านั้น 

(1) สถาบันเกษตรกร และวิสาหกิจชุมชน 
(2) ส่วนราชการ และหน่วยงานของรัฐ (ไม่รวมรัฐวิสาหกิจ) 
(3) กิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร 
(4) กิจการที่ไม่แสวงหาก าไร 

(ปรับปรุงค่าตอบแทนตามข้อ 3.1.2 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565) 
ดังนั้น เมื่อสัญญาผู้ได้รับอนุญาตรายเดิมสิ้นสุดระยะเวลาการอนุญาตการใช้ที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพย์ การท าสัญญาครั้งต่อไป (สัญญาที่จัดท าขึ้นตั้งแต่วันที่  17 มีนาคม 2565) จะต้องปรับปรุง
ค่าตอบแทน ตามหลักเกณฑ์ ข้อ 3.1.2 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565 
โดยการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนให้จัดท าตามแบบ “ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการ
ที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม กรณีต่อสัญญา” และได้จัดท าตัวอย่าง
ประกอบการค านวณพร้อมค าอธิบาย (เอกสารหมายเลข 5) 
กรณีจัดท าสัญญาก าหนดเรียกเก็บค่าตอบแทนเป็นรายเดือน การค านวณค่าตอบแทนให้ด าเนินการตามแนวปฏิบัติ
ข้างต้นให้เสร็จสิ้นก่อนหารด้วยจ านวนเดือน  



๔ 

 

 

5. การจัดเก็บตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทน ตามเอกสารหมายเลข 3 , 4 และ 5  
ให้ ส.ป.ก.จังหวัด มอบหมายเจ้าที่กลุ่มการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน์เป็นผู้รวบรวมจัดเก็บ 

6. กรณี ส.ป.ก.จังหวัด จัดส่งสัญญาให้ ส.ป.ก. ตรวจสอบ หรือกรณีการพิจารณาอนุญาตจะต้อง
น าเสนอเลขาธิการ ส.ป.ก. คณะอนุกรรมการหรือคณะกรรมการ ตามแต่กรณี ขอให้ ส.ป.ก.จังหวัด จัดส่ง
เอกสารหลักฐานและลงลายมือชื่อรับรองเอกสารทุกฉบับ ดังนี้ 

1) แบบรายงานข้อมูล และเอกสารหลักฐานประกอบการพิจารณาค านวณราคาประ เมินฯ 
พร้อมลงลายมือชื่อ ตามข้อ 3.2 หนังสือ กษ 1207/ว 2338 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2564 เรื่อง ซักซ้อม
ความเข้าใจเกี่ยวกับแนวปฏิบัติในการน าหลักเกณฑ์กรมธนารักษ์มาใช้อ้างอิงและก าหนดราคาประเมิน  
ทุนทรัพย์ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน เพ่ือค านวณเรียกเก็บค่าเช่าและค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

2) ส าเนารายงานการประชุม คปจ. หรือ คปก. อนุญาตให้ใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ 
3) เอกสารหลักฐานประกอบการพิจารณาอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น ส าเนาหนังสือจดทะเบียนจัดตั้ง

อาทิ สหกรณ์ วิสาหกิจชุมชน ทะเบียนการค้า หนังสือบริคนธ์สนธิ ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน (รง.4) 
และเอกสารการอนุญาต เช่น การต่ออายุ การโอนใบอนุญาต รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการแจ้งและการปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์การประกอบกิจการ ประเภท ชนิด และขนาดโรงงาน ตามแต่กรณี เป็นต้น  

4) ตารางประกอบการค านวณตามเอกสารหมายเลข 3, 4 และ 5 พร้อมลงลายมือชื่อ ตามแต่กรณ ี
 

.................................................................. 
 
 



รายงานการประชุม 

คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ครั้งที่ 5/2564 

วันพุธที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 เวลา 09.00 น. 

การประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ณ ห้องประชุมไชยยงค์ ชูชาติ ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 
และห้องประชุมส านักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัดที่เกี่ยวข้อง 

กรรมการผู้มาประชุม 

1. นายทองเปลว  กองจันทร์ ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ประธานกรรมการ 

  (แทนรัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์)  

2. นายประยูร  อินสกุล รองปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์    

  (แทนปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์) กรรมการ 

3. นายชยาวุธ  จันทร รองปลัดกระทรวงมหาดไทย  

  (แทนปลัดกระทรวงมหาดไทย) กรรมการ 

4. นายสกล  จุลาภา รองอธิบดีกรมอุตสาหกรรมพ้ืนฐานและการเหมืองแร่  

  (แทนปลัดกระทรวงอุตสาหกรรม) กรรมการ 

5. นายวันชัย  อาจกมล ผู้อ านวยการกองบริหารการพาณิชย์ภูมิภาค  

  (แทนปลัดกระทรวงพาณิชย์) กรรมการ 

6. นางสาวทัศนีย์   เมืองแก้ว รองเลขาธิการส านักงานเศรษฐกิจการเกษตร  

  (แทนเลขาธิการส านักงานเศรษฐกิจการเกษตร) กรรมการ 

7. นายนวนิตย์   พลเคน รองอธิบดีกรมส่งเสริมการเกษตร  

  (แทนอธิบดีกรมส่งเสริมการเกษตร) กรรมการ 

8. นางสาวภัทราภรณ์    โสเจยยะ รองอธิบดีกรมพัฒนาที่ดิน  

  (แทนอธิบดีกรมพัฒนาที่ดิน) กรรมการ 

9. นางสาวอริยาพร   อ านรรฆสรเดช ผู้อ านวยการกองพัฒนาเกษตรอุตสาหกรรม  

  (แทนอธิบดีกรมส่งเสริมอุตสาหกรรม) กรรมการ 

10. นายอนุกูล   ปีดแก้ว อธิบดีกรมพัฒนาสังคมและสวัสดิการ กรรมการ 

11. นายเฉลิมชัย   สุวรรณรักษ ์ รองอธิบดีกรมประมง  

  (แทนอธิบดีกรมประมง) กรรมการ 

12. นายวีระชัย   นาควิบูลย์วงศ์ ผู้ทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.

เอกสารหมายเลข ๑
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13. นายสรรเสริญ    อัจจุตมานัส ผู้ทรงคุณวุฒิ กรรมการ 

14. นายอัชฌา  สุวรรณนิตย์ รองอธิบดีกรมส่งเสริมสหกรณ์  

  (แทนอธิบดีกรมส่งเสริมสหกรณ์) กรรมการ 

15. นายนิวัต ิ  น้อยผาง รองอธิบดีกรมการพัฒนาชุมชน  

  (แทนอธิบดีกรมการพัฒนาชุมชน) กรรมการ 

16. นายยศวัฒน์   พัชระศักดิ์สกุล ผู้อ านวยการส่วนระบบการปกครองท้องที่  

  (แทนอธิบดีกรมการปกครอง) กรรมการ 

17. นายบันดาล   สถิรชวาล ผู้อ านวยการส านักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  

  (แทนอธิบดีกรมที่ดิน) กรรมการ 

18. นายปรานต์   ดิลกคุณากุล ผู้อ านวยการกองอนุรักษ์ทรัพยากรชายฝั่ง  

  (แทนอธิบดีกรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง) กรรมการ 

19. นายอนันต์   แก้วก าเนิด รองผู้อ านวยการส านักงบประมาณ  

  (แทนผู้อ านวยการส านักงบประมาณ) กรรมการ 

20. นางมัลลิกา  อัพภาสกิจ ผู้อ านวยการกองก ากับและพัฒนาระบบเงินนอกงบประมาณ  

  (แทนอธิบดีกรมบัญชีกลาง) กรรมการ 

21. นายวิวัฒน์  ไชยชะอุ่ม ผู้อ านวยการกองส่งเสริมและพัฒนาการปศุสัตว์  

  (แทนอธิบดีกรมปศุสัตว์) กรรมการ 

22. นายนรินทร์   ประทวนชัย ผู้อ านวยการส านักจัดการที่ดินป่าไม้  

  (แทนอธิบดีกรมป่าไม้) กรรมการ 

23. นางวิไลรัตน์    อักษรพันธ์ ผู้อ านวยการกองบริหารจัดการกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุ  

  (แทนอธิบดีกรมธนารักษ์) กรรมการ 

24. นายศักดา   ศิริวิโรจน ์ ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายสินเชื่อบุคคล  

  (แทนผู้จัดการธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร) กรรมการ 

25. นายอุบลศักดิ์   บัวหลวงงาม ประธานคณะกรรมการกลางกลุ่มเกษตรกรแห่งประเทศไทย  กรรมการ 

26. นายศิริชัย   ออสุวรรณ ประธานชุมนุมสหกรณ์การเกษตรแห่งประเทศไทย กรรมการ 

27. นายประพันธ์  เทียนวิหาร ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

28. นายมีชัย  ดีมะการ ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

29. นายเด่นณรงศ ์  ธรรมมา ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

30. นายเผด็จ  ดิฐษดี ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

31. นายบุญช่วย  มหิวรรณ ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.
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เริ่มประชุมเวลา 09.00 น. 

ระเบียบวาระท่ี 1 เรื่องท่ีประธานแจ้งให้ที่ประชุมทราบ 

 เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่งยังคงมี
ความรุนแรงอย่างต่อเนื่องในขณะนี้ ฉะนั้น เพ่ือให้เป็นไปตามการรักษามาตรการที่ศูนย์บริหารสถานการณ์ 
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (ศบค.) ก าหนด ในวันนี้จึงเป็นการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์

32. นายสุวิทย ์  ไทยเอียด ผู้แทนเกษตรกร กรรมการ 

33. นายวิณะโรจน์   ทรัพย์ส่งสุข เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม กรรมการ 

   และเลขานุการ 

กรรมการผู้ไม่มาประชุม    

1. นายเกษมสันต์  จิณณวาโส ติดราชการ  

๒. อธิบดีกรมชลประทาน  ติดราชการ  

ผู้เข้าร่วมประชุม    

๑. นายวุฒิพงศ์  เนียมหอม รองเลขาธิการ ส.ป.ก.  

๒. นางสาวจิราทิตย์   โรจน์อุ่นวงศ์ ผู้อ านวยการส านักบริหารกองทุน ส.ป.ก.  

๓. นายวัฒนา  มังธิสาร ผู้อ านวยการส านักจัดการแผนที่และสารบบที่ดิน ส.ป.ก.  

๔. นายสุรชัย  ยุทธชนะ ผู้อ านวยการส านักจัดการปฏิรูปที่ดิน ส.ป.ก.  

๕. นายอุกฤษฎ์  อินทาภรณ์ ผู้อ านวยการส านักวิชาการและแผนงาน ส.ป.ก.  

๖. นายไพโรจน์   วิริยะกิจ ผู้อ านวยการกลุ่มกฎหมายและระเบียบ ส.ป.ก.  

  (แทนผู้อ านวยการส านักกฎหมาย)  

๗. นายเกียรติยศ  ทรงสง่า ผู้เชี่ยวชาญด้านการจัดที่ดิน ส.ป.ก. 

๘. นายด ารงค์                  ไชยโย ปฏิรูปที่ดินจังหวัดพะเยา 

๙. นายพนมไพร                  ดีใหม ่ ปฏิรูปที่ดินจังหวัดสุรินทร์ 

1๐. นายเกียรติชาย   วชิรมงคลพงษ์ หัวหน้าฝ่ายจัดท าแผนงานที่ 2 ส่วนแผนงาน กองแผนงาน กรมชลประทาน 

๑๑. นางสาวณัฐชยา  ศรีสุขสวัสดิ์ นักวิชาการปฏิรูปที่ดินช านาญการพิเศษ 

๑๒. นายนิติกรณ ์  สาธุเม นักทรัพยากรบุคคลช านาญการ 

๑3. นายสุริยา  แก้วเอ่ียม นักวิชาการชลประทานปฏิบัติการ 

๑๔. นางสาวฐิตาภัสร ์  อิทธิเศวตพงศ์ นักทรัพยากรบุคคลปฏิบัติการ 

เจ้าหน้าที่ ส.ป.ก เจ้าหน้าที่ ส.ป.ก.จังหวัด และผู้เกี่ยวข้อง รวมทั้งสิ้น 39 คน 

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.
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โดยใช้ Application : ZOOM ซึ่งตามพระราชก าหนดว่าด้วยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 2563 มาตรา 
9 (1) ได้ก าหนดให้ผู้เข้าร่วมประชุมแสดงตน เพ่ือเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ก่อนร่วมการประชุม  
โดยฝ่ายเลขานุการฯ นายอุกฤษฎ์ อินทาภรณ์ ผู้อ านวยการส านักวิชาการและแผนงาน ได้ขออนุญาตที่ประชุม
อ่านชื่อหน่วยงานเพ่ือให้ผู้แทนแต่ละหน่วยงานแสดงตัวโดยการแจ้งชื่อพร้อมต าแหน่งต่อที่ประชุม อีกทั้ง 
มีกรรมการที่เข้าร่วมประชุม ณ ห้องประชุมไชยยงค์ ชูชาติ ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม จ านวน  
6 ท่าน ได้แก่ ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ รองปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ (นายประยูร อินสกุล) 
ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายวีระชัย นาควิบูลย์วงศ์) ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายสรรเสริญ อัจจุตมานัส) ประธานคณะกรรมการกลาง
กลุ่มเกษตรกรแห่งประเทศไทย (นายอุบลศักดิ์ บัวหลวงงาม) และเลขานุการฯ ทั้งนี้  ประธานกรรมการ 
กล่าวเปิดการประชุม และแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า  เนื่องจากรัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 
ประธานกรรมการ ติดภารกิจเร่งด่วนไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ จึงได้มอบหมายให้ท าหน้าที่ประธาน 
ในการประชุมครั้งนี้ 

ระเบียบวาระท่ี 2 รับรองรายงานการประชุมคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งที่ 4/25๖4  
เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2564 

 เลขานุการคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ได้จัดส่งรายงานการประชุมคณะกรรมการ
ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ครั้งที่ 4/25๖4 วันที่ 23 กันยายน ๒๕๖4 ให้คณะกรรมการพิจารณารับรองแล้ว 
ตามหนังสือที่ กษ ๑๒๑๐/5775 ลงวันที่ 12 ตุลาคม ๒๕64 กษ ๑๒๑๐/ว 4776 ลงวันที่ 12 ตุลาคม ๒๕64 
และ กษ ๑๒๑๐/ว 4777 ลงวันที่ 12 ตุลาคม ๒๕64 ปรากฏว่า มีคณะกรรมการขอแก้ไขรายงานการประชุม 
ดังนี้ 
 1. ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายสรรเสริญ อัจจุตมานัส) ขอแก้ไขรายงาน ดังนี้ 
    - หน้าที่ 54  
 - บรรทัดที่ 9 เปลี่ยนจากค าว่า “โดย” ขอแก้ไขเป็นค าว่า “ส่วน” 
 - บรรทัดที่ 14 – 15 จากข้อความเดิม “หรือแม้กระทั่งสอน เรียนรู้ และติดตามเองได้”  
ขอแก้ไขเป็น “หรือแม้กระทั่งการอบรมเจ้าหน้าที่ ส .ป.ก.จังหวัด ให้รู้ถึงวิธีการตรวจสอบจากแผนที่ภาพถ่าย 
ทางอากาศ เพ่ือให้ติดตามเองได้” 
 - บรรทัดที่ 17 ขอเพ่ิมค าว่า “เป็นค่า” หน้าข้อความว่า “ตรวจสอบจ านวน 2.5 ล้านบาท” 
 - หน้าที่ 55  
 - บรรทัดที่ 13 - 14 จากข้อความเดิม “วัตถุประสงค์ของการใช้เงินกองทุนดังกล่าวใช้เพ่ือ
การปฏิรูปที่ดินหรือไม่” ขอแก้ไขเป็น “วัตถุประสงค์ของการใช้เงินกองทุนนั้น กฎหมายก าหนดเพียงว่าต้องใช้
เพ่ือการปฏิรูปที่ดินเท่านั้น”  
 ทั้งนี้ ฝ่ายเลขานุการฯ ได้ปรับแก้ไขรายงานการประชุมเรียบร้อยแล้ว 

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.
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มติคณะกรรมการ รับรองรายงานการประชุมคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ครั้งที่ 4/25๖4  
เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2564 

ระเบียบวาระท่ี 3 เรื่องสืบเนื่อง 
เรื่องท่ี 3.1 ขออนุมัติหลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการ 

ที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

 ฝ่ายเลขานุการฯ (นางสาวจิราทิตย์ โรจน์อุ่นวงศ์ ผู้อ านวยการส านักบริหารกองทุน ส.ป.ก.) ได้ชี้แจงว่า 
ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได้น าเสนอคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) 
ในการประชุมครั้งที่ 3/2564 เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2564 เรื่องที่ 3.8 ขออนุมัติอัตราค่าตอบแทนตาม
ระเบียบ คปก. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาตและการให้ผู้รับอนุญาตถือปฏิบัติในการใช้ที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  
พ.ศ. 2541 และ คปก. มีมติเห็นชอบในหลักการเรื่องอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับ
กิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ตามประเด็นที่ ส.ป.ก. เสนอ โดยให้ 
ส.ป.ก. จัดท าเป็นประกาศ คปก. และให้หารือกับผู้ทรงคุณวุฒิ (นายสรรเสริญ อัจจุตมานัส) ก่อนน าเสนอ คปก. 
เพ่ือพิจารณาอนุมัติและบังคับใช้ต่อไป  

ข้อเท็จจริง 

 ๑. อัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในเขตปฏิรูปที่ดิน เรียกเก็บค่าตอบแทนจากผู้ใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังนี้ 
 1.1 ค่าตอบแทนกรณีประกอบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องตามระเบียบ คปก. ว่าด้วย
หลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาตและการให้ผู้ รับอนุญาตถือปฏิบัติ ในการใช้ที่ ดินหรือ
อสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2541 
(ระเบียบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง) อัตราค่าเช่าร้อยละ 3 ของราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ 
(ราคาประเมินฯ) หากไม่มีให้ค านวณจากราคาประเมินฯ ส าหรับแปลงที่ดินที่ใกล้ที่สุด ตามค าสั่ง ส.ป.ก. ที่ 
921/2544 สั่ง ณ วันที่ 7 ธันวาคม พ.ศ. 2544 (หนังสือที่ กษ 1205/ว 45 ลงวันที่ 15 มกราคม 2545 
เรื่อง ก าหนดค่าเช่าตามสัญญาเช่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์เพ่ือประกอบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับ  
การปฏิรูปที่ดิน)  
 1.2 ค่าตอบแทนกรณีประกอบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องตามระเบียบ กิจการสนับสนุน
หรือเกี่ยวเนื่อง โดยจัดที่อยู่อาศัยให้แก่เกษตรกรที่ได้รับสิทธิจากการปฏิรูปที่ดิน และจัดที่ดินให้แก่ผู้ประกอบ
กิจการที่เป็นการสนับสนุนการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมในเขตที่ดินชุมชน อัตราค่าเช่าร้อยละ 3 ของร้อยละ 60 
ของบัญชีก าหนดราคาประเมินฯ และให้ปรับค่าเช่าที่ดินที่เรียกเก็บจากเกษตรกรตามราคาประเมินฯ (มติ คปก. 
ครั้งที่ 2/2564 เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2564 เรื่องที่ 10 วาระจรเรื่องที่ 8 พิจารณาการก าหนดอัตราค่าเช่า 
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ระยะเวลาการเช่าในเขตที่ดินชุมชนในเขตปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดิน
ชุมชนในพ้ืนที่ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม) 
 1.3 ค่าตอบแทนกรณีประกอบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องโดยจัดที่ดินให้แก่สถาบันเกษตรกร
ตามระเบียบ คปก. ว่าด้วยการจัดที่ดินให้สถาบันเกษตรกร พ.ศ. 2558 (ระเบียบสถาบันเกษตรกร) ให้ใช้อัตรา
ค่าเช่าที่ดินเท่ากับอัตราค่าเช่าที่เรียกเก็บตามระเบียบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง อัตราร้อยละ 3 ของราคา
ประเมินฯ โดยอัตราค่าเช่าที่ดินให้ปรับทุก 4 ปี ตามราคาประเมินฯ (มติ คปก. ครั้งที่ 1/2559 เมื่อวันที่  
19 มกราคม 2559 เรื่องท่ี 3.1 ขออนุมัติอัตราค่าเช่าที่ดินส าหรับสถาบันเกษตรกร) 
 2. การก าหนดอัตราค่าตอบแทนกรณีประกอบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องตามข้อเท็จจริง 1.1 
และ 1.2 เป็นกรณีจัดที่ดินตามระเบียบกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง ในส่วนข้อเท็จจริง 1.3 เป็นกรณีจัดที่ดิน
ตามระเบียบสถาบันเกษตรกรซึ่งมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย และประกอบกิจการ
สนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง ดังนั้น หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนกรณีประกอบกิจการสนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่องที่จะน าเสนอ คปก. พิจารณาอนุมัติในครั้งนี้จะก าหนดให้ครอบคลุมตามข้อเท็จจริง 1.1 – 1.3 จึงเห็น
ควรปรับถ้อยค าชื่อเรื่องสืบเนื่องที่น าเสนอ คปก. พิจารณา จากเดิม “ขออนุมัติอัตราค่าตอบแทนตามระเบียบ
คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาตและการให้ผู้รับ
อนุญาตถือปฏิบัติในการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อ งกับ 
การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2541 ” เป็น “ขออนุมัติหลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเก่ียวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม” 

การด าเนินการ 

 ส.ป.ก. ได้ด าเนินการจัดท าร่าง “ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทน 
การใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2564” ตามข้อสังเกตของคณะกรรมการฯ ในการประชุม คปก. ครั้งที่  3/2564 และได้หารือ
ผู้ทรงคุณวุฒิ จ านวน 2 ท่าน (นายสรรเสริญ อัจจุตมานัส และนายวีระชัย นาควิบูลย์วงศ์) ไว้แล้ว (รายละเอียด
ตามร่างประกาศ คปก. ที่แนบวาระการประชุม) 

กฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง 

 ๑. ระเบียบ คปก. ว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการอนุญาตและการให้ผู้รับอนุญาต  
ถือปฏิบัติในการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2541 

ฯลฯ 
 ข้อ 10 ให้ ส.ป.ก.จังหวัด ก าหนดให้ผู้ขอรับอนุญาตจ่ายค่าตอบแทนตามที่คณะกรรมการก าหนด 
เว้นแต่คณะกรรมการจะอนุญาตให้ไม่ต้องจ่ายค่าตอบแทน  
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 ค่าตอบแทนที่ได้รับให้น าเข้ากองทุนการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ฯลฯ 

 ๒. ระเบียบ คปก. ว่าด้วยการจัดที่ดินให้สถาบันเกษตรกร พ.ศ. 2558 
ฯลฯ 

 ข้อ 10 ค่าเช่าให้เป็นไปตามท่ีคณะกรรมการก าหนด  
ฯลฯ 

ความเห็นของ ส.ป.ก. 

 ส.ป.ก. พิจารณาแล้วเห็นว่า เพ่ือให้ ส.ป.ก. มีหลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  
ที่จะเรียกเก็บค่าตอบแทนจากผู้ได้รับการจัดที่ดิน และมีหลักเกณฑ์ การลดค่าตอบแทน การปรับปรุงค่าตอบแทน 
การทบทวนอัตราค่าตอบแทน และการค านวณค่าตอบแทน เป็นต้น จึงเห็นควรน าเสนอ คปก. พิจารณาอนุมัติ 
“ร่างประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการ
ที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2564” เพ่ือใช้บังคับ และเห็นควร
ยกเลิกมติ คปก. ที่เกี่ยวข้อง เพ่ือเรียกเก็บค่าตอบแทนตามหลักเกณฑ์ร่างประกาศดังกล่าว 

ประเด็นที่น าเสนอ 

 1. เพ่ือโปรดพิจารณาอนุมัติร่าง “ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทน
การใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2564” ตามร่างประกาศ คปก. ที่แนบวาระการประชุม 
 2. เพ่ือโปรดพิจารณายกเลิกมติ คปก. ดังต่อไปนี้  
 2.1 ยกเลิกมติ คปก. ครั้งที่ 2/2564 เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2564 เรื่องที่ 10 วาระจร
เรื่องที่ 8 พิจารณาการก าหนดอัตราค่าเช่า ระยะเวลาการเช่าในเขตที่ดินชุมชนในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดินชุมชนในพ้ืนที่ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม เฉพาะข้อ 1 (ค่าเช่าที่ดิน 
ในเขตท่ีดินชุมชน) 
 2.2 ยกเลิกมติ คปก. ครั้งที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2559 เรื่องที่ 3.1 ขออนุมัติ
ก าหนดอัตราค่าเช่าที่ดินส าหรับสถาบันเกษตรกร เฉพาะข้อ 2 (ค่าเช่าที่ดินส าหรับประกอบกิจการสนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่องฯ) และข้อ 3 (การปรับอัตราค่าเช่าที่ดิน)  
 และให้น าหลักเกณฑ์ตามร่าง “ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทน 
การใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2564” ใช้บังคับกับการเรียกเก็บค่าตอบแทนตามกรณี ข้อ 2.1 และ 2.2 ด้วย 
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ความเห็นและข้อสังเกตของคณะกรรมการ 

 ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายสรรเสริญ อัจจุตมานัส) ได้กล่าวว่า ในเรื่องดังกล่าวนี้เนื่องจากในการประชุม
คราวที่แล้ว ไม่ได้ เป็นรูปประกาศในลักษณะที่น าเสนอในครั้งนี้  ซึ่ งในอดีต ส.ป.ก. จะก าหนดหลักเกณฑ์  
ในการจัดเก็บอัตราค่าตอบแทนจะด าเนินการขอมติเป็นครั้ง ๆ ท าให้มติกระจัดกระจาย จึงมีความเห็นว่า 
ควรด าเนินการจัดท าเป็นประกาศจะเหมาะสมและปฏิบัติงานได้ง่ายมากข้ึน ขณะเดียวกันกรรมการบางท่านเห็นว่า 
มีกิจการบางรายการยังไม่ชัดเจนจะต้องตรวจสอบและพิจารณาให้รอบคอบอีกครั้ง เพราะฉะนั้นจึงแบ่งงาน
ออกเป็น 2 ส่วน ในเรื่องของอัตราค่าตอบแทนเหมาะสมหรือไม่ท่านวีระชัยฯช่วยดูแล ส่วนที่รับผิดชอบเป็นเรื่อง
รูปแบบของระเบียบว่าเป็นไปตามที่ต้องการหรือไม่ ซึ่งเมื่อพิจารณาในรายละเอียดปรากฏว่ามีบางอย่างที่จะต้อง
ปรับปรุง โดยเมื่อพิจารณาที่หน้าสุดท้ายในหน้า 8 ของประกาศ หากเป็นหลักเกณฑ์ไม่ต้องด าเนินการจัดท า 
เป็นบัญชีแนบท้าย ถ้าเป็นบัญชีส่วนมากจะเป็นเรื่องตัวเลข แต่สามารถน าไปใส่ในหลักเกณฑ์ได้ เพราะมีรายละเอียด
ไม่มาก และเป็นหลักเกณฑ์ที่ชัดเจนแน่นอน แต่เหตุผลที่ต้องน าไปไว้ในแนบท้ายประกาศ เนื่องจากสามารถ
เปลี่ยนแปลงได้ง่ายกว่า โดยด าเนินการแก้ไขที่บัญชีแนบท้ายได้ทันทีไม่ต้องเปลี่ยนแปลงปรับปรุงหลักเกณฑ์  
ซึ่งเมื่อหลักเกณฑ์ไม่ใช่บัญชีแนบท้ายควรที่จะเขียนหลักเกณฑ์ หรือสามารถใช้หลักเกณฑ์แนบท้ายได้  
ส่วนรายละเอียดอาจจะระบุว่ามอบให้เลขาธิการ ส.ป.ก. แก้ไขปรับปรุงได้ ในส่วนเรื่องของตัวอย่างที่ท่านประธาน
สงสัยว่าตัวอย่างนั้น เนื่องจากว่าในอนาคตข้างหน้ากิจการที่เกี่ยวเนื่องสนับสนุนดังกล่าวนี้ อาจจะเกิดลักษณะ
กิจกรรมขึ้นมาเรื่อย ๆ ที่ยังไม่เคยก าหนดอัตรา และจะต้องก าหนดขึ้นเรื่อย ๆ แต่เมื่อมีการก าหนดแล้วจะไม่ใช่
ตัวอย่างอีกต่อไป ในขณะนี้มีกิจการเพียงเท่านี้จึงด าเนินการประกาศเท่านี้ ต่อไปมีกิจการเพ่ิมก็สามารถประกาศ
เพ่ิมเติมได้ จะเป็นเรื่องจริงไม่ใช่ตัวอย่างแล้ว  
 ประธานกรรมการ ได้กล่าวว่า ประเด็นดังกล่าวนี้ถ้าหากเป็นตัวอย่างแสดงว่ามีเพ่ิมอีก แต่หากมี
เท่านี้ต่อไปสามารถเพ่ิมเติมกิจการแต่ละกลุ่มในประกาศได้อีกเช่นกัน หากว่ามีกิจการแบบนี้จะเข้ากลุ่มไหน
จะต้องมีความชัดเจน รวมทั้งประเด็นข้อ 2 หากน าหน้า 8 มาเขียนต่อได้เลยเพราะมีรายละเอียดไม่มาก 
นอกจากนี้ขอสอบถามในหน้า 2 ว่ากลุ่มที่ 2 จะมีโรงงานจ าพวกที่ 1 โรงงานจ าพวกที่ 2 โรงงานจ าพวกที่ 3  
ในเรื่องนี้มีนิยามหรือค าจ ากัดความหรือไม่ หรืออ้างอิงจากสิ่งใด เพราะว่าระบุไม่ชัดเจน จ าพวกท่ี 1 จ าพวกที่ 2 
จ าพวกที่ 3 ไม่รู้ว่าเข้าข่ายจ าพวกไหน  
 ฝ่ายเลขานุการฯ (นางสาวดวงขวัญ ทวีวชิรา ผู้อ านวยการกลุ่มที่ดินและผลประโยชน์ ส.ป.ก.)  
ได้ขออนุญาตชี้แจงว่า ตาม พ.ร.บ.โรงงาน พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ.โรงงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2562 
ได้ออกกฎกระทรวง ก าหนดประเภทชนิด และขนาดโรงงาน พ.ศ. 2563 ซึ่งมีการจ าแนกกลุ่มโรงงานตามขนาด
ของโรงงานแบ่งออกเป็น 3 จ าพวก โดยแบ่งออกเป็นจ าพวกที่ 1 จ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 และเนื่องจาก
จ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 จะแตกต่างกันด้วยจ านวนแรงม้าเครื่องจักร และจ านวนแรงงานคน จึงได้ก าหนด
อัตราค่าตอบแทนแยกเป็น 3 จ าพวก เพ่ือให้เห็นความชัดเจนว่ามี 3 จ าพวก 

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.



9 

 ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายวีระชัย นาควิบูลย์วงศ์) ได้กล่าวว่า ประเด็นเรื่องจ าพวกโรงงาน จะต้องน าเสนอ
ให้ชัดเจนว่าตาม พรบ.โรงงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2562 หมายถึง โรงงานที่มีขนาดก าลังเครื่องจักรเท่าไหร่  
หากไม่ใส่รายละเอียดไว้อาจจะต้องน า พรบ.โรงงานฯ มาอ่านประกอบการพิจารณาด้วย ซึ่งที่ผ่านมาในเรื่องของ
รายละเอียดอัตราดังกล่าวนี้คณะกรรมการได้พิจารณาให้ความเห็นชอบในหลักการเรียบร้อยแล้ว เหลือแต่เรื่อง  
ที่จะต้องด าเนินการจัดท าประกาศเท่านั้น โดยมอบให้ท่านสรรเสริญฯ ช่วยตรวจสอบ และน าเสนอประธานต่อไป 
ฉะนั้นการน าเสนอในครั้งนี้จึงอาจจะปรับตามที่ท่านสรรเสริญฯ แนะน า ซึ่งในเรื่องตัวอย่างเห็นด้วยเนื่องจากว่า
รายการเหล่านี้เป็นรายการที่ในอดีตเมื่อประมาณปี 46 คณะกรรมการได้มอบอ านาจให้ทางคณะกรรมการ 
ปฏิรูปที่ดินจังหวัด (คปจ.) ไปก าหนดกิจการตามแต่ละเงื่อนไขของจังหวัด รายการเหล่านี้จึงเป็นกิจการที่ คปจ. 
ให้ความเห็นชอบแล้ว และจึงได้รวบรวมเพ่ือน าเสนอ โดยที่ผ่านมาการให้ คปจ . เป็นผู้ก าหนดท าให้เกิดความ
หลากหลายมากเกินไป แต่อย่างไรก็ตามจะต้องยอมรับกิจการที่ คปจ. ได้ก าหนด และถือเป็นรายการที่อนุญาตไปแล้ว 
จึงได้ก าหนดเป็นกิจการที่อยู่ในประกาศดังกล่าวนี้ ทั้งนี้ในอนาคตอาจจะมีการเพ่ิมกิจการได้แต่ต้องน าเสนอ
คณะกรรมการพิจารณาว่าถ้ามีกิจการหรือการด าเนินการที่แตกต่างกว่าเดิม ตามเงื่อนไขการเปลี่ยนแปลงต่าง ๆ 
สามารถน าเสนอขอคณะกรรมการพิจารณาเพ่ือเพ่ิมรายการในภายหลังได้ต่อไป 
 กรรมการและเลขานุการฯ ได้กล่าวว่า ตามข้อสังเกตของท่านประธานและคณะกรรมการ ที่ได้ให้
ความเห็นในเรื่องของการนิยามเกี่ยวกับโรงงานและรายละเอียดกิจการแนบท้ายประกาศ ซึ่งหากคณะกรรมการ
พิจารณาให้ความเห็นชอบเรียบร้อยแล้ว ฝ่ายเลขานุการฯ จะน าความเห็นและข้อสังเกตดังกล่าวของคณะกรรมการ 
ไปด าเนินการต่อไป 
 ประธานกรรมการ ได้กล่าวว่า เรื่องนี้ถึงแม้ว่าจะมีการน าเสนอและมีมติเห็นชอบแล้ว แต่มีข้อสังเกตว่า
โรงงานจ าพวกที่ 2 กับจ าพวกที่ 3 มีอัตราราคาเท่ากัน หากเป็นเช่นนี้จะแบ่งอย่างไร ถ้ามี 3 อย่างจะต้องมี  
ความแตกต่างในเรื่องของศักยภาพ แต่หากเป็นเรื่องศักยภาพจะมีความแตกต่างในเรื่องของค่าตอบแทนเช่นกัน 
เพราะฉะนั้นจะต้องอธิบายประเด็นนี้ว่าอย่างไร 
 ฝ่ายเลขานุการฯ (นายอภิชาติ วงษ์ค า นักวิชาการปฏิรูปที่ดินช านาญการ ส.ป.ก.) ได้ขออนุญาต
ชี้แจงว่า หลักการและวิธีการคิดของคณะอนุกรรมการประเมินมูลค่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเล็งเห็นว่า 
กลุ่มประเภทโรงงานจ าพวกที่ 1 เป็นกลุ่มที่เกษตรกรหรือบุคคลทั่วไปที่มีก าลังทรัพย์จ านวนน้อยสามารถด าเนินการ
ได้ทันที จึงก าหนดอัตราค่าตอบแทนที่ต่ ากว่า ทั้งนี้โดยหลักการทั่วไปการก าหนดค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ 
เชิงอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม ถึงแม้เป็นเกณฑ์เกี่ยวเนื่องกันกับปฏิรูปที่ดิน เช่น โรงงานอ้อย โรงงานน้ าตาล 
โรงงานที่แปรรูปผลผลิตต่าง ๆ จ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 จะก าหนดอัตราค่าเช่าร้อยละ 3 ของราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ที่ดิน หรือราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน แต่อย่างไรก็ตามในหลักการทั่วไปการก าหนดค่าตอบแทน 
ของหน่วยงานรัฐ จะก าหนดในอัตราร้อยละ 3 ของราคามูลค่าทรัพย์สิน เพียงแต่ว่าอนุกรรมการได้เล็งเห็นว่า  
ควรที่จะลดให้กับกลุ่มที่ 1 เท่านั้นเนื่องจากพวกกลุ่มที่ 1 ต้องการช่วยอุตสาหกรรมขนาดเล็กให้ มีศักยภาพ 
ในการแข่งขัน โดยการจ่ายค่าตอบแทนที่ต่ ากว่า 
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 ประธานกรรมการ ได้กล่าวว่า สรุปว่าไม่ว่าจะมี จ าพวกที่ 1 จ าพวกที่ 2 จ าพวกที่ 3 หรืออาจจะมี
จ าพวกที่ 4 และจ าพวกที่ 5 เพ่ิมเข้ามาจะลดเฉพาะกลุ่มแรกเท่านั้น โดยเฉพาะการเอา 3 ไปคูณกับอะไร  
ก็แล้วแต่ที่แตกต่าง 2 อาจจะมีมูลค่าทรัพย์สินน้อยกว่า 3 แต่เมื่อเอา 3 ไปคูณ ตัวคูณเท่ากันคูณกับอะไร 
เท่านั้นเองที่มีค่าต่างกัน 
 ผู้แทนเกษตรกรจังหวัดเพชรบูรณ์ (นายเด่นณรงค์ ธรรมมา) ได้กล่าวว่า ในส่วนของค่าตอบแทน  
ในกลุ่มที่ 2 เรื่องของระดับความแตกต่างของร้อยละ 2 และร้อยละ 3 ค่าความถี่ใกล้กันเกินไป ในส่วนของ
ผู้ประกอบการขนาดใหญ่กับผู้ประกอบการขนาดเล็ก ควรจะน าเสนอพิจารณาในส่วนของผู้ประกอบการขนาดเล็ก 
หากเป็นไปได้อยากให้ไม่ต้องเป็นภาระต่อผู้ประกอบการเกินไป ในส่วนของกลุ่มที่ 3 ที่อยู่อาศัยในที่ดินชุมชน  
เห็นด้วยที่จะต้องด าเนินการยกเว้น แต่ว่าในกรณีที่จะต้องท าสัญญาซึ่งจะมีเรื่องของหลักประกัน ขอให้ยกเว้น
หลักประกันสัญญาให้แก่เกษตรกรที่เป็นผู้ที่อยู่อาศัยในบริเวณนั้นอยู่แล้ว 
 ฝ่ายเลขานุการฯ (นายอภิชาติ วงษ์ค า นักวิชาการปฏิรูปที่ดินช านาญการ ส.ป.ก.) ได้ขออนุญาต
ชี้แจงว่า ในประเด็นนี้ตอนท้ายของประกาศหน้าที่ 6 ได้ก าหนดส่วนลดให้กับสถาบันเกษตรกรวิสาหกิจชุมชน 
โดยในทางเลือกของเกษตรกรสามารถรวมกลุ่มได้โดยการท ากิจการแปรรูป และจดทะเบียนในลักษณะวิสาหกิจ
ชุมชน หรือสถาบันเกษตรกรจะได้ลดอัตราเหลือเพียงร้อยละ 1 จากเดิมที่ก าหนดไว้ร้อยละ 3 จะลดถึงสามเท่า 
ดังนั้น กรณีนี้จะเป็นช่องทางที่จะช่วยเหลือเกษตรกร จึงขอให้ทางเกษตรกรด าเนินการกิจการแปรรูปและจด
ทะเบียนอย่างน้อยจดทะเบียนเป็นวิสาหกิจชุมชนหรือสถาบันเกษตรกรตามกฎหมาย จะได้รับส่วนลดดังกล่าวนี้
ต่อไป 
 ผู้แทนส านักงานเศรษฐกิจการเกษตร (นางทัศนีย์ เมืองแก้ว) ได้กล่าวว่า มีข้อสังเกตในหน้าที่ 3  
เรื่องตัวอย่างรายการกิจกรรม ซึ่งเป็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นแล้ว แต่ว่ามีข้อสังเกตในข้อ 2.3 ในรายการที่ 8 และ 9  
ระบุว่าเป็นสถานที่เคลือบผิวส้ม สถานที่รับรมควันยางพารา จึงเห็นว่าเป็นรายการที่เป็นรายละเอียดเชิงลึกเกินไป
หรือไม่ ถ้าเป็นข้ออ่ืนจะสามารถจัดกลุ่มได้ เช่น ศูนย์ผลิตจ าหน่ายเมล็ดพันธุ์พืช จะครอบคลุมหลายกิจกรรม  
ที่อยู่ในนี้ เมล็ดพันธุ์พืชอะไรก็ได้ แต่กิจกรรมที่เป็นข้อสังเกตสถานที่เคลือบผิวส้ม หากเป็นสถานที่คัดแยกเกรดส้ม 
เพ่ือบรรจุกล่อง หรือสถานที่รมควันยางพาราหากเป็นที่ท ายางแผ่นเพ่ือที่จะตากอย่างเดียวจะเข้าหลักเกณฑ์
ดังกล่าวนี้หรือไม่ อาจจะต้องตีความกิจกรรมอีก ฉะนั้นจึงอยากระบุให้ครอบคลุมไปเลย 
 ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายวีระชัย นาควิบูลย์วงศ์) ได้กล่าวว่า  ในเบื้องต้นรายการเหล่านี้ เป็นรายการ 
ที่เกิดขึ้นจริงที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัดได้เห็นชอบเป็นลักษณะของกิจการต่าง ๆ แล้ว ซึ่งตามข้อสังเกต
ของผู้แทนส านักงานเศรษฐกิจการเกษตร จะสามารถพิจารณากิจการที่เทียบเคียงกันได้โดยต้องไม่ผิดวัตถุประสงค์ 
ซึ่งสามารถตีความครอบคลุมกิจการเหล่านี้ได้และสามารถด าเนินการได้ ยกเว้นเป็นกิจการใหม่ ยกตัวอย่างเช่น
โรงแรม ที่จะต้องน าเสนอคณะกรรมการเพ่ือพิจารณาว่าจะอนุญาตหรือไม่ 
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 ผู้แทนเกษตรกรจังหวัดสุราษฎร์ธานี (นายสุวิทย์ ไทยเอียด) ได้กล่าวว่า ประเด็นที่เกี่ยวข้องธุรกิจ
เกี่ยวเนื่อง ที่อยู่อาศัย ยกตัวอย่างเช่น ร้านตัดผมที่ด าเนินการในที่อยู่อาศัยของตนเอง หากคิดอัตราค่าตอบแทน
ร้อยละ 3 อาจจะเป็นภาระให้กับเกษตรกรได้ เนื่องจากมีภาระที่จะต้องเสียภาษีให้กับท้องถิ่นด้วย เช่น ภาษีป้าย 
เป็นต้น ประเด็นที่ 2 ขอยกตัวอย่างตนเองที่มีการปลูกกล้วยน้ าว้าหนึ่งพันต้นและน าต้นกล้วยมาแปรรูป ซึ่งเป็น
ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่อง โดยน ากล้วยแปรรูปท ากล้วยฉาบ กล้วยอบ มีเครื่องอบและเครื่องอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งด าเนินการ
ในที่อยู่อาศัยของตนเอง หากคิดอัตราค่าเช่าเห็นว่าจะท าให้ธุรกิจที่ปัจจุบันประสบปัญหาภาวะเศรษฐกิจตกต่ า 
เกษตรกรต้องแบกรับภาระค่อนข้างมาก แต่หากจะต้องเสียค่าตอบแทนควรจะเสียน้อยกว่าการด าเนินการ 
ธุรกิจอ่ืน ๆ  
 ประธานกรรมการ ได้กล่าวว่า เรื่องนี้เป็นเรื่องที่มีการพิจารณาจากคณะกรรมการ และอนุกรรมการ
ที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว เพียงแต่มีปัญหาในเรื่องของร่างประกาศกฎเกณฑ์ที่จะต้องพิจารณาเท่านั้น ส่วนกิจการต่าง ๆ 
ที่น าเสนอเป็นสิ่งที่เห็นชอบและด าเนินการอยู่แล้ว และส่วนกิจการที่อาจจะเกิดขึ้นใหม่ ซึ่งแตกต่างกันอย่างมี  
นัยส าคัญจะต้องน าเสนอคณะกรรมการเพื่อพิจารณาว่าเป็นกลุ่มไหน และสามารถอนุญาตได้หรือไม่ และที่ส าคัญ
หากร่างประกาศดังกล่าวนี้ประกาศออกไปจะมีผลกระทบกับคนที่อยู่ในพ้ืนที่เดิมหรือไม่ และหากมีการพิจารณา
ลดหย่อนภาระที่เก่ียวข้องต่าง ๆ ก็จะเป็นผลดีกับเกษตรกรต่อไป 
 ผู้แทนส านักงบประมาณ (นายอนันต์ แก้วก าเนิด) ได้กล่าวว่า ตามประเด็นที่ท่านประธาน 
ได้เป็นห่วงว่ามีผลกระทบกับใครอะไรอย่างไรบ้าง และถึงแม้อัตราค่าตอบแทนจะลดลงแต่ถ้าไม่เป็นธรรมอาจจะ
ลดลงได้อีกเช่นกัน จึงขอฝากประเด็นนี้ด้วยว่าก็ถ้าลดลงจะส่งผลกระทบกับคนที่เกี่ยวข้องยังไง ประเด็นที่สอง 
อัตราที่ก าหนดร้อยละ 3 ร้อยละ 2 หรือร้อยละ 0.5 เป็นการก าหนดที่ยึดโยงหรืออ้างอิงจากอะไร และท าไม 
ไม่เป็นร้อยละ 4 หรือร้อยละ 5 
 ผู้ทรงคุณวุฒิ (นายวีระชัย นาควิบูลย์วงศ์) ได้กล่าวว่า เนื่องจากได้รับมอบหมายให้เป็นประธาน
คณะอนุกรรมการที่เกี่ยวข้องกับประกาศดังกล่าวนี้ ซึ่งเป็นพ้ืนที่กิจการอ่ืนในที่ดินชุมชนไม่ได้เกี่ยวกับพื้นที่เกษตร
หรือส่วนที่ด าเนินการจัดให้เกษตรกรจะฟรีทั้งหมด แต่ในประเด็นดังกล่าวนี้เป็นพ้ืนที่ชุมชนที่ให้บุคคลอ่ืนเข้ามา  
ใช้ประโยชน์ ดังที่กรรมการได้ยกตัวอย่างร้านตัดผม และหลักเกณฑ์ร้อยละ 3 ได้มีการศึกษาเชิงตัวเลขเกี่ยวกับ
พ้ืนที่ที่บุคคลอื่นมาใช้ประโยชน์ในที่ดินของ ส.ป.ก. ซึ่งใช้พ้ืนที่ไม่กี่ตารางวา เมื่อค านวณออกมาจะเป็นจ านวนเงิน
ไม่ก่ีบาทเท่านั้น และที่ส าคัญอัตราร้อยละ 3 ที่ก าหนดดังกล่าวนี้ยึดโยงจากในอดีตที่มีการก าหนดเรื่องของการคิด
ค่าเช่าของเกษตรกรในที่ดินเอกชนที่จัดซื้อ และ ส.ป.ก. ได้ใช้เกณฑ์ร้อยละ 3 นี้มาโดยตลอด ในขณะนี้จึงได้มี
ความพยายามที่จะปรับลด เนื่องจากราคาที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงค่อนข้างมาก ซึ่งร้อยละ 3 ของราคาที่ดินในอดีต
ประมาณไร่ละ 2,000 บาท กับในปัจจุบันราคาไร่ละประมาณ 100,000 บาท อาจจะเป็นภาระกับเกษตรกรได้
เพราะเกษตรกรเป็นกลุ่มเป้าหมายที่มีความยากจนอยู่แล้ว ดังนั้น จึงต้องให้ความช่วยเหลือเกษตรกรในเรื่อง
ดังกล่าวนี้ 
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 ผู้แทนส านักงบประมาณ (นายอนันต์ แก้วก าเนิด) ได้กล่าวว่า ประกาศที่ก าลังจะด าเนินการนี้ 
เป็นเรื่องใหม่ที่จะด าเนินการ แต่ใช้หลักเกณฑ์เก่า จึงเป็นห่วงในประเด็นดังกล่าวนี้ ประเด็นที่ 2 อัตรา  
3 เปอร์เซ็นต์ ที่อ้างอิงหากเป็นไปได้ควรจะศึกษาทางวิชาการว่ายึดโยงหรืออ้างอิงกับอะไร ใช้อธิบายและพิสูจน์
ได้ว่าเพราะเหตุใดจึงเป็นเช่นนี้ ซึ่งการอ้างอิงมาจากการด าเนินงานในอดีตก็สามารถท าได้ แต่ถ้าเป็นหลักวิชาการ
จะชัดเจนและน่าเชื่อถือว่ามีเหตุผลอะไร เช่น เศรษฐกิจ สังคม โดยจะต้องมีเหตุผลทางหลักวิชาการประกอบ  
เพ่ืออธิบาย ประเด็นต่อสอบถามฝ่ายเลขานุการฯ ว่าจ านวนปริมาณที่ดินหรือขนาดที่ดิน ไม่ได้น ามาเป็นปัจจัย  
ในการก าหนดอัตราการเก็บค่าตอบแทนดังกล่าวนี้ใช่หรือไม่ เนื่องจากหากพิจารณาตามที่น าเสนอมีแต่ประเภท
กิจการ และใช้อัตราค่าตอบแทนในอัตราเดิมที่ใช้มาในอดีต จึงไม่เห็นว่าจ านวนที่ดินจะเป็นสัดส่วนหรือเป็นปัจจัย
ด้วยหรือไม่  
 กรรมการและเลขานุการฯ ได้กล่าวว่า ในส่วนกรณีเดิม ส.ป.ก. ได้ออกหลักเกณฑ์ตั้งแต่ปี 2544 
ในอัตราร้อยละ 3 ของราคาประเมินทุนทรัพย์ของกรมธนารักษ์ที่อ้างอิง ซึ่งเรื่องของการประเมินในที่ดินและ
ทรัพย์สินของราคาที่ดินของ ส.ป.ก. มีการประเมินราคาอีกครั้งโดยมีทั้งกรมธนารักษ์ อาจารย์มหาวิทยาลัย  
ที่มีความรู้เรื่องเศรษฐศาสตร์และการประเมินที่ดิน รวมทั้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องร่วมพิจารณา ประกอบกับ 
การพิจารณาต่าง ๆ ตั้งอยู่บนพ้ืนฐานและอ้างอิงจากหลักวิชาการและงานวิจัยต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ประเด็นหลัก
ที่ต้องให้ความส าคัญคือ จะต้องไม่สร้างภาระให้กับเกษตรกร แต่ในส่วนที่เป็นบุคคลอ่ืนที่เข้ามาด าเนินกิจการ 
ที่เกี่ยวเนื่อง การจัดเก็บค่าเช่าหรือค่าตอบแทน ส.ป.ก. พยายามที่จะยึดโยงจากหน่วยงานที่มีภารกิจที่ดูแลที่ดิน
ของรัฐ โดยน ามาเทียบเคียงเพ่ือให้เกิดความเป็นธรรมในการจัดเก็บ แต่ส าหรับเกษตรกรที่ได้จัดที่ดินให้แล้ว  
มาด าเนินกิจการในพ้ืนที่ ส.ป.ก. ได้ยกเว้นการจัดเก็บอยู่แล้ว  
 รองปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ (นายประยูร อินสกุล) ได้กล่าว ที่ดินที่คณะกรรมการก าลัง
พิจารณาดังกล่าวนี้เป็นสิทธิที่ภาครัฐจัดสรรให้เกษตรกรได้เข้าท าประโยชน์ แต่ที่จะต้องมีการพิจารณาก าหนด
กฎเกณฑ์เกี่ยวกับกจิการเกี่ยวเนื่องต่าง ๆ นี้ เนื่องจากมีบุคคลอ่ืนซึ่งเป็นภาคเอกชนและหน่วยงานต่าง ๆ มาขอใช้ที่ดิน
ของ ส.ป.ก. ท าให้ที่ดินซึ่งจะต้องจัดสรรให้กับเกษตรกรมีบุคคลอ่ืนมาใช้ประโยชน์ด้วย ซึ่งเมื่อมีบุคคลอ่ืน  
มาใช้ประโยชน์ในที่ดินอันเป็นสิทธิของเกษตรกรแล้ว จะต้องน าสิทธิที่บุคคลนั้นได้ประโยชน์มาแบ่งให้เกษตรกร 
ดังนั้น หลังจากที่บุคคลอ่ืนซึ่งเป็นภาคเอกชนและไม่ใช่เกษตรกรมาใช้ที่ดิน จะต้องมีการจัดเก็บค่าเช่าหรือ
ค่าตอบแทนน าเข้ากองทุนการปฏิรูปที่ดินฯ เพ่ือใช้ส าหรับการสนับสนุนและส่งเสริมพัฒนาเกษตรกรต่อไป  
 ประธานกรรมการ ได้กล่าวว่า เรื่องการพิจารณาอนุมัติร่างประกาศฉบับนี้ ไม่น่าจะมีปัญหาแต่อย่างใด
แต่ขอให้ฝ่ายเลขานุการฯ ไปด าเนินการพิจารณาปรับแก้ไขเพ่ิมเติมตามความเห็นและข้อสังเกตของกรรมการ
เพ่ือให้เกิดความเหมาะสมและสมบูรณ์ และเมื่อปรับแก้ไขเสร็จเรียบร้อยแล้วขอให้ท่านผู้ทรงคุณวุฒิสรรเสริญฯ 
ช่วยตรวจสอบอีกครั้ง  

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.
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มติคณะกรรมการ 1. อนุมัติร่าง “ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่ เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  
พ.ศ. 2564” ตามร่างประกาศ คปก. ที่แนบวาระการประชุม 
 2. ยกเลิกมติ คปก. ดังต่อไปนี้  
 2.1 ยกเลิกมติ คปก. ครั้งที่ 2/2564 เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2564 เรื่องที่ 10 
วาระจรเรื่องที่ 8 พิจารณาการก าหนดอัตราค่าเช่า ระยะเวลาการเช่าในเขตที่ดินชุมชนในเขตปฏิรูปที่ดิน  
เพ่ือเกษตรกรรม ตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดินชุมชนในพ้ืนที่ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม เฉพาะข้อ 1 
(ค่าเช่าที่ดินในเขตที่ดินชุมชน) 
 2.2 ยกเลิกมติ คปก. ครั้งที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 19 มกราคม 2559 เรื่องที่ 3.1  
ขออนุมัติก าหนดอัตราค่าเช่าที่ดินส าหรับสถาบันเกษตรกร เฉพาะข้อ 2 (ค่าเช่าที่ดินส าหรับประกอบกิจการ
สนับสนุนหรือเก่ียวเนื่องฯ) และข้อ 3 (การปรับอัตราค่าเช่าที่ดิน)  
 และให้น าหลักเกณฑ์ตามร่าง “ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทน
การใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2564” ใช้บังคับกับการเรียกเก็บค่าตอบแทนตามกรณี ข้อ 2.1 และ 2.2 ด้วย 

ระเบียบวาระท่ี 4 เรื่องเพื่อพิจารณา 
เรื่องท่ี 4.1 การก าหนดอัตราค่าเช่าที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ประเภทที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อ ที่ดินพระราชทาน 

ที่ดินบริจาค และที่ดินราชพัสดุที่กระทรวงการคลังอนุญาตให้ ส.ป.ก. ใช้เพื่อด าเนินการปฏิรูปที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรม 

 ฝ่ายเลขานุการฯ (นางสาวจิราทิตย์ โรจน์อุ่นวงศ์ ผู้อ านวยการส านักบริหารกองทุน ส.ป.ก.) ได้ชี้แจงว่า 
ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2518 โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือด าเนินการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม โดยการจัดที่ดินให้เกษตรกร 
เข้าท าประโยชน์ เช่า หรือเช่าซื้อ ซึ่งการจัดที่ดินโดยวิธีการเช่า เพ่ือเกษตรกรรม ส.ป.ก. ได้มีการเรียกเก็บค่าเช่า 
จากเกษตรกรในอัตราที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) ก าหนด ซึ่งปัจจุบันอัตราค่าเช่าที่ดิน 
เพ่ือเกษตรกรรมของเกษตรกรส าหรับที่ดินประเภทที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อ ที่ดินพระราชทาน ที่ดินบริจาค  
และที่ดินราชพัสดุที่กระทรวงการคลังอนุญาตให้ ส.ป.ก. ใช้เพ่ือด าเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมโดยการจัด
ให้เช่าในพ้ืนที่ 5 จังหวัด (ปทุมธานี พระนครศรีอยุธยา ฉะเชิงเทรา นครนายก และปราจีนบุรี) มีดังนี้ 
 ๑. ที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อ ที่ดินบริจาค และที่ดินราชพัสดุที่กระทรวงการคลังอนุญาตให้ ส.ป.ก.  
ใช้เพื่อด าเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
 มติ คปก. ครั้งที่ 3/2557 เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2557 (เรื่องที่ 3.3 การปรับปรุงหลักเกณฑ์
การก าหนดอัตราค่าเช่าที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม) อนุมัติให้ปรับปรุงหลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าเช่าที่ดิน  

กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.



กลุ่มงานคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน สวผ.



เอกสารหมายเลข ๒







ตําบล  อําเภอ จังหวัด

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

รวม 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

แบบรายงานพรอมตัวอยางการบันทึกขอมูล

ผูใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนที่ดิน

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

มูลคาที่ดินรวม (บาท)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคํานวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีต่ําสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

        

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ
แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อที่

เนื้อที่ดิน

(ตารางวา)

มูลคาที่ดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

หนวยที่ ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

    กลุมการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมงานชางและแผนท่ี

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมกฏหมาย

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

     ปฏริูปท่ีดนิจงัหวัด.......................................

สิ่งที่สงมาดวย 1



ตําบล  อําเภอ จังหวัด

การใชประโยชนที่ดิน

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

4,798,080.00

1 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดทางหลวง 2,000 198 40 5 53.75 1,075.00 1 100.00 1,075.00 225.00 292.50 1,100.00 3,141,600.00

แผนดิน

2 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 350 60 6 46.88 175.80 1 100.00 175.80 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

3 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 198 60 4 62.50 234.38 1 100.00 234.38 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

คําอธิบายการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน

การคํานวณลําดับที่ 1  กรณีที่ดินติดทางหลวงแผนดิน ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 2,000 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 5  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 53.75%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 1,075 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาสูงกวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลังปดเศษ มีคาเทากับ 1,100 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) (ตัวอยางแผนที่รูปแปลงที่ดินและการวัดระยะความลึก หนาที่ 5-7)

การคํานวณลําดับที่ 2 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 350 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 6  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 46.88%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 175.80 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาต่ํากวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) 

การคํานวณลําดับที่ 3 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 4  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 62.50%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 234.38 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาประเมินสูงกวา

ราคาที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) แตไมเกิน 30% เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19)

มูลคาท่ีดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

หนวยที่

ผูขอใชประโยชนที่ดิน       กรมการขนสงทางบก       โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ จังหวัดเชียงราย

มูลคาท่ีดินรวม (บาท)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคาํนวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

ตัวอยาง การบันทึกขอมูล

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ

ที่

แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อท่ี

เนื้อท่ีดิน

(ตารางวา)

     เวียง     เชียงของ       เชียงราย

ชอง 6 - 8 และ 10 ขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 9   ผลจากการวัดระยะความลกึของแปลงที่ดิน หนา 7

ชอง 11 และ 12  พิจารณาระยะความลกึของแปลงที่ดนิตามเกณฑกรมธนารักษ หนา 9

ชอง 14 และ 15 พิจารณา

รูปแปลงท่ีดินตามเกณฑ

กรมธนารักษ หนา 15

        ชอง 17 

   เปนหนวยสุดทาย

   ของบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 18 

จากชอง 17 

ปรบัเพิ่ม 30 %

         ชอง 19 
เปนผลจากการเปรียบเทียบ 
ชอง 16 กับ 18 โดยนํา
ราคาประเมินท่ีสูงกวา
มาพิจารณาปดเศษ
ตามเกณฑกรมธนารักษ
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คําอธิบายตารางประกอบการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน  

สําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดท่ีดนิหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.)  

โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ 

ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

1 ลําดับ ระบุลําดับแปลงท่ีดิน 

2 แปลงเลขที่ ระบุเลขที่แปลงที่ดิน 

3 ระวาง/กลุม ระบุเลขระวาง/กลุมที่ดิน 

4 เน้ือท่ีดิน ระบุจํานวนเนื้อที่ดินเปน ไร-งาน-วา 

5 เน้ือท่ีดิน (ตารางวา) แปลงจํานวนเน้ือที่ดินจาก ไร-งาน-วา เปน ตารางวา (ที่ดิน 1 ไร = 400  ตร.ว./1 งาน = 100 ตร.ว.) 

6 หนวยท่ี ใหพิจารณาแปลงที่ดินวาอยูหนวยใดของทําเลท่ีตั้ง (ที่ดินบริเวณ) ประเภทใดตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินแบบรายตําบลของกรมธนารักษ เชน หนวยที่ 1 , 2 , 3 , 4 และ 5 เปนตน  

7 ที่ดินบริเวณ ระบุทําเลท่ีตั้งที่ดินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ เชน ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน, ที่ดินติดทาง

หลวงชนบท, ที่ ดินติดแม นํ้า, ที่ดินติดถนน ซอย ทาง และที่ดินนอกเหนือจากหนวยท่ี 1-4  

เปนตน โดยพิจารณาสภาพทางเขา-ออกจากการใชประโยชนจริง (พิจารณาคํานิยามของที่ดิน

บริเวณจากขอท่ี 1.ปจจัยตําแหนงที่ตั้งท่ีดิน หนาที่ 11) 

8 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินตามบัญชีฯ 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

 

9 ระยะความลึก 

ของแปลงที่ดิน 

- วัดระยะความลึกของแปลงที่ดินโดยใหวัดระยะความลึกจากก่ึงกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึง

สุดแปลงที่ดินดานตรงขามบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนกรณีแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉากจากขาธง 

ไปสุดแปลง การวัดความลึกแปลงที่ดินใหใชมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร (ตัวอยาง

วิธกีารวดัระยะความลึก หนา 15 - 18) 

- กรณีทําเลที่ตั้งท่ีดินมีทางเขา-ออกมากกวา 1 ดาน ใหพิจารณาวัดระยะความลึกทุกดาน 

และใหเลือกดานที่มีผลใหการคํานวณมีมูลคาที่ดินสูงสุด กรณีแปลงที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง ไมตองวัดระยะความลึก 

10 ระยะความลึก 

มาตรฐาน 

ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ ไดกําหนดระยะความลึกมาตรฐานไวแตกตางกัน อาทิ 20 เมตร, 

40 เมตร, 60 เมตร, 80 เมตร และ 100 เมตร ดังน้ัน การคํานวณราคาประเมินจะตองพิจารณา

ระยะความลึกมาตรฐานที่กําหนดในบัญชีกําหนดราคาประเมินน้ันๆ ดวย 

หมายเหต ุชองท่ี 6 – 8 และ 10 ที่มาขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล ตามตวัอยางหนา 8 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

11 ระยะความลึกชวงท่ี ระบุชวงของระยะความลกึของแปลงที่ดินตามระยะความลึกท่ียอมรับไดในแตละระยะ 

(เมตร) ของระยะความลึกมาตรฐาน ซึ่งทุกระยะความลึกมาตรฐานตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินฯ มีระยะความลึกท่ียอมรับไดเทากับ 1/4 ของระยะความลึกมาตรฐาน 

รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

 12 เปอรเซนตของมูลคาถนน  ระบุเปอรเซนตการคํานวณ (%) ของระยะชวงของความลึกที่ยอมรับไดที่กรมธนารักษ

กําหนดตามระยะความลึกมาตรฐาน รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

13 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดเปอรเซนตมูลคาถนน 

นําราคาประเมินฯ ชองที่ 8 คูณ เปอรเซ็นตของมูลคาถนน ชองที่ 12   

(หนวย : บาทตอตารางวา) 

14 รหัสรูปแปลงที่ดิน - การระบุรหัสรูปแปลงท่ีดิน ใหพิจารณาจากรูปแปลงที่ดินและสภาพการใชประโยชน

ท่ีดินจริง กรณีขอใชประโยชนที่ดินในสวนที่จะตองแบงแยกจากแปลงเดิม ทั้งน้ีมีการ

ตัดรูปแปลงที่ดินใหพิจารณาถึงความเหมาะสมของสภาพการใชประโยชนท่ีดินและ

ทางเขา-ออก 

- รหัสรูปแปลงที่ดินตามที่ธนารักษกําหนด เชน  

รหัสรูปแปลงที่ดิน 1 คือ สภาพแปลงที่ดินติดถนนทั่วไปที่ไมมีขอจํากัดการใชประโยชน 

รวมท้ังแปลงที่ดินที่มีดานที่ติดถนนกวาง สามารถนําไปพัฒนาเพ่ือกอใหเกิดประโยชน 

ท่ีหลากหลาย กรณีแปลงที่ดินที่มีรูปแปลงเอียงหรือแปลงที่ดินที่มีหลายเหลี่ยม แตไมมี

ขอจํากัดการใชประโยชน ใหถือเปนรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 

- แปลงท่ีดินรูปธง กรณีมีความกวางมากกวา 8 เมตร และไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชนที่ดิน (ตามสภาพการใชประโยชนจรงิ) ใหถือวาเปนรหัสรูปแปลงท่ีดิน 1 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงที่ดินอ่ืนตามเอกสารหนา 15 

15 เปอรเซนตการคาํนวณราคาของ

แปลงปกติ  

ระบุเปอรเซนตการคํานวณราคาประเมินของแปลงปกติ ตามรหัสรูปแปลงที่ดิน 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงท่ีดินตามเอกสารหนา 15 

16 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดปจจัยรูปแปลงท่ีดิน  

ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินหลังปรับลดปจจัยรูปแปลงที่ดิน เทากับ ราคาประเมินฯ 

หลังปรับลด % ของมูลคาถนน ชองที่ 13  คูณ  เปอรเซนตการคํานวณราคาของ

แปลงปกติ ชองที่ 15  (หนวย: บาท/ตารางวา)   

17 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน 

หนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

(หนวยสุดทายของบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

หมายเหต ุชองท่ี 11 และ 12 หลักเกณฑความลึกมาตรฐานและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 9 - 10 

     ชองท่ี 14 และ 15 หลักเกณฑเงื่อนไขรูปแปลงและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 15 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

18 กรณรีาคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินนอยกวา

หนวยสุดทายของบัญชีฯ 

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

-“ตาดีต่ําสุด” เปนการกําหนดราคาประเมินฯ ข้ันตํ่า ซึ่งมักเกิดกับแปลงที่ดินที่มีสภาพ 

ติดทางเขา-ออก ซึ่งมีระยะความลึกมากๆ และ/หรือมีรูปแปลงที่ดินผิดปกติจากรหัสรูปแปลง

ท่ีดิน 1 ซึ่งเมื่อคํานวณราคาประเมินโดยปรับเปอรเซน็ตระยะความลึกและรูปแปลงแลว ปรากฏ

วา ราคาประเมินท่ีคํานวณได ตํ่ากวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของหนวย

นอกเหนือจากหนวยอ่ืน (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด) ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ 

กรมธนารักษจึงกําหนดใหแปลงท่ีดินมีราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินฯ แปลงท่ีดินหนวย

นอกเหนือ 30%  

(สรุป  : แปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออกตามบัญชีกําหนดราคาประเมินรายตําบลทุกแปลง จะมี

ราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% ) 

- ตัวอยางเชน ราคาประเมินฯ เทศบาลตําบลเวียง อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย  

ในหนวยที่ 5 ซึ่งบริเวณที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1 – 4 (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด)  

มีราคาประเมิน 225 บาทตอตารางวา  

หากคํานวณราคาประเมินฯ ของแปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออก ทุกแปลงตามบัญชีกําหนดราคา

ประเมินฯ อยางนอยสุดตองเทากับ 225 x 1.30 = 292.50 บาทตอตารางวา (กอนพิจารณา

ปดเศษ) 

19 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินหลังการปดเศษ 

- เมื่อคาํนวณราคาประเมินฯ โดยปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงท่ีดินและรูปแปลงท่ีดิน 

รวมทั้งคํานวณกรณีตาดีตํ่าสุด (ถามี) แลว ปรากฏวา ราคาประเมินฯ มีเศษ ใหปดเศษตาม

หลักเกณฑที่กรมธนารักษกําหนด โดยปดเศษ ราคาประเมินฯ ตอตารางวา เชน  

หลักสิบ ใหปดเศษทีละ 5 ถานอยกวาก่ึงหนึ่งใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85 

หลักรอย ใหปดทีละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไปใหปดข้ึน เชน 114 ปดเปน  

110 , 115 ปดเปน 120 

หลักพัน ใหปดทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถานอยกวา  

75 ใหปดลง ต้ังแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150   

และ 2,180 ปดเปน 2,200  เปนตน 

- กรณีไมตองปดเศษ  

คํานวณราคาประเมินฯ โดยไมตองปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินและรูปแปลงที่ดิน 

(เทากับใชราคาประเมินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

20 มูลคาที่ดิน (ท้ังแปลง) เทากับ ราคาประเมินฯ หลังการปดเศษ ชองที่ 19 คูณ เนื้อที่ดิน ชองที่ 5   

(หนวย : บาท/ตารางวา)   
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./ส.ร.5 ก 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./สร.22 ก. 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงการวัดระยะความลึกของแปลงที่ดิน 

 
โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ 

แปลงเลขที่ 5049II4834/12 

เนื้อที่ประมาณ 7 ไร 0 งาน 56 ตร.ม. หรือ 7.14 ไร 

 

 

หมายเหตุ : ใชแผนที่แสดงการวัดระยะความลึกและที่ตั้งท่ีดินเพ่ือประกอบตัวอยางการบันทึกขอมูล 

ในแบบรายงาน ดังนี้  

ลําดับที่ 1 สมมติที่ตั้งที่ดินติดทางหลวงแผนดิน รูปแปลงท่ีดินตามแผนที่  

ระยะความลึก 198 เมตร (ตามรายละเอียดแผนที่) 

ลําดับที่ 2 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินตามแผนที ่

ระยะความลึกสมมติ 350 เมตร 

ลําดับที่ 3 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินและระยะความลึกตามแผนที่ 
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ตัวอยาง บัญชกํีาหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล 

 

 

 

ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร 

 

ที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง 
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การพิจารณาปจจัยความลึกของแปลงที่ดินตามระยะความลึกมาตรฐาน 

สําหรับการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิรายแปลง กรณีที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิ 

ที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

1. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 40 10 50 100.00 

2 80 10 90 87.50 

3 120 10 130 75.00 

4 160 10 170 62.50 

5 200 10 210 53.75 

6 240 10 250 46.88 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 41.07 

2. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 60 15 75 100.00 

2 120 15 135 87.50 

3 180 15 195 75.00 

4 240 15 255 62.50 

5 300 15 315 53.75 

6 360 15 375 46.88 

7 มากกวา 360 15 มากกวา 375 41.07 
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3. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 80 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 80 20 100 100.00 

2 160 20 180 87.50 

3 240 20 260 75.00 

4 320 20 340 62.50 

5 400 20 420 53.75 

6 480 20 500 46.88 

7 มากกวา 480 20 มากกวา 500 41.07 

4. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 100 เมตร 

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 100 25 125 100.00 

2 200 25 225 87.50 

3 300 25 325 75.00 

4 400 25 425 62.50 

5 500 25 525 53.75 

6 600 25 625 46.88 

7 มากกวา 600 25 มากกวา 625 41.07 

หมายเหตุ :  การพิจารณาปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินวาอยูในระยะชวงที่เทาใด ใหพิจารณา 

ระยะความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ (เมตร) ของความลึกมาตรฐานนั้น เพ่ือสําหรับ

อางอิงเปอรเซ็นตการคํานวณ (%) ในการปรับปจจัยของระยะความลึกสําหรับการคํานวณ

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน   
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หลักเกณฑรายละเอียดการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสาํหรับท่ีดินรฐั 

และเอกสารสิทธิประเภทอืน่นอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

กรมธนารักษไดดําเนินการจัดทําบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับเอกสารสิทธิ

ประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) รายตําบล ซึ่งมี

แนวทางปฏิบัติในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลง โดยพิจารณาจากปจจัยดังนี้ 

1. ปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดิน 

 ในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลงจะตองพิจารณาปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดินเพื่อนํา

มูลคาถนนจากบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบลมาใชใหถูกตอง โดยกรมธนารักษกําหนดคํานิยามของ

หนวยที่ดินในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล ดังนี้  

 1) ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน หมายถึง ที่ดินติดถนนสายหลักที่เปนโครงขายเชื่อมระหวางภาค 

จังหวัด อําเภอ ที่กรมทางหลวงเปนผูดําเนินการกอสราง ขยาย บูรณะและบํารุงรักษา และไดลงทะเบียนไว

เปนทางหลวงแผนดิน  

 2) ที่ดินติดทางหลวงชนบท หมายถึง ที่ดินติดถนนสายรองที่เชื่อมระหวางหมูบาน หรือตําบล

รวมทั้งถนนเทศบาลตางๆ เชน ถนน อบจ. สาย... ถนน อบต. สาย... ถนนสายบาน... ฯลฯ 

 3) ที่ดินติดทะเล หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดทะเลที่อยูในตําบลนั้นๆ 

 4) ที่ดินติดแมน้ํา หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดแมน้ําที่ตั้งอยูในตําบลนั้นๆ ทั้งนี้ไมรวมถึงคลอง ลําราง 

ลําเหมือง หวย ฯลฯ 

 5) ที่ดินติดคลอง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดคลองตามชื่อคลองที่ประกาศอยูในบัญชีราคา

ประเมินที่ดินรายตําบล 

 6) ที่ดินติดถนน ซอย ทาง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดถนน ซอย ทางทั่วๆ ไปที่อยูในตําบลนั้นๆ  

 7) ที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1- 6 หมายถึง ที่ดินที่ไมไดอยูติดหนวยที่ 1- 6 ใหใชหนวยนี้ 

รวมถึงที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก  

2. ปจจัยความลึกแปลงที่ดิน 

กรณีแปลงที่ดินมีความลึกแตกตางไปจากที่ดินแปลงปกติในบริเวณเดียวกัน การประเมินจะ

พิจารณาตามสัดสวนของความตางในดานความลึกของรูปแปลง เมื่อเปรียบเทียบกับแปลงที่ดินปกติบริเวณ

พ้ืนที่ขางเคียง โดยการวัดจากระยะความลึก (Depth) การปรับลดตามสัดสวนของความตางดานความลึก 

พิจารณาจากระยะความลึกของแปลงที่ดินเปรียบเทียบกับระยะความลึกมาตรฐานของมูลคาถนนที่กําหนดไว

โดยมีสัดสวนการลดลงตามระยะความลึกที่เพ่ิมขึ้นตามสัดสวนของแตละชวง ดังนี ้

- ชวงที่ 1 แปลงที่ดินที่มีความลึกนอยกวาหรือเทากับระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

- ชวงที่ 2 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาระยะความลึกมาตรฐาน แตไมเกิน 2 เทาของระยะ

ความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 87.50% ของมูลคาถนน  
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- ชวงที ่3 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 2 เทา แตไมเกิน 3 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่4 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 3 เทา แตไมเกิน 4 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 62.50% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่5 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 4 เทา แตไมเกิน 5 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 53.75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่6 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกนิกวา 5 เทา แตไมเกิน 6 เทา ของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนัน้ ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 46.88% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่7 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาชวงที ่6 ของระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 41.07% ของมูลคาถนน  

โดยการประเมินราคาที่ดินรายแปลงกรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง แตมีความลึกมาก ๆ 

อาจจะทําใหราคาประเมินที่ดินตํ่ากวาเกณฑการกําหนดราคาประเมินขั้นตํ่า (ตาดีต่ําสุด) จึงควรกําหนด

ราคาประเมินที่ดินใหสูงกวาราคาประเมินที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก 30% ของราคาประเมินที่ดินบริเวณนั้น  

  ท้ังน้ี กรณีแปลงท่ีดินที่มีความลกึแปลงมากกวาความลึกมาตรฐานของท่ีดินแปลงปกติ ไมเกิน  

¼ เทาของความลึกมาตรฐาน ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับราคาประเมินที่ดินของแปลงปกติโดย 

พิจารณาจาก ความลึกของแปลงที่ดินสวนใหญในหนวยที่ดินนั้น เชน  

ตัวอยางระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ชวงที่ ความลึกแปลง ¼ ของระยะความลึกมาตรฐาน ความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ 

1 40 10 50 

2 80 10 90 

3 120 10 130 

4 160 10 170 

5 200 10 210 

6 240 10 250 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 

 การวัดระยะความลึกของแปลงท่ีดิน : ความลึกของแปลงที่ดินดานที่ติดถนนใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึงสุดแปลงที่ดินบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉาก

จากขาธงไปสุดแปลง และวัดความลึกแปลงที่ดินตามมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร 
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3. ปจจัยรูปแปลงที่ดิน เกณฑการพิจารณารูปแปลงทีดิ่น มีดงันี ้ 

 3.1 แปลงที่ดินปกต ิ(ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลายเหลี่ยมและแปลงที่ดินรูปธงท่ีมีทางเขา-ออก

มากกวา 8 เมตร) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

 3.2 แปลงที่ดินขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 95% ของแปลงปกต ิ

  3.3 แปลงที่ดินรูปสามเหลี่ยม แยกเปน 2 กรณ ี 

 - แปลงสามเหลี่ยมยอดติดถนนมุมเดียว (รถเขา-ออกไมได) กําหนดราคาประเมิน 35%  

  ของแปลงรูปสี่เหลี่ยมที่มีความลึกใกลเคียงกัน  

 - แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน กําหนดราคาประเมิน 65% ของที่ดินรูปสี่เหลี่ยมที่ม ี

  ความลกึใกลเคียงกัน  

 3.4 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนนมากกวาหรือนอยกวา 2 เมตร แยกเปน 2 กรณ ี 

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ได โดยมีทางเขา-ออกมากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร    

  กําหนดราคาประเมิน 75% ของราคาประเมินที่ดินท่ีตั้งอยูหนวยที่ดินเดียวกัน  

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ไมได โดยมีทางเขา-ออกนอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร กําหนด   

  ราคาประเมิน 65% ของราคาประเมินที่ดินที่ตั้งอยูหนวยท่ีดินเดียวกัน  

 3.5 แปลงที่ดินใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทางที่ใชสัญจรหรือสําหรับเดินไปมา เพ่ือใหแปลง

ที่ดินนั้น สามารถเขา-ออกได กําหนดราคาประเมิน 50% ของมูลคาถนน  

4. ปจจัยการใชประโยชนและสภาพแปลงที่ดิน เชน สภาพเปนบอลึกถมไมได แปลงที่ดินมีแนวเขต 

ติดสายไฟฟาแรงสูงพาดผาน  

 4.1 กรณีแปลงที่ดินมีสภาพเปนบอ ที่มีความลึกจากระดับพ้ืนดินเฉลี่ยเกิน 3 เมตร  

ใหคิดรอยละ 25 ของราคาประเมินที่ประกาศใช ทั้งนี้ไมรวมถึงทะเลสาบในหมูบานจัดสรร ซึ่งกําหนดราคา

ประเมินตามสภาพไวแลว  

 4.2 กรณีแปลงที่ดินที่มีแนวเขตเดินสายไฟแรงสูงพาดผานตามประกาศของการไฟฟาฝายผลิต

แหงประเทศไทยกําหนดในแนวเขตเดินสายไฟแรงสูง ใหคิดรอยละ 30 ของราคาประเมินที่ประกาศใช  

 อนึ่ง การยินยอมหรืออนุญาตใหใชประโยชนที่ดินประกอบกิจการเหมืองแร ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลง

สภาพพ้ืนที่เปนบอลึก ใหพิจารณาสภาพแปลงที่ดินกอนเขาใชประโยชนทีด่ิน หากพื้นที่สวนใหญเปนพ้ืนราบ

ไมพิจารณาตามสภาพบอลึกในปจจุบัน (ความเห็นของคณะอนุกรรมการประเมินมูลคาที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพย ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2563) 
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5. เกณฑการปดเศษในการกําหนดราคาประเมินที่ดินรายแปลง 

 หลักสิบ ใหปดเศษ ทีละ 5 ถานอยกวากึ่งหนึ่ง ใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85  

 หลักรอย ใหปดเศษ ที่ละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 114 ปด

เปน 110, 115 ปด เปน 120  

 หลักพัน ใหปดเศษ ทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้นและถานอย

กวา 75 ใหปดลง ตั้งแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150 , 2,180 

ปดเปน 2,200 เปนตน 

 หลักหม่ืน ใหปดเศษ ทีละ 500 ถานอยกวา 250 ใหปดลง ตั้งแต 250 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถา

นอยกวา 750 ใหปดลง ตั้งแต 750 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 11,114 ปดเปน 11,000 , 11,250 ปดเปน 

11,500  

 หลักแสน ใหปดเศษ ทีละ 5,000 ถานอยกวา 2,500 ใหปดลง ตั้งแต 2,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น  

ถานอยกวา 7,500 ใหปดลง ตั้งแต 7,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 111,114 ปดเปน 110,000,  

112,500 ปดเปน 115,000  

 หลักลาน ใหปดเศษ ทีละ 50,000 ถานอยกวา 25,000 ใหปดลง ตั้งแต 25,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น 

และถานอยกวา 75,000 ใหปดลง ตั้งแต 75,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น เชน 1,111,114 ปดเปน 1,100,000 , 

1,125,000 ปดเปน 1,150,000  

*หมายเหต ุหลักเกณฑการปดเศษใชเฉพาะการกําหนดราคาประเมินทีด่นิแตละแปลง 
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6. เง่ือนไขรูปแปลงที่ดิน 

ลักษณะรูปแปลง เงื่อนไขการคาํนวณรูปแปลงที่ดิน 
รหัสรูป

แปลงที่ดิน 

เปอรเซ็นตการ

คํานวณราคา

ประเมินของ

แปลงปกติ (%) 

 แปลงทีดิ่นติดถนนทัว่ไปที่ไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชน (ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลาย

เหลี่ยมและแปลงทีด่นิรูปธงที่มีทางเขาออก

กวางมากกวา 8 เมตร) 

1 100% 

 

 
แปลงทีดิ่นไมมีทางเขาออก 2 100% 

 

แปลงทีดิ่นรูปขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) คือ

แปลงทีดิ่นที่มีรูปแปลงดานขางไมตัง้ฉากกับ

ถนนและแปลงที่ดนิทํามุมเอยีงกับถนนนอย

กวาหรือเทากับ 30 องศา 

3 95% 

 แปลงทีดิ่นรูปสามเหลี่ยม คอื แปลงทีดิ่นที่มรูีป

แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน และมีมุมภายใน

รูปแปลงรวมกันได 180 องศา 

ในกรณทีี่ฐานติดถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 1 

ในกรณทีี่ยอดตดิถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 2 

4 

 

 

 

65% 

35% 

 แปลงทีดิ่นรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน

มากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร  

มีลักษณะเหมือนคอขวดเขาจากถนน 

5 75% 

 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน 

นอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร มีลักษณะเหมือน

คอขวดเขาจากถนน 

6 65% 

 แปลงทีดิ่นที่ใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทาง

ที่ใชสัญจรหรือที่สําหรับเดนิไปมา เพ่ือให

แปลงทีดิ่นทีอ่ยูตดิทางนั้นสามารถเขาออกได 

มีลักษณะเปนแนวหรือพื้นที ่

7 50% 
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7. การวัดระยะความลึกแปลงที่ดิน 

 1) การวัดระยะความลึกแปลงท่ีดินที่มรูีปแปลงปกติทัว่ไป ใหวัดจากก่ึงกลางแปลงดานท่ีติดถนน 

ไปจนถึงสดุแปลงทีดิ่นบริเวณก่ึงกลางแปลง 

 

 

 

 

 

 

 2) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกติทีต่ั้งอยูติดถนนปลายตัน ใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางปลายถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่นิดานที่ลกึท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 3) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกตแิละมีถนนตัดผานแปลง ใหวัดระยะความลึก

ของแปลงทีดิ่นในแตละฝง 

 

 

 

 

 

 

 

4) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินรูปธง ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงดานหนาติดถนน 

จนสุดแปลง โดยวดัเปนแนวตั้งฉากกับถนน 

 

 

 

 

  ถนน 

ถนน 

ความลึกแปลงฝงท่ี 1 

ความลึกแปลงฝงท่ี 2 

ถนน 

ถนนปลายตัน 
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5) การวดัระยะความลึกแปลงที่ดนิรปูสามเหลี่ยมฐานตดิถนน ใหวดัจากกึง่กลางแปลงดานทีต่ิดถนน 

จนสุดปลายสามเหลี่ยมของแปลงทีด่นิ 

 

 

  

 

 

 6) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดนิรูปสามเหลี่ยมยอดตดิถนน ( ติดถนน 1 หมดุ) ใหวดัจาก

หมุดที่ดินที่ตดิถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่ินสวนที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 7) การวัดระยะความลกึแปลงที่ดินรูปแปลงติดถนน 1 หมุด ใหวัดจากหมุดที่ดิน ที่ติดถนนจนถึง 

กึ่งกลางแปลงของพ้ืนที่สวนใหญที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 8) การวดัระยะความลกึแปลงที่ดนิกรณรีปูแปลงดานขางไมต้ังฉากกับถนน และแปลงที่ดิน 

ทํามุมเอียงกับถนนนอยกวาหรือเทากับ 30 องศา ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงที่ดนิขนานไปกับ 

รูปแปลงทีดิ่นจนสุดแปลงทีดิ่น 

 

 

 

 

  

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 
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9) การใชประโยชนรวมกันหลายแปลง มีวิธกีารวัดความลึกแปลง 2 กรณ ีดังน้ี  

  9.1 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีแปลงที่ดินแปลงหลังไมติดถนน มีสิ่งปลูกสรางใชประโยชน

ผานเขาออกจากแปลงหนา (ไมจําเปนตองมีสภาพทาง) ใหวัดระยะความลึกแปลงของแตละแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 9.2 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีรั้วแสดงอาณาเขตได (มีหรือไมมีสิ่งปลูกสรางก็ได)  

ใหวัดระยะความลึกแปลงเสมือนเปนแปลงใหญแปลงเดียวเทากันทุกแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 10) การวดัระยะความลึกแปลงที่เปนทาง 

 

 

2 

90
 ม

. 

1 
30

 ม
. 

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

2 

1 

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ถนน 
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เอกสารหมายเลข 3

(1) (2) (3) (6) (7) (8) (10) (11) (12)

กลุม่ที ่1

ไร่ งาน วา

0.00

    หมายเหตุ : ข้อมูลแปลงที่ดินที่ได้รับอนุญาต  แปลงที่ ........................................... ระวาง .................................................. ที่ต้ังที่ดิน ..................................................................................

ค่าตอบแทน
ทัง้แปลง

หลังปดัเศษ
ทศนิยม

(บาทต่อป)ี

(4) (5) (9)

เน้ือทีด่ิน
(ตารางวา)

กลุม่ที ่3

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
อ้ย

ละ
 1

.00
 

(ท
ี่อย

ูอ่า
ศัย

ขอ
งบ
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ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการทีเ่ปน็การสนับสนุนหรือเก่ียวเน่ืองกับการปฏิรูปทีด่ินเพ่ือเกษตรกรรม
ในเขตปฏิรูปทีด่ินจังหวดั......................................
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(บาท/ตร.วา)

ลงชื่อ................................................................... 

      (................................................................) 

    ผู้อ านวยการกลุ่มการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน์ 

ลงชื่อ............................................................ผู้จัดท าข้อมูล 

                    (.............................................................) 

         ต าแหน่ง............................................................... 

         วันท่ี .................................................................. 



(1) (2) (3) (6) (7) (8) (10) (11) (12)

กลุ่มที ่1

ไร่ งาน วา

1 มูลนิธพิัฒนาการเล้ียงสัตว์ ศูนยว์จิัยพัฒนาอาชีพและเพาะเล้ียงสัตว ์ √ 5 2 13.00  2,213.00  150.00 331,950 1,659.75    - 1,659.75       1,660
2 ห้างหุ้นส่วนแสนสุข จ ากดั สถานที่รับซ้ือ/รวบรวมผลผลิตการเกษตร √ 2 3 65.00  1,165.00  150.00 174,750 3,495.00    - 3,495.00       3,495
3 สหกรณ์ปฏิรูปที่ดินวงัม่วง จ ากดั รวบรวมรับซ้ือผลผลิต √ 2 1 43.00  943.00     150.00 141,450 2,829.00    50% 1,414.50       1,415

4 บริษัท แปรรูปผลิตผล จ ากดั
สถานที่แปรรูปผลผลิตทางการเกษตร
(โรงงานจ าพวกที่ 1)

√ 2 2 30.00  1,030.00  150.00 154,500 3,090.00    - 3,090.00       3,090

5 บริษัท แสนดีพานิช จ ากดั
โรงฆ่าสัตวช์ าแหละและถนอมอาหาร 
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

√ 2 1 25.00  925.00     150.00 138,750 4,162.50    - 4,162.50       4,163

6 สหกรณ์กองทุนหนองเสือ จ ากดั
สหกรณ์รับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

√ 5 2 43.00  2,243.00  300.00 672,900 20,187.00  50% 10,093.50     10,094

7 บริษัท นมสดโปรดักส์ จ ากดั 
บริษัทเอกชนรับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

√ 5 0 -     2,000.00  300.00 600,000 18,000.00  - 18,000.00     18,000

8 นายบุญรอด นาดี สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงขนาดเล็ก * √ 0 2 67.00  267.00     300.00 80,100 2,403.00    - 2,403.00       2,403
9 บริษัท มินิวอเตอร์ จ ากดั โรงงานผลิตน้ าด่ืมระบบ R.O.  * √ 0 2 40.00  240.00     300.00 72,000 2,160.00    - 2,160.00       2,160
10 นายมาโนช  คุ้มทอง กจิการตลาดสดของเอกชน  * √ 1 0 57.00  457.00     300.00 137,100 4,113.00    - 4,113.00       4,113
11 เทศบาลโพน้ าใส กจิการตลาดสดของเทศบาล  * √ 1 0 67.00  467.00     300.00 140,100 4,203.00    50% 2,101.50       2,102
12 นางรัตนา  โชคดี ที่อยูอ่าศัยของบุคคล  * √ 0 2 -     200.00     150.00 30,000 300.00      - 300.00         300

หมายเหตุ : * หมายถึง กิจการตามข้อ 1.5  ของประกาศ คปก. รายกิจการอืน่ทีเ่ป็นการสนับสนุนหรือเกีย่วเนือ่งฯ ฉบับที ่3 พ.ศ. 2563 
                 ตามตัวอย่างช่อง (5) ถึง ช่อง (8) แสดงการค านวณมูลค่าทรัพย์สินเฉพาะราคาประเมินทีดิ่น ยังไม่รวมราคาประเมินอาคารหรือส่ิงปลูกสร้าง

(4) (5) (9)

ตวัอย่าง การค านวณ
ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการทีเ่ป็นการสนับสนุนหรือเก่ียวเน่ืองกับการปฏิรูปทีด่ินเพ่ือเกษตรกรรม

ในเขตปฏิรูปทีด่ินจังหวัด......................................
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ประเภทผู้ได้รับอนุญาต

เน้ือที่
ได้รับอนุญาต

กลุ่มประเภทกิจการ
(อัตราค่าตอบแทนร้อยละของมูลค่าทรัพยส์ินต่อป)ี

กรณี
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กรณีผู้ได้รับอนุญาตเป็นสถาบันเกษตรกร  
วิสาหกิจชุมชน ส่วนราชการ หน่วยงานของรัฐ  
จะได้รับส่วนลดร้อยละ 50 ของค่าตอบแทน 
ตามกลุ่มประเภทกิจการ  

ระบุประเภทผู้ได้รับอนุญาต เพ่ือใช้ประกอบ 
การค านวณค่าตอบแทน เนื่องจากประกาศฯ  
ก าหนดหลักเกณฑ์การลดอัตราค่าตอบแทนไว้ 

ตัวอย่างประกอบ 
เอกสารหมายเลข 3 

ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินที่ได้จาก 
แบบรายงานข้อมูลการค านวณราคาประเมินฯ  

ตามหนังสือ ส.ป.ก. ที่ กษ 1207/ว 2338 ลว 13 พ.ค. 64  

ใส่ตัวเลขผลการค านวณ 
ก่อนปัดเศษ 

1



2 
 

ค าอธิบาายตารางประกอธาการค านวณค่าตอธาแทน 

ส าหรัากบจการที่เป็นการสนัาสนุนหรือธเกี่ยวเนือ่ธงกัาการปฏบรูปที่ดบนเพื่อธเกษตรกรรม  
ตามประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  

ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเน่ืองกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2565 

ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาาย 

1 ล าดับที่ ระบุล าดับ 

2 ผู้ได้รับอนุญาต 
ระบุช่ือผู้ขอใช้ประโยชน์ที่ดิน เช่น ชื่อ-นามสกุล ช่ือบริษัท ช่ือห้างหุ้นส่วน ชื่อสหกรณ์ และ 
หน่วยงาน เป็นต้น 

3 
วัตถุประสงค์ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ระบวัุตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

4 
ประเภทผู้ได้รับอนุญาต
ให้ใช้ประโยชน์ 

ใส่เครื่องหมาย  √  ตามประเภทผู้ได้รับอนุญาตให้ใช้ประโยชน์ ได้แก่ บุคล/นิติบุคลทั่วไป 
วิสาหกิจชุมชน/ สถาบันเกษตรกร  หน่วยงานราชการ/ หน่วยงานของรัฐ  องค์การสาธารณกุศล   
ฯลฯ และรัฐวิสาหกิจ 

5 เน้ือที่ได้รับอนุญาต ระบุจ านวนเน้ือที่ดินเป็น ไร่-งาน-วา 

6 เน้ือที่ดิน (ตารางวา) แปลงจ านวนเน้ือที่ดินจาก ไร่-งาน-วา เป็น ตารางวา (ที่ดิน 1 ไร่ = 400  ตร.ว./1 งาน = 100 ตร.ว.) 

7 ราคาประเมินทุนทรัพย์ 
ที่ดินหลังปัดเศษ 
(บาท/ตารางวา) 

1) กรณีที่ดินเป็นเอกสารสิทธิประเภทโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
ก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินแบบรายแปลงตามท่ีกรมธนารักษ์ก าหนด 
2) กรณีที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใช่โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.)
ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินหลังปัดเศษที่ได้จาก (ช่องที่ 19) แบบรายงานข้อมูลการค านวณ
ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินส าหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใช่โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) โดยอ้างอิงบัญชีก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินรายต าบลของ
กรมธนารักษ์ ตามหนังสือเวียน ส.ป.ก. ที่ กษ 1207/ว 2338 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2564  

8 มูลค่าทรัพย์สิน 
ต่อแปลง (บาท) 

1) กรณีที่ดินเป็นเอกสารสิทธิประเภทโฉนดที่ดิน หรือ น.ส.3 ก. ให้น าเน้ือที่ดิน ช่อธงท่ี 6 คูณ 
ราคาประเมินฯ หลังปัดเศษ ช่อธงท่ี 7  
2) กรณีที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใช่โฉนดที่ดินหรือ น.ส. 3 ก. น าเน้ือที่ดิน ช่อธงที่ 6 คูณ  
ราคาประเมินฯ หลังปัดเศษ ช่อธงท่ี 7  
กรณีที่มีการจัดให้เช่าหรือธเข้าท าประโยชน์อธาคารหรือธสบ่งปลูกสร้าง ขอธให้ประสานส านัก 
ารบหารกอธงทุน เพื่อธด าเนบนการในส่วนที่เกี่ยวข้อธง ก่อธน ส.ป.ก.จังหวัด น าเสนอธ คปจ. หรือธ 
คปก. (กรณีผู้ขอธอธนุญาตเป็นคนต่างด้าว) พบจารณาอธนุญาต 
ค านิยาม “มูลค่าทรัพย์สบน” หมายความว่า ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินที่จัดให้เช่าหรือเข้าท า
ประโยชน์ หรือราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและมูลค่าอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างที่จัดให้เช่าหรือเข้า
ท าประโยชน์หลังหักค่าเส่ือม หรือมูลค่าอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างหลังหักค่าเส่ือมตามหลักเกณฑ์
การก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาต 

 

ค ำอธิบำย 
เอกสำรหมำยเลข 3 
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ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาาย 

9 กลุ่มประเภทกิจการ 
(อัตราค่าเช่า 
ร้อยละของมูลค่า
ทรัพย์สินต่อปี) 
รายละเอียดตามบัญชี
แนบท้ายประกาศ 
คปก. อัตรา
ค่าตอบแทนกิจการ
สนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565 

อัธตราค่าตอธาแทนจ าแนกตามกลุ่มประเภทกบจการ แา่งอธอธกเป็น 3 กลุ่ม  
กลุ่มท่ี 1 กิจการทางวิชาการเกษตร การสาธิต การทดลองเพ่ือประโยชน์ทางเกษตรและกิจการอ่ืน 
           ที่ไม่แสวงหาก าไร เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 0.50 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
กลุ่มท่ี 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน ฯ เรียกเก็บอัตรา 
           ค่าเช่าร้อยละ 2.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี (กรณีเป็นโรงงานตามพระราชบัญญัติ 
           โรงงานก าหนดอัตราค่าตอบแทนแตกต่างกันตามขนาดของโรงงาน โดยโรงงานจ าพวกที่ 1  
           ก าหนดอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 2.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี และโรงงานจ าพวก 
           ที่ 2 , 3 ก าหนดอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) 
กลุ่มท่ี 3 กิจการที่เป็นการบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของเกษตรกร ฯ (กิจการเฉพาะ 
           ในเขตท่ีดินชุมชน) เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
กรณีที่อธยู่อธาศัย ยกเว้นค่าตอบแทนกรณีใช้ประโยชน์ที่ดินเฉพาะเพ่ืออยู่อาศัยให้กับเกษตรกร 
ผู้ได้รับการจัดที่ดินรัฐ (ไม่รวมกรณีได้รับการจัดที่ดินรัฐโดยสิทธิการเช่า) และเกษตรกรผู้รับจ้าง
ทางการเกษตร หากเป็นบุคคลอื่นให้เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สิน
ต่อปี  ส่วนกรณีเกษตรกรหรือบุคคลที่แสวงหาประโยชน์หรือประกอบกิจการอ่ืนนอกเหนือจาก
การอยู่อาศัย ให้เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
หมายเหตุ กรณีโรงงานจ าพวกท่ี 1 , 2 หรือ 3 ให้พิจารณาตามขนาดของโรงงาน ปรากฎ
รายละเอียดตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงก าหนดประเภท ชนิด และขนาดโรงงาน พ.ศ.2563  
และแก้ไขเพ่ิมเติม ที่มีผลใช้บังคับ  

10 กรณีมีส่วนลด 
อัตราค่าตอบแทน 
(ร้อยละส่วนลด) 

ประกาศ คปก. มีการก าหนดหลักเกณฑ์การลดอัตราค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ที่ดินแยกตาม
ประเภทผู้ได้รับอนุญาต กรณีผู้ได้รับอนุญาตเป็นสถาบันเกษตรกร วิสาหกิจชุมชน  ส่วนราชการ 
หน่วยงานของรัฐ ลดอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 50 ของค่าตอบแทนตามกลุ่มประเภทกิจการ  

11 อัตราค่าตอบแทน 
ทั้งแปลง (บาทต่อปี)  
ตามร่างประกาศฯ 

เท่ากัา มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด ช่อธงที่ 8 คูณ อัตราค่าตอบแทนตามกลุ่มประเภทกิจการ ช่อธงที่ 9 
และคูณ ส่วนลดอัตราค่าตอบแทน ช่อธงท่ี 10 (ถ้ามี) 
ตัวอธย่างการค านวณ  
 ตัวอย่าง 1 มูลนิธิพัฒนาการเลี้ยงสัตว์ (ไม่เป็นมูลนิธิที่มีรายชื่อในประกาศตามมาตรา 47 
(7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร) มีวัตุประสงค์เพ่ือใช้เป็นศูนย์วิจัยพัฒนาอาชีพและเพาะเลี้ยงสัตว์ 
เนื้อท่ีขอใช้ 5-2-13 ไร่ (2,213 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 331,950 บาท จัดอยู่ในกลุ่ม
ประเภทกิจการ กลุ่มที่ 1 กิจการทางวิชาการเกษตร การสาธิต การทดลองเพ่ือประโยชน์ทาง
เกษตรและกิจการอ่ืนที่ไม่แสวงหาก าไร (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 0.50 ของมูลค่า
ทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 0.5 เท่ากัา ค่าตอบแทน
ทั้งแปลง (ช่อธงท่ี 11) (331,950 x 0.5 %) = 1,659.75 บาทต่อปี 
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ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาาย 

11 (ต่อ)  ตัวอย่าง 2 ห้างหุ้นส่วนแสนสุข จ ากัด ประกอบกิจการรับซื้อ/รวบรวมผลผลิตการเกษตร 
เนื้อท่ีขอใช้ 2-3-65 ไร่ (1,165 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 174,750 บาท จัดอยู่ในกลุ่ม
ประเภทกิจการ กลุ่มที่ 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน  
(เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 2.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน 
คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 2.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงที่ 11) (174,750 x 2 %) 
= 3,495 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 3 สหกรณ์ปฏิรูปที่ดินวังม่วง จ ากัด ขอใช้ที่ดินตามระเบียบ คปก. ว่าด้วยการจัดที่ดิน
ให้สถาบันเกษตรกร พ.ศ. 2558 มีวัตุประสงค์ประกอบกิจการรวบรวมและรับซื้อผลผลิต เนื้อท่ี 
ขอใช้ 2-1-43 ไร่ (943 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 141,450 บาท จัดอยู่ในกลุ่มประเภท
กิจการ กลุ่มที่ 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน (เรียกเก็บ
อัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 2.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) แต่เนื่องจากผู้ขอใช้เป็นสถาบัน
เกษตรกรจะได้รับส่วนลดร้อยละ 50 ของค่าตอบแทนตามกลุ่มประเภทกิจการ ช่อธงท่ี 8 มูลค่า
ทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 2.00 และคูณ ส่วนลดอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 50 
(ช่อธงท่ี 10) เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงที่ 11) (141,450 x 2 %) – 50 %  = 1,414.50 
บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 4 บริษัท แปรรูปผลิตผล จ ากัด ประกอบกิจการแปรรูปผลผลิตทางการเกษตร 
เนื้อท่ีขอใช้ 2-2-30 ไร่ (1,030 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 154,500 บาท จัดอยู่ในกลุ่ม
ประเภทกิจการ กลุ่มที่ 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน 
กิจการแปรรูปผลิตผลเกษตรกรรม โดยสมมติให้เป็นโรงงานจ าพวกที่ 1 (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน 
ร้อยละ 2.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 
2.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงที่ 11) (154,500 x 2 % ) = 3,090 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 5 บริษัท แสนดีพานิช จ ากัด ประกอบกิจการโรงฆ่าสัตว์ช าแหละและถนอม
อาหาร เนื้อที่ขอใช้ 2-1-25 ไร่ (925 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 138,750 บาท จัดอยู่ใน
กลุ่มประเภทกิจการ กลุ่มท่ี 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน 
โดยสมมติให้เป็นโรงงานจ าพวกท่ี 3 (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สิน
ต่อปี) ช่อธงที่ 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง 
(ช่อธงท่ี 11) (138,750 x 3 % ) = 4,162.50 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 6 สหกรณ์กองทุนหนองเสือ จ ากัด ประกอบกิจการรับซื้อนมและแปรรูปนมสด 
เนื้อท่ีขอใช้ 5-2-43 ไร่ (2,243 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 672,900 บาท จัดอยู่ในกลุ่ม
ประเภทกิจการ กลุ่มที่ 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือลดต้นทุน 
กิจการแปรรูปผลิตผลเกษตรกรรม โดยสมมติให้เป็นโรงงานจ าพวกที่ 3 (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน 
ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) แต่เนื่องจากผู้ขอใช้เป็นสถาบันเกษตรกรจะได้รับส่วนลด
ร้อยละ 50 ของค่าตอบแทนตามกลุ่มประเภทกิจการ ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตรา
ค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 และคูณ ส่วนลดอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 50 (ช่อธงท่ี 10)  เท่ากัา 
ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงท่ี 11) (672,900 x 3 %) – 50 % = 10,093.50 บาทต่อปี 
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ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาาย 

11 (ต่อ)  ตัวอย่าง 7 บริษัท นมสดโปรดักส์ จ ากัด ประกอบกิจการรับซื้อนมและแปรรูปนมสด 
(โรงงานจ าพวกที่ 3) เนื้อที่ขอใช้ 5-0-00 ไร่ (2,000 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 600,000 บาท 
จัดอยู่ในกลุ่มประเภทกิจการ กลุ่มท่ี 2 กิจการที่ส่งเสริม หรือประกันราคาพืชผลการเกษตร หรือ
ลดต้นทุน กิจการแปรรูปผลิตผลเกษตรกรรม โดยสมมติให้เป็นโรงงานจ าพวกที่ 3 (เรียกเก็บอัตรา
ค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตรา
ค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงท่ี 11) (600,000 x 3 %) = 18,000 
บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 8 นายบุญรอด  นาดี เป็นผู้ขอใช้ประโยชน์ที่ดินประกอบกิจการสถานีบริการ
น้ ามันเชื้อเพลิงขนาดเล็ก เนื้อที่ขอใช้ 0-2-67 ไร่ (267 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 80,100 บาท  
จัดอยู่ในกลุ่มประเภทกิจการ กลุ่มท่ี 3 กิจการที่เป็นการบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของ
เกษตรกร (กิจการเฉพาะในเขตที่ดินชุมชน) (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่า
ทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงท่ี 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทน
ทั้งแปลง (ช่อธงท่ี 11) (80,100 x 3 %) = 2,403 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 9 บริษัท มินิวอเตอร์ จ ากัด ประกอบกิจการโรงงานผลิตน้ าดื่มระบบ R.O. เนื้อที่
ขอใช้ 0-2-40 ไร่ (240 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 72,000 บาท จัดอยู่ในกลุ่มประเภท
กิจการ กลุ่มที่ 3 กิจการที่เป็นการบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของเกษตรกร (กิจการ
เฉพาะในเขตที่ดินชุมชน) (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี)  
ช่อธงที่ 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง  
(ช่อธงท่ี 11) (72,000 x 3 %) = 2,160 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 10 นายมาโนช  คุ้มทอง ใช้ที่ดินเพ่ือกิจการตลาดสดของเอกชน เนื้อที่ขอใช้  
1-0-57 ไร่ (457 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 137,100 บาท จัดอยู่ในกลุ่มประเภทกิจการ 
กลุ่มท่ี 3 กิจการที่เปน็การบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของเกษตรกร (กิจการเฉพาะใน
เขตท่ีดินชุมชน) (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) ช่อธงที่ 8 
มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงที่ 11) 
(137,100 x 3 %) = 4,113 บาทต่อปี 

 ตัวอย่าง 11 เทศบาลโพน้ าใส ใช้ที่ดินเพ่ือกิจการตลาดสดของเทศบาล เนื้อที่ขอใช้  
1-0-67 ไร่ (467 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 140,100 บาท จัดอยู่ในกลุ่มประเภทกิจการ  
กลุ่มท่ี 3 กิจการที่เป็นการบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของเกษตรกร (กิจการเฉพาะ 
ในเขตท่ีดินชุมชน) (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) แต่
เนื่องจากผู้ขอใช้ส่วนราชการ จะได้รับส่วนลดร้อยละ 50 ของค่าตอบแทนตามกลุ่มประเภทกิจการ 
ช่อธงที่ 8 มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 3.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง  
(ช่อธงท่ี 11) (140,100 x 3 %) - 50 %  = 2,101.50 บาทต่อปี 
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ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาาย 

11 (ต่อ)  ตัวอย่าง 12 นางรัตนา โชคดี ขอใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย เนื้อทีข่อใช้ 0-2-00 งาน 
(200 ตารางวา) มูลค่าทรัพย์สินทั้งหมด 30,000 บาท จัดอยู่ในกลุ่มประเภทกิจการ กลุ่มที่ 3 
กิจการที่เป็นการบริการหรือเกี่ยวข้องกับความเป็นอยู่ของเกษตรกร (กิจการเฉพาะในเขตที่ดิน
ชุมชน) (เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี) โดยผู้ขอใช้เป็นบุคคล
อ่ืนที่ไม่ได้รับการจัดที่ดิน หรือมิได้เป็นผู้รับจ้างประกอบเกษตรกรรมให้แก่เกษตรกรผู้ได้รับการจัด
ที่ดินจาก ส.ป.ก. ให้เรียกเก็บอัตราค่าตอบแทน ร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี ช่อธงที่ 8 
มูลค่าทรัพย์สิน คูณ อัตราค่าตอบแทนร้อยละ 1.00 เท่ากัา ค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงที่ 11) 
(30,000 x 1 %) = 300 บาทต่อปี 

12 อัตราค่าตอบแทน 
ทั้งแปลง (บาทต่อปี)  
หลังปัดเศษทศนิยม 

อัตราค่าตอบแทนทั้งแปลง (ช่อธงท่ี 11) ปัดเศษค่าตอบแทน โดยปัดเศษของบาทขึ้นเป็นหนึ่งบาท 
ตัวอย่างการปัดเศษ 
 ตัวอย่าง 1 มูลนิธิพัฒนาการเลี้ยงสัตว์ อัตราค่าตอบแทนทั้งแปลง เท่ากับ 1,659.75 บาท
ต่อปี (ช่องที่ 11) ปัดเศษค่าตอบแทนเป็น 1,660 บาทต่อปี  (ช่องท่ี 12) 
 ตัวอย่าง 3 สหกรณ์ปฏิรูปที่ดินวังม่วง จ ากัด อัตราค่าตอบแทนทั้งแปลง เท่ากับ 
1,414.50 บาทต่อปี (ช่องที่ 11) ปัดเศษค่าตอบแทนเป็น 1,415 บาทต่อปี (ช่องที่ 12) 

 



    เอกสารหมายเลข 4    

(1) (2) (3) (4) (6)

วัน/เดือน/ปี

เริม่ต้นระยะเวลาอนุญาต

(เริ่มค านวณค่าตอบแทน) ปี เศษปี

0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

หมายเหตุ : แปลงที่ดินที่อนุญาตให้ระบุประเภทหนังสืออนุญาต/ หนังสือส าคัญแสดงสิทธิในที่ดิน เช่น ส.ป.ก.4-01  โฉนดที่ดินเลขที่ และ น.ส.3 ก เลขที่ เป็นต้น

              โดยก าหนดเง่ือนไขให้มีการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนระยะเวลาเกิน 3 ปี ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม ทุก 3 ปี และตามข้อ 3.4 กรณีมีเศษของปีให้นับตามจ านวนวันจริงของปีปฏิทินของปีนั้น

การปรับปรุงค่าตอบแทนตามระยะเวลาของสัญญาเช่าหรือเข้าท าประโยชน์ (บาท/ป)ี ระยะเวลาที่ได้รับ
อนุญาตใหเ้ขา้ท าประโยชน์

ล าดับ
ที่

ผู้ได้รับอนุญาต

(5)

วัตถุประสงค์
การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ค่าตอบแทน
ปทีีเ่ริ่มสัญญา 

(บาท)

(7)

ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรบักิจการที่เป็นการสนับสนุนหรอืเก่ียวเน่ืองกับการปฏริปูที่ดนิเพ่ือเกษตรกรรม กรณีจัดท าสัญญาครั้งแรก

ในเขตปฏริปูที่ดนิจังหวัด...........................................

หมายเหตุ : ค านวณปรับปรุงค่าตอบแทนตามข้อ 3.1.1 ประกาศ คปก. เร่ือง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2565

ปทีี ่1-3 ปทีี ่19 - 21

มติ คปจ. /คปก. คร้ังที่ ............. วนัที่ ................................... ระยะเวลาการอนุญาต ............... ปี (เร่ิมต้น ................................. ส้ินสุด .................................)

ข้อมูลแปลงที่ดินที่อนุญาต...........................  เลขที่แปลง/ระวาง...............................ต าบล..........................อ าเภอ........................ เนื้อที่ ............ไร่............งาน.............วา

ก าหนดช าระภายในวนัที่ .............................................. ของทุกปี โดยเร่ิมช าระต้ังแต่วนัที่ ....................................................

ปทีี ่16 - 18ปทีี ่13 - 15ปทีี ่10 - 12ปทีี ่7 - 9ปทีี ่4 - 6

ลงชื่อ................................................................... 

      (................................................................) 

    ผู้อ านวยการกลุ่มการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน ์

ลงชื่อ............................................................ผู้จัดท าข้อมูล 

                       (.............................................................) 

                ต าแหน่ง............................................................... 
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(1) (2) (3) (4) (6)

วัน/เดอืน/ปี

เริ่มตน้ระยะเวลาอนุญาต

(เริม่ค านวณค่าตอบแทน) ปี เศษปี

1 มูลนิธิพฒันาการเล้ียงสัตว์ ศูนย์วิจัยพฒันาอาชีพและเพาะเล้ียงสัตว์ 1 มีนาคม 2565 7 0 1,660 1,660 1,660 1,660 1,810 1,810 1,810 1,973

2 ห้างหุ้นส่วนแสนสุข จ ากัด สถานที่รับซ้ือ/รวบรวมผลผลิตการเกษตร 1 มีนาคม 2565 3 0 3,495 3,495 3,495 3,495

3 สหกรณ์ปฏรูิปที่ดินวังม่วง จ ากัด ลานตากมันส าปะหลัง 1 มีนาคม 2565 3 0 1,415 1,415 1,415 1,415

4 บริษัท แปรรูปผลิตผล จ ากัด
สถานที่แปรรูปผลผลิตทางการเกษตร
(โรงงานจ าพวกที่ 1)

1 มีนาคม 2565 3 0 3,090 3,090 3,090 3,090

5 บริษัท แสนดีพานิช จ ากัด
โรงฆ่าสัตว์ช าแหละและถนอมอาหาร 
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

1 มีนาคม 2565 2 10/365 4,163 4,163 4,163 114

6 สหกรณ์กองทุนหนองเสือ จ ากัด
สหกรณ์รับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

1 มีนาคม 2565 3 0 10,094 10,094 10,094 10,094

7 บริษัท นมสดโปรดักส์ จ ากัด 
บริษัทเอกชนรับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

1 มีนาคม 2565 3 0 18,000 18,000 18,000 18,000

8 นายบุญรอด นาดี สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงขนาดเล็ก * 1 มีนาคม 2565 5 0 2,403 2,403 2,403 2,403 2,620 2,620

9 บริษัท มินิวอเตอร์ จ ากัด โรงงานผลิตน้ าด่ืมระบบ R.O.  * 1 มีนาคม 2565 6 0 2,160 2,160 2,160 2,160 2,355 2,355 2,355

10 นายมาโนช  คุ้มทอง กิจการตลาดสดของเอกชน  * 1 มีนาคม 2565 6 0 4,113 4,113 4,113 4,113 4,484 4,484 4,484

11 เทศบาลโพน้ าใส กิจการตลาดสดของเทศบาล  * 1 มีนาคม 2565 7 0 2,102 2,102 2,102 2,102 2,292 2,292 2,292 2,499

12 นางรัตนา  โชคดี ที่อยู่อาศัยของบุคคล  * 1 มีนาคม 2565 7 0 300 300 300 300 327 327 327 357

หมายเหตุ

2. สมมติข้อมูล คปจ. มีมติอนุญาตใหใ้ช้ทีดิ่น ต้ังแต่วันที ่1 มีนาคม 2565 

    2.1 กรณีอนุญาต 3 ปี ระยะเวลา 1 มีนาคม 2565 - 28 กุมภาพนัธ์ 2568 ก าหนดช าระภายในวันที ่1 มีนาคม ของทุกปี โดยเร่ิมช าระต้ังแต่วันที ่1 มีนาคม 2565 เป็นต้นไปจนส้ินสุดสัญญา

    2.2 กรณีตัวอย่าง 5 อนุญาต 2 ปี 10 วัน (ระยะเวลา 1 มีนาคม 2565 - 10 มีนาคม 2567)  ก าหนดช าระค่าตอบแทนภายในวันที ่1 มีนาคม ของทุกปี โดยเร่ิมช าระต้ังแต่วันที ่1 มีนาคม 2565 เป็นต้นไปจนส้ินสุดสัญญา 

ตัวอยา่ง การค านวณ
ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเก่ียวเน่ืองกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม กรณจีัดท าสัญญาครั้งแรก

ล าดบั
ที่ ผู้ได้รับอนุญาต

ระยะเวลาที่ได้รับ การปรับปรุงค่าตอบแทนตามระยะเวลาของสัญญาเชา่หรือเขา้ท าประโยชน์ (บาท/ป)ี 

อนุญาตให้เขา้ท าประโยชน์
ค่าตอบแทน

ปีที่เริม่สัญญา 
(บาท)

(5)

วัตถุประสงค์
การใช้ประโยชน์ที่ดิน

(7)

ในเขตปฏิรูปที่ดินจังหวดั...........................................

                  โดยก าหนดเง่ือนไขใหม้ีการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนระยะเวลาเกิน 3 ปี ใหป้รับปรุงค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม ทุก 3 ปี และตามข้อ 3.4 กรณีมีเศษของปีใหน้ับตามจ านวนวันจริงของปีปฏทิินของปีนัน้

ปทีี ่7ปทีี ่6ปทีี ่5ปทีี ่4ปทีี ่3ปทีี ่2ปทีี ่1

1. ค านวณค่าตอบแทนตามข้อ 3.1.1 ประกาศ คปก. เร่ือง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ทีดิ่นหรืออสังหาริมทรัพย์ ส าหรับกิจการทีเ่ป็นการสนับสนุนหรือเกีย่วเนือ่งกับการปฏรูิปทีดิ่นเพือ่เกษตรกรรม พ .ศ. 2565


ตัวอย่างประกอบ 
เอกสารหมายเลข 4 

4,163 * 10/366 
      ปัดเศษข้ึน 



2 
 

ค าอธิบาา ตารางประกอธาการค านวณค่าตอธาแทน ส าหรัากบจการที่เป็นการสนัาสนุน 
หรือธเกี่ วเนื่อธงกัาการปฏบรูปที่ดบนเพ่ือธเกษตรกรรม กรณจัีดท าสัญญาครั้งแรก 

ตามประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  
ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2565 

ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาา  

1 ล าดับที ่ ระบุล าดับ 

2 ผู้ได้รับอนุญาต ระบุชื่อผู้ได้รับอนุญาต เช่น ชื่อ-นามสกุล ชื่อบริษัท ชื่อห้างหุ้นส่วน ชื่อสหกรณ์ และหน่วยงาน  

3 
วัตถุประสงค์ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ระบวุัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

4 

วัน/เดือน/ปี  
เริ่มต้นระยะเวลา
อนุญาต 
(เริ่มค านวณค่าตอบแทน) 

ระบุ วัน/เดือน/ปี เริ่มต้นระยะเวลาการอนุญาตตามสัญญา ซึ่งเป็นวันเริ่มค านวณค่าตอบแทน 

 

5 
ระยะเวลาที่ได้รับ  
อนุญาตให้เข้าท า
ประโยชน์ 

ระบรุะยะเวลาที่ได้รับอนุญาตให้เข้าท าประโยชน์ในที่ดิน เป็นจ านวนปี และเศษของปี โดยนับตาม
จ านวนวันจริงของปีปฏิทินของปีนั้น 

6 
ค่าตอบแทน 
ปีที่เริ่มสัญญา  
(บาท)  

ใช้ผลการค านวณค่าตอบแทนทั้งแปลงหลังปัดเศษทศนิยม ที่ได้จาก ช่อธงท่ี 12 ของเอธกสาร
หมา เลข 3 ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  

7 การปรับปรุง
ค่าตอบแทนตาม
ระยะเวลาของสัญญา
เช่าหรือเข้าท า
ประโยชน์ (บาท/ปี) 
(ปรับปรุงค่าตอบแทน
ตามข้อ 3.1.1  
ประกาศ คปก. อัตรา
ค่าตอบแทนกิจการ
สนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565) 

ระบผุลการปรับปรุงค่าตอบแทนทั้งแปลงตามช่วงระยะเวลา กรณีท าสัญญามากกว่า 3 ปี 
โดยให้ปรับปรุงค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม ทุก 3 ปี  
ตัวอย่างเช่น มูลนิธิพัฒนาการเลี้ยงสัตว์ ได้รับอนุญาตให้ใช้ที่ดินเนื้อที่ 5-2-13 ไร่ ระยะเวลา 
ที่ได้รับอนุญาตให้เข้าท าประโยชน์ 7 ปี ค านวณค่าตอบแทนทั้งแปลงหลังปัดเศษทศนิยม 
ได้เท่ากับ 1,660 บาทต่อปี  
- ปีที่ 1-3 ก าหนดค่าตอบแทนช่วง 3 ปี แรก ตามช่อธงท่ี 6 เท่ากับ 1,660 บาทต่อปี 
- ปีที่ 4-6 ปรับปรุงค่าตอบแทนจากค่าตอบแทนปีที่ 3 จะเท่ากับ  
  1,660 + 9 % เท่ากับ 1,809.40 บาท ปัดเศษข้ึนเป็นจ านวนเต็ม เท่ากับ 1,810 บาท 
- ปีที่ 7 ปรับปรุงค่าตอบแทนจากค่าตอบแทนปีที่ 6 จะเท่ากับ  
  1,810 + 9 % เท่ากับ 1,972.90 บาท ปัดเศษข้ึนเป็นจ านวนเต็ม เท่ากับ 1,973 บาท 

 

ค ำอธิบำย 
เอกสำรหมำยเลข 4 






เอกสารหมายเลข 5      

(1) (2) (3) (4) (7)

วนั/เดอืน/ปี

เริ่มตน้ระยะเวลาอนุญาต (6.1) ปรับปรุงอัตราร้อยละ 9 (6.2) ร้อยละมูลค่าทรัพยส์ิน

(เริ่มค านวณค่าตอบแทน) ปี เศษปี ของค่าตอบแทนเดมิ ณ ปทีี่ตอ่สัญญา

1 มูลนิธิพฒันาการเล้ียงสัตว์ ศูนยว์ิจยัพฒันาอาชพีและเพาะเล้ียงสัตว์ 1 มีนาคม 2572 7 0 2,151 - 2,151 2,151 2,151 2,151 2,345 2,345 2,345 2,557

2 ห้างหุ้นส่วนแสนสุข จ ากดั สถานที่รับซ้ือ/รวบรวมผลผลิตการเกษตร 1 มีนาคม 2568 3 0 3,810 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 - - - -

3 สหกรณ์ปฏิรูปที่ดินวังม่วง จ ากดั ลานตากมันส าปะหลัง 1 มีนาคม 2568 3 0 1,543 - 1,543 1,543 1,543 1,543 - - - -

4 บริษัท แปรรูปผลิตผล จ ากดั
สถานที่แปรรูปผลผลิตทางการเกษตร
(โรงงานจ าพวกที่ 1)

1 มีนาคม 2568 3 0 3,369 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 - - - -

5 บริษัท แสนดีพานิช จ ากดั
โรงฆา่สัตว์ช าแหละและถนอมอาหาร 
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

11 มีนาคม 2567 3 0 4,538 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 - - -

6 สหกรณ์กองทุนหนองเสือ จ ากดั
สหกรณ์รับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

1 มีนาคม 2568 3 0 11,003 - 11,003 11,003 11,003 11,003 - - - -

7 บริษัท นมสดโปรดักส์ จ ากดั 
บริษัทเอกชนรับซ้ือนมและแปรรูปนมสด
(โรงงานจ าพวกที่ 3)

1 มีนาคม 2568 3 0 19,620 18,000 19,620 19,620 19,620 19,620 - - - -

8 นายบุญรอด นาดี สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงขนาดเล็ก 1 มีนาคม 2570 5 0 2,856 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,360 4,360 - -

9 บริษัท มินิวอเตอร์ จ ากดั โรงงานผลิตน้ าด่ืมระบบ R.O.  1 มีนาคม 2571 6 0 2,567 3,500 3,500 3,500 3,500 3,500 3,815 3,815 3,815 -

10 นายมาโนช  คุ้มทอง กจิการตลาดสดของเอกชน  1 มีนาคม 2571 6 0 4,888 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,540 6,540 6,540 -

11 เทศบาลโพน้ าใส กจิการตลาดสดของเทศบาล  1 มีนาคม 2572 7 0 2,724 - 2,724 2,724 2,724 2,724 2,970 2,970 2,970 3,238

12 นางรัตนา  โชคดี ที่อยู่อาศัยของบุคคล  1 มีนาคม 2572 7 0 390 550 550 550 550 550 600 600 600 654

      2. สมมติสืบเนื่องจากตัวอย่างการค านวณกรณีจัดท าสัญญาคร้ังแรกจากเอกสารหมายเลข 4 (ค านวณตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงค่าตอบแทนประกาศ ข้อ 3.1.1)

          ตามกรณีตัวอย่างที่ 2 คปจ. มีมติอนุญาตใหต่้อสัญญาต้ังแต่วันที่ 1 มีนาคม 2568 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2571 (3 ป)ี ซ่ึงการปรับปรุงค่าตอบแทนกรณีหา้งฯ จะไม่เข้าหลักเกณฑ์ที่จะได้รับยกเว้นใหเ้ปรียบเทยีบการปรับปรุงค่าตอบแทนระหว่างอัตราที่เพิ่มขึ้น ร้อยละ 9

          กับร้อยละมูลค่าทรัพย์สิน ณ ปทีี่ได้รับอนุญาตใหเ้ร่ิมใช้ที่ดินต่อไป ตามข้อ 3.1.2 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565   หากสมมติมูลค่าทรัพย์สิน ณ ป ี2568 (ปทีี่ได้รับอนุญาตใหเ้ร่ิมใช้ที่ดินต่อไป) มีผลการค านวณค่าตอบแทน

          ตามช่อง 6.2 เปน็เงิน 5,000 บาท และค่าตอบแทนที่ปรับปรุงเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนปสุีดทา้ยเตม็ปี  (ของสัญญาเดิมที่ส้ินสุด)  ตามช่อง 6.1 เปน็เงิน 3,810 บาท  (3,495 + 9 %) เมื่อเปรียบเทยีบการปรับปรุงค่าตอบแทน ข่อง 6.2 และ 6.1 ใหเ้ลือกค่าตอบแทนที่สูงกว่า

          ดังนั้น ค่าตอบแทนปทีี่ 1 (ท าสัญญาคร้ังต่อไป) เปน็เงินจ านวน 5,000 บาท

ตวัอยา่ง การค านวณ
ตารางประกอบการค านวณค่าตอบแทนส าหรบักิจการทีเ่ปน็การสนับสนุนหรอืเก่ียวเน่ืองกับการปฏริปูทีด่นิเพ่ือเกษตรกรรม กรณีตอ่สญัญา

ล าดบั
ที่ ผู้ไดร้บัอนุญาต

ระยะเวลาที่ไดร้บั การปรับปรุงค่าตอบแทนตามระยะเวลาของสัญญาเช่าหรือเข้าท าประโยชน์ (บาท/ป)ี 

อนุญาตให้เข้าท าประโยชน์
ค่าตอบแทน

ปทีี่ตอ่สัญญา (บาท)

(5)

วัตถุประสงค์
การใชป้ระโยชน์ที่ดนิ

(8)(6)

การปรบัปรงุค่าตอบแทน

ในเขตปฏริปูทีด่นิจังหวดั...........................................

หมายเหตุ :  1. ค านวณค่าตอบแทนตามข้อ 3.1.2 ประกาศ คปก. เร่ือง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ ส าหรับกิจการที่เปน็การสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏรูิปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2565

ปทีี่ 7ปทีี่ 6ปทีี่ 5ปทีี่ 4ปทีี่ 3ปทีี่ 2ปทีี่ 1
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ค าอธิบาา ตารางประกอธาการค านวณค่าตอธาแทน ส าหรัากบจการที่เป็นการสนัาสนุน 
หรือธเกี่ วเนื่อธงกัาการปฏบรูปที่ดบนเพ่ือธเกษตรกรรม กรณตี่อธสัญญา 

ตามประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์  
ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเน่ืองกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2565 

ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาา  

1 ล าดับที่ ระบุล าดับ 

2 ผู้ได้รับอนุญาต 
ระบุช่ือผู้ได้รับอนุญาตให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน เช่น ชื่อ-นามสกุล ชื่อบริษัท ช่ือห้างหุ้นส่วน  
ช่ือสหกรณ์ และหน่วยงาน เป็นต้น 

3 
วัตถุประสงค์ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ระบวัุตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

4 
วัน/เดือน/ปี เริ่มต้น
ระยะเวลาอนุญาต 
(เริ่มค านวณค่าตอบแทน) 

ระบุ วัน/เดือน/ปี เริ่มต้นระยะเวลาการอนุญาตตามสัญญา ซึ่งเป็นวันเริ่มค านวณค่าตอบแทน  
 

5 ระยะเวลาที่ได้รับ  
อนุญาตให้เข้าท า
ประโยชน์ 

ระบรุะยะเวลาที่ได้รับอนุญาตให้เข้าท าประโยชน์ในที่ดิน เป็นจ านวนปี และเศษของปี โดยนับตาม
จ านวนวันจริงของปีปฏิทินของปีน้ัน 

6 การปรับปรุง
ค่าตอบแทน 
(ปรับปรุงค่าตอบแทน
ตามข้อ 3.1.2  
ประกาศ คปก. อัตรา
ค่าตอบแทนกิจการ
สนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565) 

กรณีผู้ได้รับอนุญาตรายเดิมในที่ดินแปลงเดิมได้รับอนุญาตให้ต่อสัญญา การท าสัญญาในครั้งต่อไป 
ให้ปรับปรุงค่าตอบแทน โดยค านวณเปรียบเทียบระหว่างผลการปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้น 
ร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม ทุก 3 ปี (ช่อธง 6.1) กับผลการค านวณค่าตอบแทนร้อยละของ
มูลค่าทรัพย์สิน ณ ปีที่ได้รับอนุญาตให้เริ่มใช้ที่ดินน้ันต่อไป (ช่อธง 6.2) โดยให้เลือกผลการค านวณ 
ที่สูงกว่ามาก าหนดค่าตอบแทนปีที่ต่อสัญญา (ช่อธง 7) 
กรณีผู้ได้รับอนุญาตหรือกิจการดังต่อไปน้ีหากมีการต่อสัญญาให้ค านวณปรับปรุงค่าตอบแทน
เพิ่มข้ึนเฉพาะช่อง 6.1 และให้ก าหนดเป็นค่าตอบแทนปีที่ต่อสัญญา (ช่อธง 7) 
 (1) สถาบันเกษตรกร และวิสาหกิจชุมชน 
 (2) ส่วนราชการ และหน่วยงานของรัฐ (ไม่รวมรัฐวิสาหกิจ)  
 (3) กิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร 
 (4) กิจการที่ไม่แสวงหาก าไร 

7 ค่าตอบแทนปีที่  
ต่อสัญญา (บาท) 

น าค่าตอบแทน ช่อธงที่ 6 ซึ่งค านวณตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงค่าตอบแทนตามประกาศ ข้อ 3.1.2
โดยให้ก าหนดเป็นค่าตอบแทนปีที่ต่อสัญญา ช่อธงท่ี 7 
ตัวอย่างเช่น มูลนิธิพัฒนาการเล้ียงสัตว์ สมมติเป็นกิจการไม่แสวงหาก าไร ได้รับอนุญาตให้ต่อ
สัญญาเพื่อใช้ที่ดิน เน้ือที่ 5-2-13 ไร่ ระยะเวลาที่ได้รับอนุญาตครั้งแรก 7 ปี (1 มีนาคม 2565  
ถึง 28 กุมภาพันธ์ 2572) การปรับปรุงค่าตอบแทนตามช่อง 6.1 ให้น าค่าตอบแทนปีสุดท้ายเต็มปี
ของสัญญาเดิมที่ส้ินสุด ปรับเพิ่มข้ึนร้อยละ 9 ดังน้ัน จะต้องปรับปรุงค่าตอบแทน เท่ากับ  
1,973 + 9 % เป็นเงิน 2,150.57 บาท ปัดเศษขึ้นเป็นจ านวนเต็ม เท่ากับ 2,151 บาท 

 

ค ำอธิบำย 
เอกสำรหมำยเลข 5 
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ช่อธงที่ ชื่อธหัวข้อธ ค าอธิบาา  

8 การปรับปรุง
ค่าตอบแทนตาม
ระยะเวลาของสัญญา
เช่าหรือเข้าท า
ประโยชน์ (บาท/ป)ี 
(ปรับปรุงค่าตอบแทน
ตามข้อ 3.1.1  
ประกาศ คปก. อัตรา
ค่าตอบแทนกิจการ
สนับสนุนหรือ
เกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565) 

ระบผุลการปรับปรุงค่าตอบแทนทั้งแปลงตามช่วงระยะเวลา กรณีท าสัญญามากกว่า 3 ปี  
ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิม ทุก 3 ปี  
ตัวอย่างเช่น มูลนิธิพัฒนาการเลี้ยงสัตว์ ได้รับอนุมัติให้ต่อสัญญา เพ่ือใช้ที่ดินเนื้อที่ 5-2-13 ไร่ 
ระยะเวลาที่ได้รับอนุญาตให้เข้าท าประโยชน์ 7 ปี ค่าตอบแทนปีที่ต่อสัญญา (ช่อง 7) ก าหนด 
เป็นค่าตอบแทนปีที่ 1 ถึงปีที่ 3 ของสัญญา (ต่อสัญญา) ส่วนค่าตอบแทนในปีที่ 4-7 ให้ปรับปรุง
ค่าตอบแทน ดังนี้ 
- ปีที่ 1-3 ก าหนดค่าตอบแทนช่วง 3 ปี แรก ตามช่อธงท่ี 7 เท่ากับ 2,151 บาทต่อปี 
- ปีที่ 4-6 เมื่อปรับปรุงค่าตอบแทนจากค่าตอบแทนปีที่ 3 จะเท่ากับ 2,151 + 9 %  
  เท่ากับ 2,344.59 บาท ปัดเศษข้ึนเป็นจ านวนเต็ม เท่ากับ 2,345 บาท 
- ปีที่ 7 เมื่อปรับปรุงค่าตอบแทนจากค่าตอบแทนปีที่ 6 จะเท่ากับ 2,345 + 9 %  
  เท่ากับ 2,556.05 บาท ปัดเศษข้ึนเป็นจ านวนเต็ม เท่ากับ 2,557 บาท 

 



 

ตัวอยางการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน 

พรอมคําอธิบายหลักเกณฑการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน 

ของกรมธนารักษ และตัวอยางเอกสารประกอบการพิจารณา 

 

 
 

 

โปรแกรมคํานวณราคาประเมิน 

 

สิ่งที่สงมาดวย ๒ 


