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พระราชบัญญัติ 
แกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที ่ ๑๑) 

พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ใหไว  ณ  วันที่  ๓๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

เปนปที่  ๖๓  ในรัชกาลปจจุบัน 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ   

ใหประกาศวา 

โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล   

ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๔๑  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําได

โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ  ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ 

สภานิติบัญญัติแหงชาติ  ดังตอไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา  “พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  

(ฉบับที่  ๑๑)  พ.ศ.  ๒๕๕๑” 
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มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เปนตนไป  เวนแตมาตรา  ๓  มาตรา  ๖  และมาตรา  ๗  ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดเกาสิบวันนับแต 

วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

มาตรา ๓ ใหยกเลิกความในมาตรา  ๙  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดินซ่ึงแกไขเพิ่มเติม

โดยประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๓๓๔  ลงวันที่  ๑๓  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕  และใหใชความ

ตอไปนี้แทน 

“มาตรา  ๙/๑  ใหผูรับอนุญาตตามมาตรา  ๙  เสียคาตอบแทนเปนรายปใหแกเทศบาล  องคการ

บริหารสวนตําบล  กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  หรือองคกรปกครองสวนทองถิ่นอื่นที่มีกฎหมายจัดต้ัง  

ที่ที่ดินที่ไดรับอนุญาตต้ังอยู  ยกเวนองคการบริหารสวนจังหวัด  ทั้งนี้  ตามวิธีการและอัตราที่กําหนด 

ในขอบัญญัติทองถิ่นนั้น  แตตองไมเกินอัตราตามบัญชีทายประมวลกฎหมายนี้ 

ใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นในเขตจังหวัดแบงคาตอบแทนที่ไดรับตามวรรคหนึ่ง  ใหแก

องคการบริหารสวนจังหวัดในอัตรารอยละส่ีสิบของคาตอบแทนที่ไดรับภายในกําหนดสามสิบวัน 

นับแตวันที่ไดรับ  เพื่อเปนรายไดขององคการบริหารสวนจังหวัด  และใหคาตอบแทนสวนที่เหลือ 

ตกเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถิ่นที่ที่ดินที่ไดรับอนุญาตต้ังอยู  ในกรณีที่ที่ดินดังกลาว 

ไมไดต้ังอยูในเขตขององคการบริหารสวนจังหวัด  ใหคาตอบแทนที่ไดรับตามวรรคหนึ่ง  ตกเปนรายไดของ

องคกรปกครองสวนทองถิ่นนั้นทั้งหมด” 

มาตรา ๔ ใหยกเลิกความในมาตรา  ๕๖  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  และใหใชความ

ตอไปนี้แทน 

“มาตรา  ๕๖  ภายใตบังคับมาตรา  ๕๖/๑  แบบ  หลักเกณฑ  และวิธีการออกใบจอง  หนังสือรับรอง

การทําประโยชน  ใบไตสวนหรือโฉนดที่ดิน  รวมทั้งใบแทนของหนังสือดังกลาว  ใหเปนไปตามที่กําหนด

ในกฎกระทรวง” 

มาตรา ๕ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนมาตรา  ๕๖/๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 

“มาตรา  ๕๖/๑  การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  ถาเปนที่ดิน 

ที่มีอาณาเขตติดตอคาบเกี่ยวหรืออยูในเขตที่ดินของรัฐที่มีระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวาง 

รูปถายทางอากาศ  พนักงานเจาหนาที่จะออกใหไดตอเมื่อตรวจสอบกับระวางแผนที่รูปถายทางอากาศ

หรือระวางรูปถายทางอากาศฉบับที่ทําข้ึนกอนสุดเทาที่ทางราชการมีอยูแลววาเปนที่ดินที่สามารถ 
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ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนได  หรือตรวจสอบดวยวิธีอื่น  ทั้งนี้  ตามระเบียบ 

ที่อธิบดีกําหนด” 

มาตรา ๖ ใหยกเลิกความในมาตรา  ๖๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๙)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และใหใชความ

ตอไปนี้แทน 

“มาตรา  ๖๑  เมื่อความปรากฏวาไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  หรือ

ไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  หรือจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียน

อสังหาริมทรัพยใหแกผูใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย  ใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมาย 

ซ่ึงดํารงตําแหนงรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินมีอํานาจหนาที่ส่ังเพิกถอนหรือแกไขได 

กอนที่จะดําเนินการตามวรรคหนึ่ง  ใหอธิบดีหรือผู ซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่ง 

ต้ังคณะกรรมการสอบสวนขึ้นคณะหนึ่ง  โดยมีอํานาจเรียกโฉนดที่ดิน  หนังสือรับรองการทําประโยชน  

เอกสารที่ไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เอกสารที่ไดจดแจงรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย  หรือ

เอกสารอื่นที่เกี่ยวของมาพิจารณา  พรอมทั้งแจงใหผูมีสวนไดเสียทราบเพื่อใหโอกาสคัดคาน  ถาไมคัดคาน

ภายในกําหนดสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  ใหถือวาไมมีการคัดคาน 

คณะกรรมการสอบสวนการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ออกโดย

คลาดเคลื่อนหรือไมชอบดวยกฎหมาย   อยางนอยตองมี เจาพนักงานฝายปกครองและตัวแทน 

คณะผูบริหารทองถิ่นหรือผูบริหารทองถิ่นที่ที่ดินนั้นต้ังอยูเปนกรรมการ 

การสอบสวนตามวรรคสองตองดําเนินการใหแลวเสร็จและสงใหอธิบดีหรือผู ซ่ึงอธิบดี

มอบหมายตามวรรคหนึ่งภายในกําหนดหกสิบวันนับแตวันที่ไดมีคําส่ังใหทําการสอบสวนในกรณีที่

คณะกรรมการสอบสวนไมสามารถดําเนินการใหแล ว เส ร็จภายในกํ าหนดเวลาดั งกล าว   

ใหคณะกรรมการสอบสวนรายงานเหตุที่ทําใหการสอบสวนไมแลวเสร็จตออธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดี

มอบหมายตามวรรคหนึ่งเพื่อขอขยายระยะเวลาการสอบสวน  โดยใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมาย

ตามวรรคหนึ่งส่ังขยายระยะเวลาดําเนินการไดตามความจําเปนแตไมเกินหกสิบวัน 

ใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่งพิจารณาใหแลวเสร็จภายในสิบหาวันนับแต

ไดรับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามวรรคสี่  เมื่ออธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมาย

ตามวรรคหนึ่งพิจารณาประการใดแลว  ก็ใหดําเนินการไปตามนั้น 
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การดําเนินการเพิกถอนหรือแกไขตามความในมาตรานี้  ถาไมไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชนมา  ใหถือวาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนนั้นสูญหาย  และ 

ใหเจาพนักงานที่ดินออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อดําเนินการตอไป 

ถามีการคลาดเคลื่อนเนื่องจากเขียนหรือพิมพขอความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจงและ 

ผูมีสวนไดเสียยินยอมเปนลายลักษณอักษรแลว  ใหเจาพนักงานที่ดินมีอํานาจหนาที่แกไขใหถูกตองได 

ในกรณีที่ ศาลมี คํ าพิ พากษาหรือคํ า ส่ั งถึ งที่ สุ ดให เพิ กถอนหรือแก ไขอย างใดแล ว   

ใหเจาพนักงานที่ดินดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําส่ังนั้นตามวิธีการที่อธิบดีกําหนด 

การต้ังคณะกรรมการสอบสวน  การสอบสวน  การแจงผูมีสวนไดเสียเพื่อใหโอกาสคัดคาน  

และการพิจารณาเพิกถอนหรือแกไข  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง” 

มาตรา ๗ ใหผูรับอนุญาตตามมาตรา  ๙  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กอนวันที่พระราชบัญญติันี้

ใชบังคับ  เสียคาตอบแทนตามมาตรา  ๙  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดินซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศ

ของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๓๓๔  ลงวันที่  ๑๓  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕  จนกวาการอนุญาตจะสิ้นสุดลง 

มาตรา ๘ ใหผูซ่ึงไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน

ใชบังคับ  โดยมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน  และยังมิไดย่ืนคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชน  นําหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินนั้นมาย่ืนคําขอเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชนตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ 

เมื่อไดรับคําขอและหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินตามวรรคหนึ่งแลว  ใหพนักงานเจาหนาที่

ดําเนินการเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามประมวลกฎหมายที่ดินตอไป 

เมื่อพนกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  หากมีผูนําหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินมาขอ 

ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  พนักงานเจาหนาที่จะออกโฉนดที่ดินหรือ 

หนังสือรับรองการทําประโยชนใหไดตอเมื่อศาลยุติธรรมไดมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงที่สุดวาผูนั้นเปน 

ผูซ่ึงไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน

ใชบังคับ 

ในการพิจารณาของศาลตามวรรคสาม  ใหศาลแจงใหกรมที่ดินทราบ  และใหกรมที่ดิน

ตรวจสอบกับระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวางรูปถายทางอากาศฉบับที่ทําข้ึนกอนสุดเทาที่ 

ทางราชการมีอยู  พรอมทั้งทําความเห็นเสนอตอศาลวา  ผูนั้นไดครอบครองหรือทําประโยชนในที่ดินนั้น
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โดยชอบดวยกฎหมายกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับหรือไม  เพื่อประกอบการพิจารณา 

ของศาล  ความเห็นดังกลาวใหเสนอตอศาลภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันไดรับแจงจากศาล   

เวนแตศาลจะขยายระยะเวลาเปนอยางอื่น 

เพื่อประโยชนแหงมาตรานี้  ผูครอบครองที่ดินตามวรรคหนึ่งใหหมายความรวมถึงผูซ่ึง 

ไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินตอเนื่องมาจากบุคคลดังกลาวดวย 

มาตรา ๙ ใหอธิบดีกรมที่ดินทําการสํารวจ  ตรวจสอบหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน

และตําแหนงที่ดินตามหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินที่มีอยูจริงกับทะเบียนการครอบครองที่ดิน  

ระวางแผนที่หรือระวางแผนที่รูปถายทางอากาศหรือระวางรูปถายทางอากาศ  วาที่ดินที่มีหลักฐานการแจง

การครอบครองที่ดินนั้น  ไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปแลวหรือไม  

ใหแลวเสร็จภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ  หากพบวาที่ดินแปลงใดไดออกโฉนดที่ดิน

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปแลว  ใหจําหนายหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินนั้นเสีย 

มาตรา ๑๐ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  สุรยุทธ  จุลานนท 

นายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



หนา   ๕๕ 
เลม   ๑๒๕   ตอนที ่  ๒๙   ก ราชกิจจานุเบกษา ๖   กุมภาพันธ   ๒๕๕๑ 
 

 

หมายเหต ุ :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมบทบัญญัติ

ท่ีใหองคการบริหารสวนจังหวัดกําหนดและจัดเก็บคาตอบแทนตามมาตรา  ๙  ทวิ  บทบัญญัติท่ีกําหนดหลักเกณฑ

และวิธีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และบทบัญญัติ

เกี่ยวกับผูมีอํานาจหนาท่ีในการส่ังเพิกถอนหรือแกไขเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 

หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียน

อสังหาริมทรัพยโดยคลาดเคล่ือนหรือไมชอบดวยกฎหมาย  ซ่ึงไมเหมาะสมกับสภาพการณในปจจุบันกับสมควร

แกไขเพิ่มเติมใหเทศบาล องคการบริหารสวนตําบล  กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  หรือองคกรปกครองสวนทองถ่ินอ่ืน

ท่ีมีกฎหมายจัดตั้งท่ีท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตตามมาตรา  ๙  ตั้งอยู  มีอํานาจกําหนดและจัดเก็บคาตอบแทนดังกลาว

เพ่ือเปนการกระจายรายไดไปสูองคกรปกครองสวนทองถ่ินท่ีเปนแหลงรายไดนั้น  รวมทั้งปรับปรุงหลักเกณฑ

และวิธีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหเหมาะสมยิ่งขึ้น  โดยใหมีมาตรการเรงรัด 

ผูมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินมาดําเนินการเพื่อขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 

ตลอดจนแกไขเพิ่มเติมใหอธิบดีกรมที่ดินหรือผูซ่ึงอธิบดีกรมที่ดินมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหนงรองอธิบดีหรือ

ผูตรวจราชการกรมที่ดินเปนผูมีอํานาจหนาท่ีในการส่ังเพิกถอนหรือแกไขตามมาตรา  ๖๑  เพ่ือใหการดําเนินการ

ในกรณีดังกลาวเปนไปดวยความรวดเร็ว  และสอดคลองกับหลักการปฏิรูประบบราชการที่มุงเนนใหมีการกระจาย

ภารกิจและกระจายอํานาจการตัดสินใจ  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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