N15USZLEUSIAINSNY U

A Y

A835AUNU (Cost Approach)
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nsUssfiufifildnsimuayadinain ;jﬂima‘iuﬁaqﬂgjﬁ'amwﬁnaneﬁﬁaﬁia‘lﬂ‘ﬁ

31 dealanandlalusuuanssserinandninaeinisussiduiieruayasinaie
warvdninarinisUssduidldmsivuagadinatn Suiawanszuioraifaainnis
waninaaisanaluussgnadldy LazADIaUTalIudnnaunAInad N gaui

%

Tnguszasavain1suselly wasUssnynnsnddula

3.5 MsUssidiuiiairuayadfsdelull ldndninaeinsussliundlynisivunyasd
AAA YU YAAINITAINY, YAAININIST, YAATLAY

359 %amﬁunummmu?gw% (Depreciated Replacement Cost) LﬁugﬂLLUU%ﬁwmmﬁ

Uszendlinisuseiliulaednainaunu  (Cost Approach) #slinnsusziiulasfngin
v ¥ o ' v v ' = A & v
Aunuaalitmuayaninaiala indayanndauililunisussdiuniudayanain
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NINIFIUIVIIWTRW 8 ABN1sUsIliuyarmIndauy

8.2 1umﬁ°dszLﬁugaﬁm%’wé?ﬁummé’ﬂLﬂmeﬁmsﬂszLﬁuLﬁaﬁmmgammam Q’
Uszllumaald  AFn1suseilumunaninaandadelann  A5Seuiisusiaisaln  (Market

aaa v

Approach) 351313041 9105810 (Income Approach) 35Ana1nsunw (Cost Approach)

24
0 v

LagdsAUIMYaAIANEDEYS (Residual Method) 19l Huszliudasssinsziaiy

)

De

(%

niewlunisinenlidsusaiiulaedsananauy  dmdunisussliuinainuayadl

nang  Weda1nn1sUssiiulagishninduny  aztiaidunisussliunuraninuainis

0 ' v & 1 A ' v = a v v v
nvuayadinaiala  ddalienndiuvastayanldlunmsussiiivasaaslaaindaya

naa 9g L3R YardununaLuans (Depreciated Replacement Cost) 813W3150U
Tandudmny gaﬂ'mamﬁm%’umﬁﬂszLﬁuuuaﬁm%’wéﬁuﬁﬁé’ﬂwmzﬁLﬁmawmﬁh

(Specialised Property) @ilagunfisin1s@pstnansakiiinisdavianingdulszinni

Tupais
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N15UsEUlag lIvanNnNaeinISAUAYAAIAUN UNALNUENT

(Depreciated Replacement Cost) Lﬁuﬂwsﬂszmmaﬂammmmm
ARumuanwnslivsslvinduoglutastu  ufumsyszanm
yarmaunudmiueimsaslanainfiannsolivsslevildndenss
N (Replacement) %ﬁa@’lmiaﬂﬂaﬂﬁﬁ’]wL‘ViﬂJ@uﬂu(Reproductlon)
ndeUszanun1sALdans1A1dedsiauds M9 ADUANINYING

MUAIN A NaNd UL uNAaRINdAYaE NS dUSelew  Lastads

IAaeY Ly n1sUdBuLUAmMINANYAINY LU
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ﬁmmmé’uﬂqummﬂm (Replacement Cost New)

1. Booauvulaeazten lngussuiunisidusenisuansuiunadanuas
AWSY (BOQ) wenilu  nulassadngauaatng cussuu Uof
avlden  velds daiuny

2. Toveunusanuiy (Unit in place) Aa1y BOQ LAnDALUULARZRNIN

U WU 9IUFIUTIN, U7, UL, UNDNIS 2

2.01 §1UsIN dnusa thutuiden U 1.00
NINBNLIUTDINY  WU1 0.05 x 0.80 x 0.80 + 25% auva. 0.04 322.50 12.90 91.00 3.64
ADUNIANEYIU 1:3:5 U1 0.15 x 0.80 x 0.80 u. aua. 0.10

JuBdine 09 0.52 117.90 6131

NINYRYIU auy. 0.06 460.00 27.60

AU NO 1-2 auu. 0.10 556.00 55.60

ANEANY ans 18.00 0.01 0.19
AT INALLAZIIABUNTA avl. 0.10 498.00 49.80
a3 2.01 157.60 53.44

3. T[T ueUaa1519RS (Unit Cost-Unit comparison per Sg.m.) 12u

AINDEIIININATNUUTIIAIAINDATINUDIFIAI
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YUAVDIANLEDUTIA

1.AHau51AmM1en18n W (Physical depreciation)  iluandeuainnisldmuunia
AMRINAINMTANYTE T130 uAndn BednilngiAnainengriunisidinueins, an
A5hUsElovU- g9y Wi Iﬁi’fﬁ]uﬁagjmﬁa, T fionsmdivenssy, I%Lﬁaqmamﬂﬁﬁm

2. andeusianflaosainUszlewifldass (Functional depreciation) finaun1a1nnIs
Wasuuamen1seanuuy fidnads iy Thu 20 Wesueu 2 wenh  dwoutiedly
wingay vielssuiesnuuuvdsanie soussndlusu-dedudilaly

3. AdauTIAMNLATEEAY (Economic depreciation) Aeyarfigaydeluinauiain
Jaduneguen i ngranenslififu sanne fu ndu 1@es Jadeneuendug

Aau thuiAnegiulssnugnavngsy yamanAasiinaunainAdoule

n. ANLFBNTIATMINEAT

v. andeusaniesanusslenildses

A AA9USIANNIGLEASHS R
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nsuszliulaglgvaninusinIsivuayarRuunALIUgns  (Depreciated
Replacement  Cost) Lﬁumiﬂizmmyjammmmmﬁﬁumuamwmﬂ%
Ysglpwiidueglutlagiu  sanfunsuszanamarmaunudniueinsas
Ugnarsiannsalivsslevdildndendstu  (Replacement) vi3penansés
Ugnaisiimileuriu(Reproduction) nseUszanunsALEeNTIANEY
agvioude madeNanmmanenm anudafesudunanndnuaynsly
Uszlevd wazladuwinaay ﬂﬂﬁLUﬁauLLUaQMWQﬂgwuﬂa sy

TBn15UszdiulaedsAnandunu awnsalglaiunisusslunumnaninuinig

Ussillunilldnisivuayarinaten wagldlaamiunisivuadunuyedyas

pa1e @ nsunsndaunidnwariewanizdy  dudunswodulseinniludl

JayanlSauiguiieanalaganizlala Mnetusadeuslunaie
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. A/IFeuneuIImean ( Market Approach)

A Y

. A5AUNY (Cost  Approach)
. 2/WA15197n578le  (Income Approach )
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Hesnninddunussiliuyaiddnuaeiiawaniy  199N1509NkuU JUI58N5LY
Usglgyundanwaziananaldannnsnddulaeiild  au1nnsenaueansnady agnale
819N avANRY1NTINAY FalaaUn® dn1sTevietes Wseliiin1steviuiay wial
IeyawSouieuniianyazanendeiuiuninddunuseliugan  lagdgrwinein
v [~ a 1 aa o fa & 1 v

aunu unsuszliugarnainvasfunuanmnsitdsslovinduedludagiu su
funsuseliugamnainvedAneas uaLudmiuenasaalgnasna Naunsaly
Uszlovulamaiendenu (Replacement) w309 IAsAIUgnas1viiaunu
(Reproduction) 1#nA18UszUIuNITANEINIIAT FIaTIDUDINISEDUENINNIINILATN

v v [~ Y] v 6 Y] v [~ v v a

Anuaadedudunaaindnuaensituselevd wasladowinaen 1Wusu lnegussiiu
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1%

AAUNUNAUNUAILKEDENS (Depreciated Replacement Cost Method : DRC.)

q q
aa o v (¥ 6

TOAMUIUAUNUVBININEFU = YAAMAIATDINAU + Yar1a1ANsaslgnas1avaeinALEes
I aa 1% aa ! = v aa Aa A I o I U !
ey - leunandsnsiSeuiisuteyanain  Niinsiauevievesfunegluvinamiediu uazd
U Y o Y
anmeangadany  Wiandiuinuarlvazuuuaiwmiln legdSnsSeuiieuseaunsuuAMn N
(Weight Quality Score : WQS.)
damoasanlgnasne  leannnisAuiasununawnulrdveseineaseetnns  tuguwuuiieniu

(Replacement Cost New : RCN.) lag51A1a1noas 1 anaunulunisnanisialnsvesenls 8198900
AR sem nIifvun  TnsanaugusyidiuAmingdunisssmalng  dhanuuuinig
sULUURIETemINgAY  aniuthunandeneimsauanmnislinu nmstisenviuazengnis
Tgauvedeias Tnggnsdsnnumsgiumsinandensiaionns  muualasainaugusziiuan
ningAuuisUszmalng huuSudmunisaniwnistngenm  wazengeramsvemingauiuseidiy
91 syarmIngauannisiununaunuaariegns onaiarsanldindusunuyarinanndmiunis
Uspidiugaamingaufifidnunsfiavams  Sdasunafinstouisdes  vielifinisterevningau
Uspunnillumann
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1%

AAUNUNAUNUAILKEDENS (Depreciated Replacement Cost Method : DRC.)

q q
aa o v (¥ 6

TOAMUIUAUNUVBININEFU = YAAMAIATDINAU + Yar1a1ANsaslgnas1avaeinALEes
I aa 1% aa ! = v aa Aa A I o I U !
ey - leunandsnsiSeuiisuteyanain  Niinsiauevievesfunegluvinamiediu uazd
U Y o Y
anmeangadany  Wiandiuinuarlvazuuuaiwmiln legdSnsSeuiieuseaunsuuAMn N
(Weight Quality Score : WQS.)
damoasanlgnasne  leannnisAuiasununawnulrdveseineaseetnns  tuguwuuiieniu

(Replacement Cost New : RCN.) lag51A1a1noas 1 anaunulunisnanisialnsvesenls 8198900
AR sem nIifvun  TnsanaugusyidiuAmingdunisssmalng  dhanuuuinig
sULUURIETemINgAY  aniuthunandeneimsauanmnislinu nmstisenviuazengnis
Tgauvedeias Tnggnsdsnnumsgiumsinandensiaionns  muualasainaugusziiuan
ningAuuisUszmalng huuSudmunisaniwnistngenm  wazengeramsvemingauiuseidiy
91 syarmIngauannisiununaunuaariegns onaiarsanldindusunuyarinanndmiunis
Uspidiugaamingaufifidnunsfiavams  Sdasunafinstouisdes  vielifinisterevningau
Uspunnillumann
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3AND1YVDIBIATT

2
1. AndsusTIAUUEUASS

2. "1Lﬁamﬂmmuafmﬂﬁvawmw
3. "u,?iam'lmwmafmiuau']ﬂﬁ

218NNIYNIN_ V8D 218NHIUNI5ITIUTIVBRIANTHIUANE TS

a18Usefinsnn (Effective age) @@ mq%ammiﬁaﬂgﬂa%a Uuﬁugm
nMsinaInUsIINsEaNaNW AssRudufuagiuiase 1wl une n
Janunuuuad 12 U widrgednwagnananlaenasn aarenuugniu
wuda 5 fetl 91gUsEANSw windu 5

21M13LATEgAA (Economic age) Ao angfianunsaldeulfnudnonsig

= ‘ﬂl 1 a 1 % 1 = =
IUNBDUIARAVIVUAYBATNINLATHIND LYU dgyey1tyn 30 U 91g91A15 12 U
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Andlangnsldeu 50 ¥ Ugnun 21 U angmaesegna 70 U
a1gUszansnwn 14 ¥

1 i a < 1 1 i i
1. Sandousiupadun dandeulazn%
2. AindigaAn 10 a1y AndausIuinls
AnAnFaunuudunss = 21 /50 ldAudousau 42% videlay 2%
AnAndeunuangUsEansnw = 14 / 50 ldadeusan 28%
AnALFeuA R gMNaIATYERa = 21 / 70 ldduEeusIN 30% visellas 1.42%
uaAAn 10 41U AndeusuuuUdUATe = 4,200,000
yaA1An 10 1y AdausauAND gUsEENS AN = 2,800,000

YAaAIAN 10 81U ANLFBNTINAINDIYLATEFAT = 3,000,000
weilizImaulviaaandauwuulnu
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124
=

FoyawFeudiou 1 idefifu 120 asa. Nuiildaasneludhu 200 asw. 918 8 T Fo
v18ud 2,000,000 UM 1ATevIETiRuLIININIRBY nT2.9182 9,000 UM Funu
ANBETIINALNUBIATT IS ATH. AF 12,000 UMW

niwgauiivsadiu efifu 100 asa. Wuiildaes 150 asu. 01y 5T ningaud
UssliudigaAndsauuwinls

A5AMUU gA5 Value = Land + RCN - Depre

ndayatUIeuiiisul 2,000,000 = (120 x 9,000) + (200 x 12,000) - Depre

2,000,000 = 1,080,000 + 2,400,000 - Depre

Depre = 3,480,000 - 2,000,000 = 1,480,000 U
91y 8 U Andewtaz 185,000 uwm veAnliuandeutias = (185,000 / 2,400,000)
ayU dayaSeuiiou 1 fidudeusanlas 7.71% (693,900)

AU SP -V = (100 x 9,000) + (150 x 12,000) - (1,800,000 x 7.71% x 5 U)

59| SP Aduaanninat 2 00& 100 1119
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FoyawFeudisu Shuden 2 u Tasens A Wafiau 120 asa. Wuiildaesnieluti
156.25 asu. 87y 12 U Fovruda 3,000,000 UM TATeveiinuuIInlngifes
M59.97182 15,000 UM AUNUAINDEIINALNIUBIATTIAN AU, a2 12,000 U
ningAuiivsadiu dhuder 2 tu Tasims A vaiinaufiouteyaiieuiiivu e
fiau 100 37, Wuitldses 150 asw. a1y 10 T

nindFuiussfiuiya3sduuminls Andestlazi %
n, 2,940,000 U n. 1.50%
9. 2,850,000 UM V. 2.00%
A. 2,760,000 U A. 2.50%

4. 2,670,000 un 4. 3.00%
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cs1 Tunsslne  lefildaos 150 msu. 818 5 418 1,500,000 U
€S2 Trunsslne 1efildany 150 asu. 018 6 U 18 1,400,000 U
€S3 Trunsslstu efildaes 150 mu. 81y 5 T 18 1,400,000 U
Csa Srunsslne Hedlldans 160 sy, 018 6 T 118 1,600,000 VW
CS5 tunslsiu ilefildaes 160 msu. 81g 5 T 18 1,500,000 U
CS6 Trunsdlstu ilefildaes 160 M. 818 6 T 18 1,400,000 U
Sp Sunsslne (Hedlldany 165 nsw. 018 7 T

A0

= 1

1 SP o191y 1 U AyaAwinls

2 ndunsslng Wunsslsausiaasundaavinls
3 nindduiuszliusanfdyadvinls
a

UuUNsalsiy Wanldanen1any 10 asy. stanwasundaunials
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14 | = a o/ CL=Y ad Y ad 1'%
mn%ayjmﬂsﬂumﬂu ﬁ]ﬂUizLﬁJui’]ﬂ’MiW‘c’JﬂuIﬂEJ’Z!ﬁGl‘IJ‘V!‘L! LLag’Jﬁiﬂﬁl‘lﬂ

CS1 CS2 CS3 SP

50 A3 60 M3, 50 A3 60 M3,
doyyn 1Y doygy e 2 U doygyan 2 U doygy et 2 U
ALY 10,000 UMD A1 12,000 U AL 10,000 UL AL 12,000 UL
918#n 5 Y 918fin 7 Y 918in 4 Y 918#n 5 Y

Y18 200,000 U w1y 180,000 un V18 220,000 U 27077

ANNDASNNALNULALLMINUMLA 5,000 U $1D FIT.

LU ININNTIADU

ad ¥ oA Yy v Yo o éa A a
AWBAUNY K1 % ANFaNINAAIALALA kadauNua R UNSwdRuNUIzIEusIAT

3537919 i1 DCF azazideandn wanvinlaiviu 1 Direct Cap. ayuudnINanduLNUIINAAIA
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Value = Land + RCN - Depre

nYayatUsauLiigu 3,000,000 = (120 x 15,000) + (156.25 x 12,000) - Depre
3,000,000 = 1,800,000 + 1,875,000 - Depre
Depre = 3,675,000 - 3,000,000 = 675,000
91y 12 U azldandentaz 56,500 um  Amdududeutiaz= (56,250 / 1,875,000)

Jayaileuniisy AndeuUas3.0%

Auramingauiussfiugadn vV = (100 x 15,000) + ((150 x 12,000) - (1,800,000 x 3.0% x 10 U))
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= 1

1 SPa191g 1 U fyaAinls

R

210 CS1 uaz €S2 tunsdlvedlefiléaeswinfu engreiu fa 5 uaz 6 U
59A1919AUUaE 1,500,000 - 1,400,000 = 100,000 UM 539 ! 218U UANAS
ity wuldlulaneu Juneudnunfe Arulmviiedildaes 165
AsY. 184 SP 97N CS2 uar CS4 dunalddn wieudu snduwilafildase
3EHIN 150 ATY. waz 160 ATN. SIAIVIEAINUY 1,600,000 - 1,400,000 =
200,000 UM #8 10 ATY. HILY ATL.AZ 20,000 UM sP Trumselng o
Tofsiae 165 nsy. @1g 1 U AyaAwvinny

JSuilefildaey asu.az 20,000 §etu W WUUMEN Wy CS1 iefldaes
UTU 15 A5, 599 RANTY 300,000 U

14
=

Jsueiy 310 5 U wide 1 U JSuwindulag 100,000 U 5auUSULANYY
U4l

)]

500,000 UM SuTanNAUSUANTY 800,000 UM @atiu SP §1a1y 1
adamwhﬁ’u 1,500,000 + 800,000 = 2,300,000 U
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2 ndnunsslneg Wunselsadusialasundaanials
370 CS1 wag CS3 danadnilenldadaeninnuy a1gwinnu AenuAsILuuUIY
1/]‘5\‘11‘1/181 LaZNSIsUY SIAIHN9NY 1,500,000 -,1,400,000 = 100,000 U

3 nindauiiuszlumaniiyaninls
ningaudiyar = 2,300,000 - 600,000 Lw&a 1,700,000 UM

4 Jrunsalsiu Wanlddaasn1anu 10 asy. siandagutdadwinls
CS3 way CS5 Uunsalsiu wWanlddaasn1enu 10 asy. s1andagulad
100,000 U
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NNSILASIEHNSNE FUDIANS

* Falgnasns

* EJ’]ﬂ’ﬁLLagﬂ’ﬁGU@m%QJJ']Wﬁ@ﬁ%’]ﬂﬁﬂﬂ’]ﬁ ATNNE NHTTAIUANDIATT

* SNWLLATDIAYTENBUNINNIEATNUBIDIANT

® ANSIWHULNUNAINSNEFU LazNIdIUandsns

Y

® N153AYSIBINUNITEITIAINSWEFU
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NILINYUYURAAIUANDIANT W.A. 2522
JagduiinsuSudsaiiaiu 5 adu

*  NITTWUYNAAIUANDIATT W.A. 2522

(UsIANYNTENTI WAdeylR TetyalR ngletedu Usena e dsdeeeniag wsu.
AuALeIAs 2479 Tidsduldsdelule oladanseudeiu wsu.aruaue1Ans 2522)

*  WITUYNAAIUANDIAITDIATS (Ul 2) W, 2535

*  WIETWUYNAAIUANDIAITDIATS (atufl 3) e, 2543

*  NWITUYNAAIUANDIAITDIATS (atufl 4) w.a. 2550

*  NWITUYNAAIUANDIAITDIATS (atufl 5) w.A. 2558

U U o v

—  nguaneUsEnau (ngvunean) Town Useniea NONIENTI ToUnyald nadayels @
a9
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NOVNILGN VB WIU. AFUANDIANT
l9AUANNIINBE319D1AS

szianerms NIUNWNHIUAT Vhﬂ‘{]l\‘]‘l"i%ﬂ
o1nsialal Forf QAN UNNNIUAS AYNTENTN 55
N.7.2544 N.7.2543
nfuneuwth derinynja nnw 2522 TUNOUNT NYNTZNT I 2498
211310 Inqy AoriynANgUNNUNIUAT ngNIENIN ATUA 7
1AM 2,000 AT, W.F1.2544 W.f.2517
- 1Y 1,000 A5 Lngqgﬁu@i 15 10913 puAeUMIINGNTENTI 7 WA2517 99NN WI1.2479
SR RGREL S faugt 23 a3
- NYNTENTN 33 NNTENTN 33
- 91T MY WIAHAIA 10,000 ATH.




		ประเภทอาคาร

		กรุงเทพมหานคร

		ต่างจังหวัด



		อาคารทั่วไป

		ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.2544

ฉบับก่อนหน้า ข้อบัญญัติ กทม 2522

		กฎกระทรวง 55

พ.ศ.2543

ฉบับก่อนหน้า กฎกระทรวง 2498



		อาคารขนาดใหญ่

-เกิน 2,000 ตรม.

- เกิน 1,000 ตรม และสูงตั้งแต่ 15 เมตร

		ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ.2544

ฉบับก่อนหน้ากฎกระทรวง 7 พ.ศ.2517

		กฎกระทรวง ฉบับที่ 7

พ.ศ.2517

ออกจาก พรบ.2479



		· อาคารสูง ตั้งแต่ 23 เมตร

· อาคารใหญ่พิเศษตั้งแต่ 10,000 ตรม.

		กฎกระทรวง 33

		กฎกระทรวง 33
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		ความกว้างของถนนสาธารณะ

		ระยะร่นของแนวอาคาร



		น้อยกว่า 6 เมตร

		อาคาร 2 ชั้น สูงไม่เกิน 8 เมตร

ร่น 3 เมตรจากกึ่งกลางถนน



		น้อยกว่า 10 เมตร

		6เมตรจากกึ่งกลางถนน



		ตั้งแต่ 10 – 20 เมตร

		1ใน10 จากริมเขตถนน



		20 เมตรขึ้นไป

		อย่างน้อย 2 เมตร จากเขตถนน
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		ประเภทอาคาร

		ที่ว่างภายนอกอาคาร (OSR.)



		อาคารอยู่อาศัย

		30ใน100



		ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ 

โรงงาน อาคารสาธารณะ

		10ใน100
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		ความกว้างของคลองและแหล่งน้ำ

		ระยะร่นของแนวอาคาร



		กว้างน้อยกว่า 10 เมตร

		3 เมตร



		กว้างมากกว่า 10 เมตร

		6 เมตร



		บึง ทะเลสาป หรือ ทะเล

		12 เมตร
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		ความสูงอาคาร

ที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องแสง

		ระยะห่าง ผนังหรือระเบียง

จากเขตที่ดิน



		ไม่เกิน 9 เมตร

		2 เมตร



		เกิน9 เมตร แต่ไม่เกิน 23 เมตร

		3 เมตร



		· กรณีสร้างชิดเขตที่ดินต้องเป็นผนังทึบสูงไม่เกิน15เมตร และมีหนังสือยินยอมจากที่ดินข้างเคียง ถ้าไม่มีหนังสือยินยอมให้เว้นห่าง 0.5 เมตร

· ความสูงอาคาร ต้องไม่เกิน 2 เท่า ของระยะราบ วัดจากจุดนั้น

ไปตั้งฉากกับแนวเขตของถนนด้านตรงข้าม 
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