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แนวปฏิบัติเกี่ยวกับ 
การค านวณคา่ตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรพัย์  
ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

 
            โดย  กลุ่มที่ดินและผลประโยชน์  ส านักบริหารกองทุน 

๒๔ - ๒๖ พฤษภาคม ๒๕๖๕  
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ประกาศ คปก. เรื่อง หลักเกณฑ์การก าหนดอัตราค่าตอบแทนการใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ 
ส าหรับกิจการที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2565  

ประกาศ ณ วันที่ 21 มกราคม พ.ศ. 2565 

1. ระเบียบ คปก. การอนุญาตกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2541 
2. ระเบียบ คปก. ว่าด้วย การจัดที่ดินให้สถาบันเกษตรกร พ.ศ. 2558 (กรณีใช้ที่ดินหรืออสังหาฯ กิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องฯ) 

3. การจัดที่ดินชุมชน ตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดินชุมชนในพื้นที่ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2563  
4. ประกาศ คปก. เรื่อง  รายการกิจการอื่นที่เป็นการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2563  

สรุปแนวทางปฏิบัติการค านวณค่าตอบแทน 

มีผลใช้บังคับกับกรณีการอนุญาตและการจัดท าสัญญาเช่าหรือเข้าท าประโยชน์ 
ตั้งแต่วันที่ 17 มีนาคม พ.ศ. 2565 (วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจาบุเบกษา) 

รายการกิจการอื่นๆ ตามบัญชีแนบท้าย
ประกาศ คปก. ก าหนดเพิ่มเติม 
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กรณีลักษณะกิจการ/โครงการตามรายละเอียดข้อมูลแผนงานและโครงการประกอบค าขอรับอนุญาต  
อาทิ ประเภทกิจการลักษณะการด าเนินโครงการ/กิจการ ผลตอบแทนของกิจการ/โครงการ ระยะเวลาคืนทุน 

ประโยชน์ท่ีคาดว่าเกษตรกร สถาบันเกษตรกร และ ส.ป.ก. จะได้รับ 

กิจการ/โครงการตามหลักเกณฑ์ก าหนดอัตราค่าตอบแทนมากกว่าหน่ึงกลุ่มประเภทกิจการ  
โดยมีอัตราค่าตอบแทนที่ต้องช าระมากกว่า 1 อัตรา การก าหนดอัตราค่าตอบแทน 

ให้พิจารณาจากวัตถุประสงค์หลักของกิจการ/โครงการ และผลตอบแทนหลักของกิจการ/โครงการประกอบกัน 
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          มูลค่าที่ดินและมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสรา้ง คือ ผลรวมมูลค่าที่ดินตามกรณีที่ 1  
             กับมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างตามกรณีที่ 2 

          
          มูลค่าอาคารหรือสิ่งปลกูสร้าง คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์อาคารหรือสิ่งปลกูสร้างทีจ่ัดให้เช่าหรือเข้าท า 
         ประโยชน์หลังหักค่าเสื่อมราคาตามหลกัเกณฑ์การก าหนดราคาประเมนิทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลกูสร้าง 
         ของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาต  
  

         มูลค่าที่ดิน คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินที่จัดให้เช่าหรือเข้าท าประโยชน์ ซึ่งค านวณตามหลักเกณฑ์ 
         การประเมินราคาทุนทรัพย์ที่ดินของกรมธนารักษ์ ณ ปีที่ได้รับอนุญาต ทั้งนี้ รายละเอียดการค านวณ 
         ราคาประเมินฯ ตามหนังสือที่ กษ 1207/ว 2338 ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2564  

กรณีที่ 1  

กรณีที่ 2 

กรณีที่ 3 

มูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
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ตัวอย่างการค านวณค่าตอบแทนต่อปี 

(1) (2) (3) (6) (7) (8) (10) (11) (12)

กลุ่มที่ 1

ไร่ งาน วา

1 มูลนธิิพฒันาการเล้ียงสัตว์ ศูนย์วิจยัพฒันาอาชพีและเพาะเล้ียงสัตว์ √ 5 2 13.00 2,213.00 150.00 331,950 1,659.75   - 1,659.75      1,660

2 ห้างหุ้นส่วนแสนสุข จ ากัด สถานที่รับซ้ือ/รวบรวมผลผลิตการเกษตร √ 2 3 65.00 1,165.00 150.00 174,750 3,495.00   - 3,495.00      3,495

3 สหกรณ์ปฏิรูปที่ดินวังม่วง จ ากัด รวบรวมรับซ้ือผลผลิต √ 2 1 43.00 943.00    150.00 141,450 2,829.00   50% 1,414.50      1,415

4 บริษัท แปรรูปผลิตผล จ ากัด
สถานที่แปรรูปผลผลิตทางการเกษตร

(โรงงานจ าพวกที่ 1)
√ 2 2 30.00 1,030.00 150.00 154,500 3,090.00   - 3,090.00      3,090

5 บริษัท แสนดีพานชิ จ ากัด
โรงฆา่สัตว์ช าแหละและถนอมอาหาร 

(โรงงานจ าพวกที่ 3)
√ 2 1 25.00 925.00    150.00 138,750 4,162.50   - 4,162.50      4,163

6 สหกรณ์กองทุนหนองเสือ จ ากัด
สหกรณ์รับซ้ือนมและแปรรูปนมสด

(โรงงานจ าพวกที่ 3)
√ 5 2 43.00 2,243.00 300.00 672,900 20,187.00 50% 10,093.50    10,094

(4) (5) (9)

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
้อย

ละ
 1

.0
0 

(ท
ี่อย

ู่อา
ศัย

ขอ
งบุ

คค
ล)

 = (6)*(7)

มลูค่าทรัพยส์ิน

ทั้งหมด

(บาท)

ล าดับ

ที่
ผู้ได้รับอนุญาต

วตัถุประสงค์

การใช้ประโยชน์ที่ดิน

ประเภทผู้ได้รับอนุญาต

เน้ือที่

ได้รับอนุญาต

กลุ่มประเภทกิจการ

(อัตราค่าตอบแทนร้อยละของมลูค่าทรัพยส์ินต่อปี)

กรณี

มสี่วนลด

อัตรา

ค่าตอบแทน

(ร้อยละ

ส่วนลด)

   = (9)*(10)

ค่าตอบแทน

ทั้งแปลง

ตามร่าง

ประกาศฯ

(บาทต่อปี)

ค่าตอบแทน

ทั้งแปลง

หลังปัดเศษ

ทศนิยม

(บาทต่อปี)บุค
ล/

นิติ
บุค

ลท
ั่วไ

ป

วสิ
าห

กิจ
ชุม

ชน
/ ส

ถา
บัน

เก
ษต

รก
ร

ส่ว
นร

าช
กา

ร/
 ห

น่ว
ยง

าน
ขอ

งร
ัฐ

อง
ค์ก

าร
สา

ธา
รณ

กุศ
ล 

  ฯ
ลฯ

รัฐ
วสิ

าห
กิจ

เน้ือที่ดิน

(ตารางวา)

ราคา

ประเมนิ

ทุนทรัพย์

ที่ดิน

หลังปัดเศษ

(บาท/ตร.วา)

กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
้อย

ละ
 0

.5
0

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
้อย

ละ
 2

.0
0 

รว
มถึ

งโ
รง

งา
นจ

 าพ
วก

ที่ 
1

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
้อย

ละ
 3

.0
0 

(โร
งง

าน
จ า

พว
กท

ี่ 2
 แ

ละ
 3

 )

อัต
รา

ค่า
ตอ

บแ
ทน

 ร
้อย

ละ
 3

.0
0 

(แ
สว

งห
าป

ระ
โย

ชน์
หร

ือป
ระ

กอ
บกิ

จก
าร

อื่น
)

หมายเหตุ: ระบุประเภทผู้ได้รับอนุญาต (มีผลต่อส่วนลด) /มูลค่าทรัพย์สิน (ที่ดนิ/สิ่งปลูกสร้าง)/ กลุ่มประเภทกจิการ (มีผลต่ออัตรา)   

ตัวอย่างในเอกสารหมายเลข 3 

ตามหนังสือ ด่วนที่สุด ที่ กษ 1207/ว 2216 ลว 12 พ.ค. 2565 
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การปรับปรุงอัตราค่าตอบแทน 

1)  กรณีท าสัญญามีระยะเวลามากกว่า 3 ปี ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี 
     (ปรับปรุงค่าตอบแทนตามหลักเกณฑ์ ข้อ 3.1.1 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง  พ.ศ. 2565)   
 
2) กรณีท าสัญญาครั้งต่อไป ให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี  
    หรือร้อยละของมูลค่าทรัพย์สิน ณ ปีที่ได้รับอนุญาตให้เริ่มใช้ที่ดินนั้นต่อไป แล้วแต่อย่างใดสูงกว่า  
    ยกเว้น ผู้ได้รับอนุญาตหรือกิจการดังต่อไปน้ี หากมีการต่อสัญญาให้ปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้นร้อยละ 9  
             ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี เท่าน้ัน 
             (1) สถาบันเกษตรกร และวิสาหกิจชุมชน 
             (2) ส่วนราชการ และหน่วยงานของรัฐ (ไม่รวมรัฐวิสาหกิจ) 
             (3) กิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร 
             (4) กิจการที่ไม่แสวงหาก าไร 
(ปรับปรุ่งค่าตอบแทนตามหลักเกณฑ์ ข้อ 3.1.2 ประกาศ คปก. อัตราค่าตอบแทนกิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่อง พ.ศ. 2565) 
 
 

ตามหนังสือ ด่วนที่สุด ที่ กษ 1207/ว 2216 ลว 12 พ.ค. 2565 
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1. มูลค่าเงินเปลี่ยนแปลงตามกาลเวลา เนื่องจากอัตราเงินเฟ้อ ท าให้มูลค่าเงินลดลง 
2. กิจการตามประกาศ คปก. เรื่อง การจัดที่ดินชุมชนฯ ก าหนดให้จัดท าสัญญาเข้าท าประโยชน์ได้ไม่เกิน 20 ปี 
3. กรณีการจัดให้เช่าหรือเข้าประโยชน์ เกิน 3 ปี ท าให้มูลค่าของค่าตอบแทนลดลงตามระยะเวลาของสัญญา   
4. ระหว่างสัญญาฯ ไม่ต้องค านวณมูลค่าทรัพย์สินใหม่ ไม่กระทบต่อผู้ได้รับอนุญาต  
    บางกรณีราคาประเมินทุนทรัพย์ปรับตัวสูงขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ 

  ดังนั้น การปรับปรุงค่าตอบแทนระหว่างสัญญาฯ จึงก าหนดไว้ร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี 

การปรับปรุงอัตราค่าตอบแทน  ??? 

ปรับปรุงค่าตอบแทนเพิ่มขึ้น 

ราคาประเมินปีที่ได้รับอนุญาต 
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ตัวอย่างการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทน 
กรณีจัดท าสัญญาครั้งแรกตามประกาศ 

 

 หมายเหต:ุปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี  

ร้อยละ 9 ร้อยละ 9 

ตัวอย่างในเอกสารหมายเลข 4 8 



 
ตัวอย่างการปรับปรุงอัตราค่าตอบแทน 
กรณีจัดท าสัญญาครั้งถัดไป (ต่อสัญญา) 

 

หมายเหตุ: (6) ปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนร้อยละ 9 ของค่าตอบแทนเดิมทุก 3 ปี หรือ ร้อยละของมูลค่าทรัพย์สินแล้วแต่อย่างใดสูงกว่า  

 ร้อยละ 9 ร้อยละ 9 

ตัวอย่างในเอกสารหมายเลข 5 9 



ข้อเสนอแนะและข้อสังเกต 

1. การจัดให้เช่าหรือเข้าท าประโยชน์กิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องฯ  ในกรณีสัญญาเกิน 3 ปี ควรพิจารณา   
   ระยะเวลาจ านวนปีที่ 3 หารลงตัวหรือไม่มีเศษของปี เช่น ระยะเวลา 3/6/9/12/15/18 ปี เป็นต้น 

 จัดท าสัญญาระยะยาว  

 จัดท าสัญญาระยะสั้น  

ลดภาระการค านวณราคาประเมิน ค านวณค่าตอบแทน และการจัดท าสัญญา 
ค่าตอบแทนต่ ากว่าเมื่อเทียบกับการจัดท าสัญญาระยะสัน้  

ค านวณราคาประเมินและค่าตอบแทนปีที่อนุญาต ซึ่งค านวณจากราคาประเมินที่เพ่ิมขึ้น 
ตามกรมธนารักษ์ก าหนด ซึ่งค่าตอบแทนอาจสูงกว่าเมื่อเทียบกับการจัดท าสัญญาระยะยาว 

2. ระบบการปรับปรุงค่าตอบแทนร้อยละ 9 ทุก 3 ปี มีข้อดีส าหรับการบริหารจัดการการจัดเก็บผลประโยชน์ ดังนี้      
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โทร. 1274 
ทีมงาน ส.ป.ก.  

ค านวณค่าเช่าและค่าตอบแทนฯ 

กลุ่มที่ดินและผลประโยชน์ ส านักบริหารกองทุน 


