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กรมธนารักษ   กระทรวงการคลัง

และการนําราคาประเมินไปใชเพื่อประโยชนแหงรัฐ

การจัดทําบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน



การประเมินราคาทรัพยสิน
เปนภารกิจหนึ่งของกรมธนารักษ โดยพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562

กําหนดใหกรมธนารักษจัดบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน ซ่ึงมีหลักการและวัตถุประสงค ดังนี้

1. วิธีการประเมินราคาทรัพยสินตองเหมาะสมกับประเภทและลักษณะของทรัพยสิน

2. การกําหนดราคาทรัพยสินตองเปนไปตามหลักการพ้ืนฐานทางดานการประเมินราคาทรัพยสิน

3. กระบวนการประเมินราคาทรัพยสินตองมีความชัดเจนและโปรงใส

เปนเกณฑอางอิงหรือเปนฐานในการจัดเก็บภาษีอากร 

และคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมตามกฎหมาย

หรือเพ่ือใชเปนประโยชนอยางอื่นของรัฐ 

หลักการ

วัตถุประสงค



01 02 03

บญัชีราคาประเมินท่ีดิน

ประเภทบญัชีราคาประเมินทรพัยสิ์น

บญัชีราคาประเมินส่ิงปลกูสรา้ง บญัชีราคาประเมินหอ้งชุด



การจดัทาํบญัชีราคาประเมินราคาทรพัยสิ์น

ดําเนินการโดยคณะกรรมการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐประจําจังหวัด

 กําหนดราคาประเมินทรัพยสินในเขตจังหวัด จัดทําบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน และแผนที่ประกอบการประเมินราคาทรัพยสิน

 พิจารณาคําคัดคานการประเมินราคาทรัพยสิน

 เสนอแนะตอคณะกรรมการในการดําเนินการตามหนาที่ที่เก่ียวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน

 ใหคําปรึกษาและคําแนะนําเก่ียวกับการประเมินราคาทรัพยสินในการปฏิบัติงานของสํานักงานธนารักษพ้ืนที่

ประกาศบัญชีทุกรอบ 4 ป โดยสามารถขยายเวลาการใชบัญชี 

ที่ใชอยูแลวตอไปไดไมเกิน 1 ป 

บญัชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลกูสรา้ง บญัชีราคาประเมินหอ้งชุด

ใหใชคราวละ 4 ป นับแตวันที่ประกาศ

กรณียังไมมีการประกาศใหม ใหใชบัญชีเดิมไปพลางกอน



การนาํบญัชีราคาประเมินทรพัยสิ์นไปใชป้ระโยชน์

พระราชบญัญตัใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 แกไ้ขเพิ่ม

โดยพระราชบญัญตัแิกไ้ขเพิ่มเตมิประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบบัท่ี 15) พ.ศ. 2562

กําหนดใหใชบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง

ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย 

พระราชบญัญตัภิาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง พ.ศ. 2562

กําหนดใหกรมธนารักษ สงบัญชีราคาประเมินที่ดิน สิ่งปลูกสราง หรือหองชุด ใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

เพ่ือใชเปนฐานในการคํานวณภาษี

การนาํไปใชเ้พื่อประโยชนอ่ื์นๆ

ใชเปนฐานในการอางอิงเพ่ือจายเงินคาทดแทนในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย

ใชเปนฐานในการอางอิงเพ่ือการพิจารณาเก่ียวกับการใหสินเชื่อและการทบทวนสินเชื่อของสถาบันการเงินตาง ๆ

ใชเปนพยานเอกสารในการพิจารณาอรรถคดีของศาล เชน ศาลยุติธรรม ศาลปกครอง เปนตน
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การจัดเก็บรวบรวมขอมูล การวิเคราะหกําหนด

มูลคาถนน

การประเมินราคาที่ดิน

กระบวนการการประเมินราคาท่ีดิน

5

การจัดเตรียมขอมูล
การจัดทําบัญชีราคาประเมิน

ท่ีดิน และแผนท่ีประกอบการ

ประเมินราคาท่ีดิน



01
ขอ้มูลเบ้ืองตน้

02
ตรวจสอบขอ้มูล

03
เช่ือมโยงขอ้มูล

04
ตรวจสอบขอ้มูลท่ีไดจ้าก

การเช่ือมโยง

• ระวางแผนท่ีระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม/ดิจิทลั ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ (น.ส. 

3 ก.)/ดิจิทัล ขอ้มูลทะเบียนท่ีดิน ขอ้มูลราคาซ้ือขายจดทะเบียน บญัชีกาํหนด

มูลค่าถนน ชั้นขอ้มูลหน่วยท่ีดิน ชั้นขอ้มูลเสน้ความลึกของแปลงท่ีดิน

1. การจดัเตรียมขอ้มูล

• ตรวจสอบจาํนวน ตําแหน่ง และรูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ี 

กบัฐานขอ้มลูทะเบียนท่ีดิน

• ตรวจสอบขอ้มลูราคาซ้ือขายจดทะเบียน

• เช่ือมโยงขอ้มูลระหว่างแผนท่ีดิจิทัลกบัขอ้มูลทะเบียนท่ีดินขอ้มูลราคาซ้ือ

ขายจดทะเบียน ชั้นขอ้มลูหน่วยท่ีดิน

• จดัทาํตารางขอ้มลูราคาตลาด และตารางวเิคราะหร์าคาท่ีดินเป็นรายกลุ่ม

• ตรวจสอบความถูกตอ้งตรงกนัของขอ้มูลแปลงท่ีดินในตารางขอ้มูลราคาตลาด

กับแผนท่ีท่ีใชใ้นการจัดเก็บรวบรวมขอ้มูล เพื่อดําเนินการจัดเก็บรวบรวม

ขอ้มลูและใชใ้นการประเมินราคาท่ีดิน



01
สาํรวจและบนัทึกขอ้มูล

02
ตรวจสอบขอ้มูลท่ีไดจ้าก

การสาํรวจและทาํการ

ปรบัปรุงใหเ้ป็นปัจจุบนั

03
ขอ้มูลท่ีไดห้ลงัจากการ

ตรวจสอบขอ้มูล

2. การจดัเก็บรวบรวมขอ้มูล

• ขอ้มูลสภาพการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีในแต่ละหน่วยท่ีดิน

• ขอ้มูลทางกายภาพ และปัจจยัตวัแปรต่าง ๆ ของขอ้มูลราคาตลาด

• ขอ้มูลเก่ียวกบัสภาพท่ีตั้งและลกัษณะทางกายภาพของขอ้มูลราคาตลาด

• ขอ้มูลทางกายภาพ และปัจจยัตวัแปรต่าง ๆ ของแปลงท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนแปลง

• ขอ้มูลสภาพแวดลอ้มในพื้ นท่ีโดยรวม และแนวโน้มการพฒันาพื้ นท่ี 

• ขอ้มลูเสนอขายในพื้ นท่ีดาํเนินการ

• ตารางขอ้มลูราคาตลาด และตารางการวเิคราะหร์าคาท่ีดินรายกลุ่มท่ีไดร้บัการปรบัปรุงแลว้

• สามารถจดักลุ่มหน่วยท่ีดินในพ้ืนท่ีดาํเนินการ เพื่อจดัทาํบญัชีกาํหนดมลูค่าถนน

• แผนท่ีระวาง แผ่น ในพื้ นท่ีดาํเนินการท่ีไดร้บัการปรบัปรุงใหถู้กตอ้ง

• ขอ้มลูตาํแหน่งท่ีตั้ง ช่ือหน่วยท่ีดิน สภาพการใชป้ระโยชน์ และลกัษณะทางกายภาพต่าง ๆ

• ขอ้มลูการเขา้ถึงและการใชป้ระโยชน์ของแปลงท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนแปลง

• ขอ้มลูราคาตลาดท่ีไดจ้ากการสาํรวจกบัขอ้มลูในตารางขอ้มูลราคาตลาด 

• ขอ้มลูรปูแปลงท่ีมีการเปล่ียนแปลง



01
วิเคราะหมู์ลค่าถนนของ

หน่วยท่ีดิน

02
แผนท่ีประกอบการ

วิเคราะหร์าคาประเมินท่ีดิน

03
ตรวจสอบชั้นขอ้มูล

หน่วยท่ีดิน

3. การวิเคราะหเ์พ่ือกาํหนดมูลค่าถนน

• นําขอ้มลูราคาซ้ือขายจดทะเบียน (ทบ.) ขอ้มูลราคาซ้ือขายจดทะเบียนสอบทาน (ทส.) 

และขอ้มูลราคาเสนอขาย (สข.) ซ่ึงเป็นขอ้มูลซ้ือขายท่ีดินเปล่า มาวิเคราะห์ราคา

ประเมินท่ีดินแต่ละหน่วยท่ีดิน

• จดัทาํบญัชีกาํหนดมลูค่าถนน

• นํามูลค่าถนนใหม่ท่ีไดจ้ากการวิเคราะหร์าคาประเมินท่ีดินมาทาํการตรวจสอบ โดยดูความ

เช่ือมโยงและความสัมพนัธ์ของราคาใหต่้อเน่ืองกัน เพื่อใหไ้ดช้ั้นขอ้มูลหน่วยท่ีดิน แผนท่ี

ประกอบการวเิคราะหร์าคาประเมินท่ีดิน ตารางขอ้มลูราคาตลาด  ตารางการวิเคราะหร์าคา

ท่ีดินเป็นรายกลุ่ม และบญัชีกาหนดมลูค่าถนนท่ีครบถว้น สมบรูณ์

• เม่ือดาํเนินการวเิคราะหร์าคาเพื่อกาํหนดมลูค่าถนนครบทุกหน่วยท่ีดินแลว้ ใหท้าํการบนัทึก

ขอ้มูลท่ีมีการปรบัปรุงของหน่วยท่ีดินใหค้รบถว้น ถูกตอ้ง ลงในแผนท่ีประกอบการวิเคราะห์

ราคาประเมินท่ีดิน



01
ปัจจยัท่ีตอ้งพิจารณา

02
วิธีการคาํนวณ

ราคาประเมินท่ีดิน

03
จดัทาํบญัชีราคาประเมินท่ีดินรายตาํบล 

(นอกจากโฉนดท่ีดินและ น.ส. 3 ก.)

04
จดัทาํรายงาน

การประเมินราคาท่ีดิน

มลูค่าถนนของหน่วยท่ีดินท่ีแปลงท่ีดินน้ันตั้งอยู ่ระยะความลึกแปลงท่ีดิน

รปูแปลงท่ีดิน การใชป้ระโยชน์ ขอ้จาํกดัของแปลงท่ีดิน และราคาประเมินท่ีดิน

ไมมี่ทางเขา้ออก

4. การประเมินราคาท่ีดิน

คาํนวณราคาประเมินท่ีดินแต่ละแปลงจากมูลค่าถนนท่ีเป็นท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน โดยคํานึงถึง

ระยะความลึกแปลงท่ีดิน รปูแปลงท่ีดิน การใชป้ระโยชน์และขอ้จาํกดัของแปลงท่ีดิน ซ่ึงกาํหนด

หน่วยราคาประเมินเป็น “บาทต่อตารางวา”ลงในแผนท่ีประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

ใหก้าํหนดราคาประเมินท่ีดินโดยใชร้าคาตํา่สุดของราคาประเมินหน่วยท่ีดิน

แต่ละประเภทในเขตเทศบาลน้ัน ในกรณีพ้ืนท่ีนอกเขตเทศบาล ใหใ้ชร้าคา

ตํา่สุดของราคาประเมินหน่วยท่ีดินแต่ละประเภทในเขตตาํบลน้ัน

เป็นการสรุปภาพรวมของการดําเนินการในพื้ นท่ีและสรุปผลของการดําเนินงาน

ตลอดจนหลกัเกณฑว์ธีิการและแนวทางปฏิบติัในการประเมินราคาท่ีดิน



01
จดัพิมพบ์ญัชีราคาประเมินท่ีดิน 

และแผนท่ีประกอบฯ

02
ตรวจสอบการจดัพิมพบ์ญัชีราคา

ประเมินท่ีดิน และแผนท่ีประกอบฯ

03
แผนท่ีประกอบ

การประเมินราคาท่ีดิน

5. การจดัทาํบญัชีราคาประเมินท่ีดิน และแผนท่ี

ประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

เป็นแผนท่ีท่ีลงรายละเอียดของราคาประเมินท่ีดินไวใ้นแปลงท่ีดินแต่ละแปลง ประกอบดว้ย

เลขท่ีดิน ราคาประเมินท่ีดิน และแสดงขอ้มูลหน่วยท่ีดิน รหสัถนน มูลค่าถนน ระยะความลึก

มาตรฐาน ขอบเขตโครงการหมูบ่า้นจดัสรร และขอบเขตของแปลงท่ีดินท่ีใชป้ระโยชน์รว่มกนั

• นําขอ้มูลจากตารางคํานวณราคาประเมินท่ีดินท่ีไดต้รวจสอบความถูกตอ้งแลว้ มาจัดทํา

บญัชีราคาประเมินท่ีดินใหต้รงตามรูปแบบ และจดัพิมพบ์ญัชีฯ

• จดัทาํแผนท่ีประกอบการประเมินราคาท่ีดิน ตามรปูแบบระวางแผนท่ีระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม

• จาํนวนแปลงท่ีดินท่ีประกาศแบบเรียงเลขท่ีโฉนด และแบบไม่มีเลขท่ีโฉนดเรียงตามเลขท่ีดิน ระวาง

ในระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม/ระวางรูปถ่ายทางอากาศ 

• ปรากฏรูปแปลงและเลขท่ีดินท่ีมีราคาประเมินท่ีดิน แสดงบนแผนท่ีของแต่ละแปลงครบถว้น ชดัเจน 

และแสดงหน่วยท่ีดิน รหสัถนน มูลค่าถนน ระยะความลึกมาตรฐาน ครบถว้นทุกหน่วยท่ีดิน



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

พิมพ “คนหาราคาประเมินท่ีดิน” คลิก “ระบบเผยแพรราคาประเมิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

หนาหลัก “ระบบเผยแพรราคาประเมินทรัพยสิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิก “ภาคท่ีเปนท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน”คลิก “ท่ีดินประเภทอ่ืน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิกดาวนโหลด “บัญชีรายตําบล”คลิก “จังหวัดท่ีเปนท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิกเปด “บัญชีรายตําบล”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

หนาหลัก “ระบบเผยแพรราคาประเมินทรัพยสิน”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

คลิก “ดาวนโหลดโปรแกรมคํานวณ”คลิก “ดาวนโหลด อปท.”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

คลิกเปด “โปรแกรมคํานวณ”คลิก “เปด”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

ล

ปอนขอมูล “ตําแหนงแปลงท่ีดิน”

ปอนขอมูล “เนื้อท่ี”
โปรแกรมจะคํานวณเนื้อที่รวมใหอัตโนมัติ

ปอนขอมูล “เง่ือนไขการคํานวณ”
โดยมีตัวเลือกประเภทรูปแปลงใหเลือก ดังนี้

โปรแกรมจะคํานวณราคาประเมินใหอัตโนมัติ



การเทียบเคียงแปลงที่ดินทีไ่มปรากฎราคาประเมนิ

ในบัญชีราคาประเมนิทีด่นิ

(เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนดที่ดนิ และ น.ส.๓ ก.) 
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ข้ันตอนการคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน
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การคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) แปลงใดที่ไมไดกําหนดราคาประเมินที่ดินไวในบัญชีราคาประเมินที่ดิน 

ในการคํานวณมูลคาที่ดิน ใหเทียบเคียงกับแปลงที่ดินที่มีลักษณะคลายคลึงกัน โดยพิจารณาจากแผนที่ประกอบบัญชีราคาประเมิน

ที่ดิน ดังนี้

1. ตรวจสอบตําแหนงแปลงที่ดินในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) 

2. เทียบเคียงที่ตั้งของแปลงที่ดินที่จะประเมินราคาจากแผนทีป่ระกอบบัญชีราคาประเมินที่ดิน โดยพิจารณาที่ตั้งที่อยูบนถนน

หรือซอยในบริเวณเดียวกันที่มีมูลคาถนนเทากันหรือไมมีทางเขาออกเหมือนกัน 

3. เทียบเคียงความลึกและรูปแปลงของแปลงที่ดินที่จะประเมินราคากับความลึกและรูปแปลงของแปลงที่ดินที่นํามา

เทียบเคียง ควรมีความลึกและรูปแปลงใกลเคียงกัน



การคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน

แปลงที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดินในบัญชีฯ ใหพิจารณา

เทียบเคียงจากแผนที่ประกอบบัญชีราคาประเมินที่ดิน 



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการแบงแยกใหมติดถนน

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม แผนท่ีประกอบบัญชีฯ

๓

28,00

0

ระยะความลึก                     

25 เมตร

ระยะความลึก 22 

เมตร

๑๒๙

54,000
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การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการแบงแยกใหมติดซอย

๑๒๙

54,000

27
แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

๓

28,000

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการรวมแปลง

๑๒๙

54,000

28

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินที่มีการรวมแปลง แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินท่ีมีการรวมแปลง

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการรวมแปลง



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีลักษณะเปนแปลงธง (คอขวด)

๑๒๙

54,000
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แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีลักษณะเปนแปลงสามเหลี่ยม

๑๒๙

54,000

30

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การคํานวณมลูคาทีด่ินที่

สําหรับเอกสารสิทธิประเภทอื่น

นอกเหนือจากโฉนดที่ดนิและ น.ส.๓ ก. 
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การจัดทําบัญชีราคาประเมินที่ดินสําหรับที่ดินซ่ึงมีเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดิน 

และหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) (บัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล)

1. กําหนดหนวยที่ดินในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล โดยใหจัดทําประเภทหนวยที่ดิน ซึ่งประกอบดวย 7 หนวยดังนี้

1.1 ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน หมายถึง ที่ดินติดถนนสายหลักที่เปนโครงขายเชื่อมระหวางภาค จังหวัด อําเภอ ที่กรมทางหลวงเปน

ผูดําเนินการกอสราง ขยาย บูรณะและบํารุงรักษา และไดลงทะเบียนไวเปนทางหลวงแผนดิน (ตามพระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. 2535)

1.2 ที่ดินติดทางหลวงชนบท หมายถึง ที่ดินติดถนนสายรองที่เชื่อมระหวางหมูบาน หรือตําบล รวมทั้งถนนเทศบาลตาง ๆ เชน ถนน อบจ. 

สาย... ถนน อบต. สาย... ถนนสายบาน... ฯลฯ

1.3 ที่ดินติดทะเล หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดทะเลที่อยูในตําบลนั้น ๆ

1.4 ที่ดินติดแมน้ํา หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดแมน้ําที่ต้ังอยูในตําบลนั้น ๆ

1.5 ที่ดินติดคลอง หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดคลองตามชื่อคลองที่ประกาศอยูในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

1.6 ที่ดินติดถนน ซอย ทาง หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดถนน ซอย ทางทั่ว ๆ ไปที่อยูในตําบลนั้น

1.7 ที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1- 6 หมายถึง ที่ดินที่ไมไดอยูติดหนวยที่ 1- 6

2. การกําหนดราคาประเมินท่ีดินรายตําบล ใหกําหนดราคาประเมินที่ดินโดยใชราคาตํ่าสุดของราคาประเมินหนวยที่ดินแตละประเภทในเขต

เทศบาลนั้น ในกรณีพ้ืนที่นอกเขตเทศบาล ใหใชราคาตํ่าสุดของราคาประเมินหนวยที่ดินแตละประเภทในเขตตําบลนั้น



รูปแบบ บญัชีราคาประเมินท่ีดินรายตาํบล



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตรวจสอบตําแหนงท่ีต้ังแปลงท่ีดินในเอกสารสิทธิ เพ่ือใหทราบวาแปลงท่ีดินต้ังอยูในหนวยท่ีดินใดของบัญชีราคา

ประเมินท่ีดินรายตําบล แลวใชสูตรคํานวณ ดังนี้

การคํานวณราคาประเมินที่ดินแปลงที่ดินปกติ

ราคาประเมินท่ีดิน = มูลคาถนน X อัตราสวนของความลึก

การคํานวณราคาประเมินที่ดินแปลงที่ดินที่มีรูปแปลงไมปกติ และแปลงที่ดินที่มีการใชประโยชนรวมกันหลายแปลง

ราคาประเมินท่ีดิน = มูลคาถนน X อัตราสวนของความลึก X อัตราสวนการปรับลดรูปแปลง



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตัวอยาง น.ส. ๓ ตําบลสถาน อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย เนื้อท่ี 2-0-74 ไร ตําแหนงท่ีต้ังเปนท่ีดินไมมีทางเขาออก 

มีลักษณะรูปแปลงปกติ

วิธีการคํานวณ

(1) ที่ดินไมมีทางเขาออก เปนที่ดินหนวยนอกเหนือ (ไมตองวัด

ความลึกแปลงที่ดิน)

ราคาประเมิน = 225 บาท ตอ ตารางวา

(2) แปลงที่ดินเปนรูปแปลงส่ีเหล่ียมปกติ ไมตองปรับลดรูปแปลง

ราคาประเมิน = 225 บาท ตอ ตารางวา

(3) เนื้อที่ที่ดินเทากับ 2 ไร 0 งาน 74 ตารางวา เทากับ 874

ตารางวา

ราคาประเมิน = 874 x 225 = 196,650 บาท/ตร.ว.

ดังนั้น ที่ดินแปลงนี้มีราคาประเมินตารางวาละ 196,650 บาท



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตัวอยาง ส.ค. ๑ ตําบลสถาน อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย เนื้อท่ี 5-2-50 ไร ความลึกของแปลงท่ีดิน 60 เมตร

ตําแหนงท่ีตั้งติดทางหลวงชนบทสาย ก. มีลักษณะรูปแปลงปกติ
วิธีการคํานวณ

(1) แปลงที่ดินอยูในหนวยที่ดินติดทางหลวงชนบท ระยะความลึก

มาตรฐาน 40 เมตร ราคาประเมินตารางวาละ 825 บาท

(2) ระยะความลึกของแปลงที่ดินเทากับ 60 เมตร เปอรเซ็นตการ

คํานวณ 87.50 เปอรเซ็นต

ราคาประเมิน = 825 x 87.50% = 722 บาท ตอ ตารางวา

(3) แปลงที่ดินเปนรูปแปลงส่ีเหล่ียมปกติ ไมตองปรับลดรูปแปลง

ราคาประเมิน = 722 บาท ตอ ตารางวา

(4) เนื้อที่ที่ดินเทากับ 5 ไร 2 งาน 50 ตารางวา เทากับ 2,250

ตารางวา

ราคาประเมิน = 2,250 x 722 = 1,624,500 บาท/ตร.ว.

ดังนั้น ที่ดินแปลงนี้มีราคาประเมินตารางวาละ 1,624,500 บาท
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