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กรมธนารักษ   กระทรวงการคลัง

และการนําราคาประเมินไปใชเพื่อประโยชนแหงรัฐ

การจัดทําบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน



การประเมินราคาทรัพยสิน
เปนภารกิจหนึ่งของกรมธนารักษ โดยพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐ พ.ศ. 2562

กําหนดใหกรมธนารักษจัดบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน ซ่ึงมีหลักการและวัตถุประสงค ดังนี้

1. วิธีการประเมินราคาทรัพยสินตองเหมาะสมกับประเภทและลักษณะของทรัพยสิน

2. การกําหนดราคาทรัพยสินตองเปนไปตามหลักการพ้ืนฐานทางดานการประเมินราคาทรัพยสิน

3. กระบวนการประเมินราคาทรัพยสินตองมีความชัดเจนและโปรงใส

เปนเกณฑอางอิงหรือเปนฐานในการจัดเก็บภาษีอากร 

และคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมตามกฎหมาย

หรือเพ่ือใชเปนประโยชนอยางอื่นของรัฐ 

หลักการ

วัตถุประสงค



01 02 03

บญัชีราคาประเมินท่ีดิน

ประเภทบญัชีราคาประเมินทรพัยสิ์น

บญัชีราคาประเมินส่ิงปลกูสรา้ง บญัชีราคาประเมินหอ้งชุด



การจดัทาํบญัชีราคาประเมินราคาทรพัยสิ์น

ดําเนินการโดยคณะกรรมการประเมินราคาทรัพยสินเพ่ือประโยชนแหงรัฐประจําจังหวัด

 กําหนดราคาประเมินทรัพยสินในเขตจังหวัด จัดทําบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน และแผนที่ประกอบการประเมินราคาทรัพยสิน

 พิจารณาคําคัดคานการประเมินราคาทรัพยสิน

 เสนอแนะตอคณะกรรมการในการดําเนินการตามหนาที่ที่เก่ียวของกับการประเมินราคาทรัพยสิน

 ใหคําปรึกษาและคําแนะนําเก่ียวกับการประเมินราคาทรัพยสินในการปฏิบัติงานของสํานักงานธนารักษพ้ืนที่

ประกาศบัญชีทุกรอบ 4 ป โดยสามารถขยายเวลาการใชบัญชี 

ที่ใชอยูแลวตอไปไดไมเกิน 1 ป 

บญัชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลกูสรา้ง บญัชีราคาประเมินหอ้งชุด

ใหใชคราวละ 4 ป นับแตวันที่ประกาศ

กรณียังไมมีการประกาศใหม ใหใชบัญชีเดิมไปพลางกอน



การนาํบญัชีราคาประเมินทรพัยสิ์นไปใชป้ระโยชน์

พระราชบญัญตัใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 แกไ้ขเพิ่ม

โดยพระราชบญัญตัแิกไ้ขเพิ่มเตมิประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบบัท่ี 15) พ.ศ. 2562

กําหนดใหใชบัญชีราคาประเมินทรัพยสิน ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง

ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย 

พระราชบญัญตัภิาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง พ.ศ. 2562

กําหนดใหกรมธนารักษ สงบัญชีราคาประเมินที่ดิน สิ่งปลูกสราง หรือหองชุด ใหแกองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

เพ่ือใชเปนฐานในการคํานวณภาษี

การนาํไปใชเ้พื่อประโยชนอ่ื์นๆ

ใชเปนฐานในการอางอิงเพ่ือจายเงินคาทดแทนในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย

ใชเปนฐานในการอางอิงเพ่ือการพิจารณาเก่ียวกับการใหสินเชื่อและการทบทวนสินเชื่อของสถาบันการเงินตาง ๆ

ใชเปนพยานเอกสารในการพิจารณาอรรถคดีของศาล เชน ศาลยุติธรรม ศาลปกครอง เปนตน
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การจัดเก็บรวบรวมขอมูล การวิเคราะหกําหนด

มูลคาถนน

การประเมินราคาที่ดิน

กระบวนการการประเมินราคาท่ีดิน

5

การจัดเตรียมขอมูล
การจัดทําบัญชีราคาประเมิน

ท่ีดิน และแผนท่ีประกอบการ

ประเมินราคาท่ีดิน



01
ขอ้มูลเบ้ืองตน้

02
ตรวจสอบขอ้มูล

03
เช่ือมโยงขอ้มูล

04
ตรวจสอบขอ้มูลท่ีไดจ้าก

การเช่ือมโยง

• ระวางแผนท่ีระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม/ดิจิทลั ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ (น.ส. 

3 ก.)/ดิจิทัล ขอ้มูลทะเบียนท่ีดิน ขอ้มูลราคาซ้ือขายจดทะเบียน บญัชีกาํหนด

มูลค่าถนน ชั้นขอ้มูลหน่วยท่ีดิน ชั้นขอ้มูลเสน้ความลึกของแปลงท่ีดิน

1. การจดัเตรียมขอ้มูล

• ตรวจสอบจาํนวน ตําแหน่ง และรูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ี 

กบัฐานขอ้มลูทะเบียนท่ีดิน

• ตรวจสอบขอ้มลูราคาซ้ือขายจดทะเบียน

• เช่ือมโยงขอ้มูลระหว่างแผนท่ีดิจิทัลกบัขอ้มูลทะเบียนท่ีดินขอ้มูลราคาซ้ือ

ขายจดทะเบียน ชั้นขอ้มลูหน่วยท่ีดิน

• จดัทาํตารางขอ้มลูราคาตลาด และตารางวเิคราะหร์าคาท่ีดินเป็นรายกลุ่ม

• ตรวจสอบความถูกตอ้งตรงกนัของขอ้มูลแปลงท่ีดินในตารางขอ้มูลราคาตลาด

กับแผนท่ีท่ีใชใ้นการจัดเก็บรวบรวมขอ้มูล เพื่อดําเนินการจัดเก็บรวบรวม

ขอ้มลูและใชใ้นการประเมินราคาท่ีดิน



01
สาํรวจและบนัทึกขอ้มูล

02
ตรวจสอบขอ้มูลท่ีไดจ้าก

การสาํรวจและทาํการ

ปรบัปรุงใหเ้ป็นปัจจุบนั

03
ขอ้มูลท่ีไดห้ลงัจากการ

ตรวจสอบขอ้มูล

2. การจดัเก็บรวบรวมขอ้มูล

• ขอ้มูลสภาพการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีในแต่ละหน่วยท่ีดิน

• ขอ้มูลทางกายภาพ และปัจจยัตวัแปรต่าง ๆ ของขอ้มูลราคาตลาด

• ขอ้มูลเก่ียวกบัสภาพท่ีตั้งและลกัษณะทางกายภาพของขอ้มูลราคาตลาด

• ขอ้มูลทางกายภาพ และปัจจยัตวัแปรต่าง ๆ ของแปลงท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนแปลง

• ขอ้มูลสภาพแวดลอ้มในพื้ นท่ีโดยรวม และแนวโน้มการพฒันาพื้ นท่ี 

• ขอ้มลูเสนอขายในพื้ นท่ีดาํเนินการ

• ตารางขอ้มลูราคาตลาด และตารางการวเิคราะหร์าคาท่ีดินรายกลุ่มท่ีไดร้บัการปรบัปรุงแลว้

• สามารถจดักลุ่มหน่วยท่ีดินในพ้ืนท่ีดาํเนินการ เพื่อจดัทาํบญัชีกาํหนดมลูค่าถนน

• แผนท่ีระวาง แผ่น ในพื้ นท่ีดาํเนินการท่ีไดร้บัการปรบัปรุงใหถู้กตอ้ง

• ขอ้มลูตาํแหน่งท่ีตั้ง ช่ือหน่วยท่ีดิน สภาพการใชป้ระโยชน์ และลกัษณะทางกายภาพต่าง ๆ

• ขอ้มลูการเขา้ถึงและการใชป้ระโยชน์ของแปลงท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนแปลง

• ขอ้มลูราคาตลาดท่ีไดจ้ากการสาํรวจกบัขอ้มลูในตารางขอ้มูลราคาตลาด 

• ขอ้มลูรปูแปลงท่ีมีการเปล่ียนแปลง



01
วิเคราะหมู์ลค่าถนนของ

หน่วยท่ีดิน

02
แผนท่ีประกอบการ

วิเคราะหร์าคาประเมินท่ีดิน

03
ตรวจสอบชั้นขอ้มูล

หน่วยท่ีดิน

3. การวิเคราะหเ์พ่ือกาํหนดมูลค่าถนน

• นําขอ้มลูราคาซ้ือขายจดทะเบียน (ทบ.) ขอ้มูลราคาซ้ือขายจดทะเบียนสอบทาน (ทส.) 

และขอ้มูลราคาเสนอขาย (สข.) ซ่ึงเป็นขอ้มูลซ้ือขายท่ีดินเปล่า มาวิเคราะห์ราคา

ประเมินท่ีดินแต่ละหน่วยท่ีดิน

• จดัทาํบญัชีกาํหนดมลูค่าถนน

• นํามูลค่าถนนใหม่ท่ีไดจ้ากการวิเคราะหร์าคาประเมินท่ีดินมาทาํการตรวจสอบ โดยดูความ

เช่ือมโยงและความสัมพนัธ์ของราคาใหต่้อเน่ืองกัน เพื่อใหไ้ดช้ั้นขอ้มูลหน่วยท่ีดิน แผนท่ี

ประกอบการวเิคราะหร์าคาประเมินท่ีดิน ตารางขอ้มลูราคาตลาด  ตารางการวิเคราะหร์าคา

ท่ีดินเป็นรายกลุ่ม และบญัชีกาหนดมลูค่าถนนท่ีครบถว้น สมบรูณ์

• เม่ือดาํเนินการวเิคราะหร์าคาเพื่อกาํหนดมลูค่าถนนครบทุกหน่วยท่ีดินแลว้ ใหท้าํการบนัทึก

ขอ้มูลท่ีมีการปรบัปรุงของหน่วยท่ีดินใหค้รบถว้น ถูกตอ้ง ลงในแผนท่ีประกอบการวิเคราะห์

ราคาประเมินท่ีดิน



01
ปัจจยัท่ีตอ้งพิจารณา

02
วิธีการคาํนวณ

ราคาประเมินท่ีดิน

03
จดัทาํบญัชีราคาประเมินท่ีดินรายตาํบล 

(นอกจากโฉนดท่ีดินและ น.ส. 3 ก.)

04
จดัทาํรายงาน

การประเมินราคาท่ีดิน

มลูค่าถนนของหน่วยท่ีดินท่ีแปลงท่ีดินน้ันตั้งอยู ่ระยะความลึกแปลงท่ีดิน

รปูแปลงท่ีดิน การใชป้ระโยชน์ ขอ้จาํกดัของแปลงท่ีดิน และราคาประเมินท่ีดิน

ไมมี่ทางเขา้ออก

4. การประเมินราคาท่ีดิน

คาํนวณราคาประเมินท่ีดินแต่ละแปลงจากมูลค่าถนนท่ีเป็นท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน โดยคํานึงถึง

ระยะความลึกแปลงท่ีดิน รปูแปลงท่ีดิน การใชป้ระโยชน์และขอ้จาํกดัของแปลงท่ีดิน ซ่ึงกาํหนด

หน่วยราคาประเมินเป็น “บาทต่อตารางวา”ลงในแผนท่ีประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

ใหก้าํหนดราคาประเมินท่ีดินโดยใชร้าคาตํา่สุดของราคาประเมินหน่วยท่ีดิน

แต่ละประเภทในเขตเทศบาลน้ัน ในกรณีพ้ืนท่ีนอกเขตเทศบาล ใหใ้ชร้าคา

ตํา่สุดของราคาประเมินหน่วยท่ีดินแต่ละประเภทในเขตตาํบลน้ัน

เป็นการสรุปภาพรวมของการดําเนินการในพื้ นท่ีและสรุปผลของการดําเนินงาน

ตลอดจนหลกัเกณฑว์ธีิการและแนวทางปฏิบติัในการประเมินราคาท่ีดิน



01
จดัพิมพบ์ญัชีราคาประเมินท่ีดิน 

และแผนท่ีประกอบฯ

02
ตรวจสอบการจดัพิมพบ์ญัชีราคา

ประเมินท่ีดิน และแผนท่ีประกอบฯ

03
แผนท่ีประกอบ

การประเมินราคาท่ีดิน

5. การจดัทาํบญัชีราคาประเมินท่ีดิน และแผนท่ี

ประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

เป็นแผนท่ีท่ีลงรายละเอียดของราคาประเมินท่ีดินไวใ้นแปลงท่ีดินแต่ละแปลง ประกอบดว้ย

เลขท่ีดิน ราคาประเมินท่ีดิน และแสดงขอ้มูลหน่วยท่ีดิน รหสัถนน มูลค่าถนน ระยะความลึก

มาตรฐาน ขอบเขตโครงการหมูบ่า้นจดัสรร และขอบเขตของแปลงท่ีดินท่ีใชป้ระโยชน์รว่มกนั

• นําขอ้มูลจากตารางคํานวณราคาประเมินท่ีดินท่ีไดต้รวจสอบความถูกตอ้งแลว้ มาจัดทํา

บญัชีราคาประเมินท่ีดินใหต้รงตามรูปแบบ และจดัพิมพบ์ญัชีฯ

• จดัทาํแผนท่ีประกอบการประเมินราคาท่ีดิน ตามรปูแบบระวางแผนท่ีระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม

• จาํนวนแปลงท่ีดินท่ีประกาศแบบเรียงเลขท่ีโฉนด และแบบไม่มีเลขท่ีโฉนดเรียงตามเลขท่ีดิน ระวาง

ในระบบพิกดัฉาก ยทีูเอ็ม/ระวางรูปถ่ายทางอากาศ 

• ปรากฏรูปแปลงและเลขท่ีดินท่ีมีราคาประเมินท่ีดิน แสดงบนแผนท่ีของแต่ละแปลงครบถว้น ชดัเจน 

และแสดงหน่วยท่ีดิน รหสัถนน มูลค่าถนน ระยะความลึกมาตรฐาน ครบถว้นทุกหน่วยท่ีดิน



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

พิมพ “คนหาราคาประเมินท่ีดิน” คลิก “ระบบเผยแพรราคาประเมิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

หนาหลัก “ระบบเผยแพรราคาประเมินทรัพยสิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิก “ภาคท่ีเปนท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน”คลิก “ท่ีดินประเภทอ่ืน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิกดาวนโหลด “บัญชีรายตําบล”คลิก “จังหวัดท่ีเปนท่ีตั้งของแปลงท่ีดิน”



การคนหาราคาประเมินที่ดินผานระบบเผยแพรราคาประเมินทรพัยสนิ กรมธนารักษ

คลิกเปด “บัญชีรายตําบล”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

หนาหลัก “ระบบเผยแพรราคาประเมินทรัพยสิน”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

คลิก “ดาวนโหลดโปรแกรมคํานวณ”คลิก “ดาวนโหลด อปท.”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

คลิกเปด “โปรแกรมคํานวณ”คลิก “เปด”



การคํานวณราคาประเมินที่ดิน ดวยโปรแกรมคํานวณราคาประเมิน

ล

ปอนขอมูล “ตําแหนงแปลงท่ีดิน”

ปอนขอมูล “เนื้อท่ี”
โปรแกรมจะคํานวณเนื้อที่รวมใหอัตโนมัติ

ปอนขอมูล “เง่ือนไขการคํานวณ”
โดยมีตัวเลือกประเภทรูปแปลงใหเลือก ดังนี้

โปรแกรมจะคํานวณราคาประเมินใหอัตโนมัติ



การเทียบเคียงแปลงที่ดินทีไ่มปรากฎราคาประเมนิ

ในบัญชีราคาประเมนิทีด่นิ

(เฉพาะเอกสารสิทธิประเภทโฉนดที่ดนิ และ น.ส.๓ ก.) 
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ข้ันตอนการคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน
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การคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) แปลงใดที่ไมไดกําหนดราคาประเมินที่ดินไวในบัญชีราคาประเมินที่ดิน 

ในการคํานวณมูลคาที่ดิน ใหเทียบเคียงกับแปลงที่ดินที่มีลักษณะคลายคลึงกัน โดยพิจารณาจากแผนที่ประกอบบัญชีราคาประเมิน

ที่ดิน ดังนี้

1. ตรวจสอบตําแหนงแปลงที่ดินในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) 

2. เทียบเคียงที่ตั้งของแปลงที่ดินที่จะประเมินราคาจากแผนทีป่ระกอบบัญชีราคาประเมินที่ดิน โดยพิจารณาที่ตั้งที่อยูบนถนน

หรือซอยในบริเวณเดียวกันที่มีมูลคาถนนเทากันหรือไมมีทางเขาออกเหมือนกัน 

3. เทียบเคียงความลึกและรูปแปลงของแปลงที่ดินที่จะประเมินราคากับความลึกและรูปแปลงของแปลงที่ดินที่นํามา

เทียบเคียง ควรมีความลึกและรูปแปลงใกลเคียงกัน



การคํานวณมูลคาที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดิน

แปลงที่ดินที่ไมมีราคาประเมินที่ดินในบัญชีฯ ใหพิจารณา

เทียบเคียงจากแผนที่ประกอบบัญชีราคาประเมินที่ดิน 



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการแบงแยกใหมติดถนน

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม แผนท่ีประกอบบัญชีฯ

๓

28,00

0

ระยะความลึก                     

25 เมตร

ระยะความลึก 22 

เมตร

๑๒๙

54,000
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การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการแบงแยกใหมติดซอย

๑๒๙

54,000

27
แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

๓

28,000

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีการรวมแปลง

๑๒๙

54,000

28

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินที่มีการรวมแปลง แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินท่ีมีการรวมแปลง

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการรวมแปลง



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีลักษณะเปนแปลงธง (คอขวด)

๑๒๙

54,000

29

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การเทียบเคียงแปลงที่ดินที่มีลักษณะเปนแปลงสามเหลี่ยม

๑๒๙

54,000

30

แปลงท่ีดินท่ี

นํามาเทียบเคียง

แปลงที่ดินแบงแยกใหม แผนที่ประกอบบัญชีฯ

แปลงท่ีดินแบงแยกใหม

ท่ีจะประเมินราคา

ตําแหนงแปลงท่ีดิน

ท่ีมีการแบงแยกใหม



การคํานวณมลูคาทีด่ินที่

สําหรับเอกสารสิทธิประเภทอื่น

นอกเหนือจากโฉนดที่ดนิและ น.ส.๓ ก. 
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การจัดทําบัญชีราคาประเมินที่ดินสําหรับที่ดินซ่ึงมีเอกสารสิทธิประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดิน 

และหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) (บัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล)

1. กําหนดหนวยที่ดินในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล โดยใหจัดทําประเภทหนวยที่ดิน ซึ่งประกอบดวย 7 หนวยดังนี้

1.1 ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน หมายถึง ที่ดินติดถนนสายหลักที่เปนโครงขายเชื่อมระหวางภาค จังหวัด อําเภอ ที่กรมทางหลวงเปน

ผูดําเนินการกอสราง ขยาย บูรณะและบํารุงรักษา และไดลงทะเบียนไวเปนทางหลวงแผนดิน (ตามพระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. 2535)

1.2 ที่ดินติดทางหลวงชนบท หมายถึง ที่ดินติดถนนสายรองที่เชื่อมระหวางหมูบาน หรือตําบล รวมทั้งถนนเทศบาลตาง ๆ เชน ถนน อบจ. 

สาย... ถนน อบต. สาย... ถนนสายบาน... ฯลฯ

1.3 ที่ดินติดทะเล หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดทะเลที่อยูในตําบลนั้น ๆ

1.4 ที่ดินติดแมน้ํา หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดแมน้ําที่ต้ังอยูในตําบลนั้น ๆ

1.5 ที่ดินติดคลอง หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดคลองตามชื่อคลองที่ประกาศอยูในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

1.6 ที่ดินติดถนน ซอย ทาง หมายถึง ที่ดินที่ต้ังอยูติดถนน ซอย ทางทั่ว ๆ ไปที่อยูในตําบลนั้น

1.7 ที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1- 6 หมายถึง ที่ดินที่ไมไดอยูติดหนวยที่ 1- 6

2. การกําหนดราคาประเมินท่ีดินรายตําบล ใหกําหนดราคาประเมินที่ดินโดยใชราคาตํ่าสุดของราคาประเมินหนวยที่ดินแตละประเภทในเขต

เทศบาลนั้น ในกรณีพ้ืนที่นอกเขตเทศบาล ใหใชราคาตํ่าสุดของราคาประเมินหนวยที่ดินแตละประเภทในเขตตําบลนั้น



รูปแบบ บญัชีราคาประเมินท่ีดินรายตาํบล



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตรวจสอบตําแหนงท่ีต้ังแปลงท่ีดินในเอกสารสิทธิ เพ่ือใหทราบวาแปลงท่ีดินต้ังอยูในหนวยท่ีดินใดของบัญชีราคา

ประเมินท่ีดินรายตําบล แลวใชสูตรคํานวณ ดังนี้

การคํานวณราคาประเมินที่ดินแปลงที่ดินปกติ

ราคาประเมินท่ีดิน = มูลคาถนน X อัตราสวนของความลึก

การคํานวณราคาประเมินที่ดินแปลงที่ดินที่มีรูปแปลงไมปกติ และแปลงที่ดินที่มีการใชประโยชนรวมกันหลายแปลง

ราคาประเมินท่ีดิน = มูลคาถนน X อัตราสวนของความลึก X อัตราสวนการปรับลดรูปแปลง



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตัวอยาง น.ส. ๓ ตําบลสถาน อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย เนื้อท่ี 2-0-74 ไร ตําแหนงท่ีต้ังเปนท่ีดินไมมีทางเขาออก 

มีลักษณะรูปแปลงปกติ

วิธีการคํานวณ

(1) ที่ดินไมมีทางเขาออก เปนที่ดินหนวยนอกเหนือ (ไมตองวัด

ความลึกแปลงที่ดิน)

ราคาประเมิน = 225 บาท ตอ ตารางวา

(2) แปลงที่ดินเปนรูปแปลงส่ีเหล่ียมปกติ ไมตองปรับลดรูปแปลง

ราคาประเมิน = 225 บาท ตอ ตารางวา

(3) เนื้อที่ที่ดินเทากับ 2 ไร 0 งาน 74 ตารางวา เทากับ 874

ตารางวา

ราคาประเมิน = 874 x 225 = 196,650 บาท/ตร.ว.

ดังนั้น ที่ดินแปลงนี้มีราคาประเมินตารางวาละ 196,650 บาท



การใชบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล

ตัวอยาง ส.ค. ๑ ตําบลสถาน อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย เนื้อท่ี 5-2-50 ไร ความลึกของแปลงท่ีดิน 60 เมตร

ตําแหนงท่ีตั้งติดทางหลวงชนบทสาย ก. มีลักษณะรูปแปลงปกติ
วิธีการคํานวณ

(1) แปลงที่ดินอยูในหนวยที่ดินติดทางหลวงชนบท ระยะความลึก

มาตรฐาน 40 เมตร ราคาประเมินตารางวาละ 825 บาท

(2) ระยะความลึกของแปลงที่ดินเทากับ 60 เมตร เปอรเซ็นตการ

คํานวณ 87.50 เปอรเซ็นต

ราคาประเมิน = 825 x 87.50% = 722 บาท ตอ ตารางวา

(3) แปลงที่ดินเปนรูปแปลงส่ีเหล่ียมปกติ ไมตองปรับลดรูปแปลง

ราคาประเมิน = 722 บาท ตอ ตารางวา

(4) เนื้อที่ที่ดินเทากับ 5 ไร 2 งาน 50 ตารางวา เทากับ 2,250

ตารางวา

ราคาประเมิน = 2,250 x 722 = 1,624,500 บาท/ตร.ว.

ดังนั้น ที่ดินแปลงนี้มีราคาประเมินตารางวาละ 1,624,500 บาท
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