






ตําบล  อําเภอ จังหวัด

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

รวม 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

แบบรายงานพรอมตัวอยางการบันทึกขอมูล

ผูใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนที่ดิน

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

มูลคาที่ดินรวม (บาท)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคํานวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีต่ําสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

        

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ
แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อที่

เนื้อที่ดิน

(ตารางวา)

มูลคาที่ดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

หนวยที่ ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

    กลุมการเงินบัญชีและจัดเก็บผลประโยชน

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมงานชางและแผนท่ี

ลงช่ือ.........................................................................

      (.......................................................................)

กลุมกฏหมาย

ลงชื่อ.........................................................................

      (.......................................................................)

     ปฏริูปท่ีดนิจงัหวัด.......................................

สิ่งที่สงมาดวย 1



 

ตัวอยางการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน 

พรอมคําอธิบายหลักเกณฑการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน 

ของกรมธนารักษ และตัวอยางเอกสารประกอบการพิจารณา 

 

 
 

 

โปรแกรมคํานวณราคาประเมิน 

 

สิ่งที่สงมาดวย ๒ 



ตําบล  อําเภอ จังหวัด

การใชประโยชนที่ดิน

(1) (2) (3) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

4,798,080.00

1 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดทางหลวง 2,000 198 40 5 53.75 1,075.00 1 100.00 1,075.00 225.00 292.50 1,100.00 3,141,600.00

แผนดิน

2 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 350 60 6 46.88 175.80 1 100.00 175.80 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

3 12 5049II4834 7 0 56.00 2,856.00 1 ที่ดินติดถนน 375 198 60 4 62.50 234.38 1 100.00 234.38 225.00 292.50 290.00 828,240.00

ซอย ทาง

คําอธิบายการบันทึกขอมูลในแบบรายงาน

การคํานวณลําดับที่ 1  กรณีที่ดินติดทางหลวงแผนดิน ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 2,000 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 5  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 53.75%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 1,075 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาสูงกวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลังปดเศษ มีคาเทากับ 1,100 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) (ตัวอยางแผนที่รูปแปลงที่ดินและการวัดระยะความลึก หนาที่ 5-7)

การคํานวณลําดับที่ 2 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 350 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 6  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 46.88%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 175.80 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาต่ํากวาราคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19) 

การคํานวณลําดับที่ 3 กรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินตามบัญชีฯ 375 บาท/ตารางวา ระยะความลึกของแปลงที่ดิน 198 เมตร ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร ระยะความลึกอยูในชวงที่ 4  เปอรเซ็นมูลคาถนนเทากับ 62.50%   

และมีรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 เปอรเซนตการคํานวณ 100% ทําใหราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินภายหลังการปรับลด % ของมูลคาถนนและปจจัยรูปแปลงที่ดิน มีคาเทากับ 234.38 บาท/ตารางวา (ชองที่ 16) ซึ่งมีราคาประเมินสูงกวา

ราคาที่ดินหนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น (ชองที่ 17) แตไมเกิน 30% เปนกรณีตาดีต่ําสุดซึ่งตองมีราคาประเมินสูงกวาแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% จึงมีคาเทากับ 292.50 บาท/ตารางวา (ชองที่ 18) ดังนั้น ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ มีคาเทากับ 290 บาท/ตารางวา (ชองที่ 19)

มูลคาท่ีดิน 

(บาท)

ไร งาน วา

ที่ดินบริเวณ

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

ตามบัญชีฯ 

(บาท/ตารางวา)

หนวยที่

ผูขอใชประโยชนที่ดิน       กรมการขนสงทางบก       โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ จังหวัดเชียงราย

มูลคาท่ีดินรวม (บาท)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

  หลังปรับลด % 

ของมูลคาถนน 

(บาท/ตารางวา)

รหัส

รูปแปลง

ที่ดิน

เปอรเซ็นต

การคาํนวณราคา

ของแปลงปกติ 

(%)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปรับลด

ปจจัยรูปแปลงที่ดิน 

(บาท/ตารางวา)

กรณีราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

นอยกวาหนวยสุดทาย

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หลังปดเศษ 

(บาท/ตารางวา)

ราคาประเมิน

ทุนทรัพยที่ดิน

หนวยนอกเหนือ

จากหนวยอื่น

(บาท/ตารางวา)

ตัวอยาง การบันทึกขอมูล

ระยะความลึก

ของแปลงที่ดิน

(เมตร)

ระยะความลึก

มาตรฐาน

ระบุ 40 เมตร/

80 เมตร

ระยะ

ความลึก

ชวงที่

เปอรเซ็นต

ของมูลคาถนน 

(%)

แบบรายงานขอมูลการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ

(4)

ลําดับ

ที่

แปลง

เลขที่
ระวาง/กลุม

เนื้อท่ี

เนื้อท่ีดิน

(ตารางวา)

     เวียง     เชียงของ       เชียงราย

ชอง 6 - 8 และ 10 ขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 9   ผลจากการวัดระยะความลกึของแปลงที่ดิน หนา 7

ชอง 11 และ 12  พิจารณาระยะความลกึของแปลงที่ดนิตามเกณฑกรมธนารักษ หนา 9

ชอง 14 และ 15 พิจารณา

รูปแปลงท่ีดินตามเกณฑ

กรมธนารักษ หนา 15

        ชอง 17 

   เปนหนวยสุดทาย

   ของบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินรายตําบล หนา 8

ชอง 18 

จากชอง 17 

ปรบัเพิ่ม 30 %

         ชอง 19 
เปนผลจากการเปรียบเทียบ 
ชอง 16 กับ 18 โดยนํา
ราคาประเมินท่ีสูงกวา
มาพิจารณาปดเศษ
ตามเกณฑกรมธนารักษ

1



 
 

คําอธิบายตารางประกอบการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน  

สําหรับที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิที่มิใชโฉนดท่ีดนิหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.)  

โดยอางอิงบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของกรมธนารักษ 

ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

1 ลําดับ ระบุลําดับแปลงท่ีดิน 

2 แปลงเลขที่ ระบุเลขที่แปลงที่ดิน 

3 ระวาง/กลุม ระบุเลขระวาง/กลุมที่ดิน 

4 เน้ือท่ีดิน ระบุจํานวนเนื้อที่ดินเปน ไร-งาน-วา 

5 เน้ือท่ีดิน (ตารางวา) แปลงจํานวนเน้ือที่ดินจาก ไร-งาน-วา เปน ตารางวา (ที่ดิน 1 ไร = 400  ตร.ว./1 งาน = 100 ตร.ว.) 

6 หนวยท่ี ใหพิจารณาแปลงที่ดินวาอยูหนวยใดของทําเลท่ีตั้ง (ที่ดินบริเวณ) ประเภทใดตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินแบบรายตําบลของกรมธนารักษ เชน หนวยที่ 1 , 2 , 3 , 4 และ 5 เปนตน  

7 ที่ดินบริเวณ ระบุทําเลท่ีตั้งที่ดินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ เชน ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน, ที่ดินติดทาง

หลวงชนบท, ที่ ดินติดแม นํ้า, ที่ดินติดถนน ซอย ทาง และที่ดินนอกเหนือจากหนวยท่ี 1-4  

เปนตน โดยพิจารณาสภาพทางเขา-ออกจากการใชประโยชนจริง (พิจารณาคํานิยามของที่ดิน

บริเวณจากขอท่ี 1.ปจจัยตําแหนงที่ตั้งท่ีดิน หนาที่ 11) 

8 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินตามบัญชีฯ 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

 

9 ระยะความลึก 

ของแปลงที่ดิน 

- วัดระยะความลึกของแปลงที่ดินโดยใหวัดระยะความลึกจากก่ึงกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึง

สุดแปลงที่ดินดานตรงขามบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนกรณีแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉากจากขาธง 

ไปสุดแปลง การวัดความลึกแปลงที่ดินใหใชมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร (ตัวอยาง

วิธกีารวดัระยะความลึก หนา 15 - 18) 

- กรณีทําเลที่ตั้งท่ีดินมีทางเขา-ออกมากกวา 1 ดาน ใหพิจารณาวัดระยะความลึกทุกดาน 

และใหเลือกดานที่มีผลใหการคํานวณมีมูลคาที่ดินสูงสุด กรณีแปลงที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง ไมตองวัดระยะความลึก 

10 ระยะความลึก 

มาตรฐาน 

ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ ไดกําหนดระยะความลึกมาตรฐานไวแตกตางกัน อาทิ 20 เมตร, 

40 เมตร, 60 เมตร, 80 เมตร และ 100 เมตร ดังน้ัน การคํานวณราคาประเมินจะตองพิจารณา

ระยะความลึกมาตรฐานที่กําหนดในบัญชีกําหนดราคาประเมินน้ันๆ ดวย 

หมายเหต ุชองท่ี 6 – 8 และ 10 ที่มาขอมูลจากบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล ตามตวัอยางหนา 8 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

11 ระยะความลึกชวงท่ี ระบุชวงของระยะความลกึของแปลงที่ดินตามระยะความลึกท่ียอมรับไดในแตละระยะ 

(เมตร) ของระยะความลึกมาตรฐาน ซึ่งทุกระยะความลึกมาตรฐานตามบัญชีกําหนด

ราคาประเมินฯ มีระยะความลึกท่ียอมรับไดเทากับ 1/4 ของระยะความลึกมาตรฐาน 

รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

 12 เปอรเซนตของมูลคาถนน  ระบุเปอรเซนตการคํานวณ (%) ของระยะชวงของความลึกที่ยอมรับไดที่กรมธนารักษ

กําหนดตามระยะความลึกมาตรฐาน รายละเอียดตามเอกสารหนา 9 - 10 

13 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดเปอรเซนตมูลคาถนน 

นําราคาประเมินฯ ชองที่ 8 คูณ เปอรเซ็นตของมูลคาถนน ชองที่ 12   

(หนวย : บาทตอตารางวา) 

14 รหัสรูปแปลงที่ดิน - การระบุรหัสรูปแปลงท่ีดิน ใหพิจารณาจากรูปแปลงที่ดินและสภาพการใชประโยชน

ท่ีดินจริง กรณีขอใชประโยชนที่ดินในสวนที่จะตองแบงแยกจากแปลงเดิม ทั้งน้ีมีการ

ตัดรูปแปลงที่ดินใหพิจารณาถึงความเหมาะสมของสภาพการใชประโยชนท่ีดินและ

ทางเขา-ออก 

- รหัสรูปแปลงที่ดินตามที่ธนารักษกําหนด เชน  

รหัสรูปแปลงที่ดิน 1 คือ สภาพแปลงที่ดินติดถนนทั่วไปที่ไมมีขอจํากัดการใชประโยชน 

รวมท้ังแปลงที่ดินที่มีดานที่ติดถนนกวาง สามารถนําไปพัฒนาเพ่ือกอใหเกิดประโยชน 

ท่ีหลากหลาย กรณีแปลงที่ดินที่มีรูปแปลงเอียงหรือแปลงที่ดินที่มีหลายเหลี่ยม แตไมมี

ขอจํากัดการใชประโยชน ใหถือเปนรหัสรูปแปลงที่ดิน 1 

- แปลงท่ีดินรูปธง กรณีมีความกวางมากกวา 8 เมตร และไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชนที่ดิน (ตามสภาพการใชประโยชนจรงิ) ใหถือวาเปนรหัสรูปแปลงท่ีดิน 1 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงที่ดินอ่ืนตามเอกสารหนา 15 

15 เปอรเซนตการคาํนวณราคาของ

แปลงปกติ  

ระบุเปอรเซนตการคํานวณราคาประเมินของแปลงปกติ ตามรหัสรูปแปลงที่ดิน 

รายละเอียดรหัสรูปแปลงท่ีดินตามเอกสารหนา 15 

16 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหลัง

ปรับลดปจจัยรูปแปลงท่ีดิน  

ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินหลังปรับลดปจจัยรูปแปลงที่ดิน เทากับ ราคาประเมินฯ 

หลังปรับลด % ของมูลคาถนน ชองที่ 13  คูณ  เปอรเซนตการคํานวณราคาของ

แปลงปกติ ชองที่ 15  (หนวย: บาท/ตารางวา)   

17 ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน 

หนวยนอกเหนือจากหนวยอื่น 

ระบุ หนวยเปน บาทตอตารางวา 

(หนวยสุดทายของบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

หมายเหต ุชองท่ี 11 และ 12 หลักเกณฑความลึกมาตรฐานและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 9 - 10 

     ชองท่ี 14 และ 15 หลักเกณฑเงื่อนไขรูปแปลงและเปอรเซ็นตการคํานวณที่กรมธนารักษกําหนด หนา 15 
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ชองท่ี ชื่อหัวขอ คําอธิบาย 

18 กรณรีาคาประเมิน 

ทุนทรัพยที่ดินนอยกวา

หนวยสุดทายของบัญชีฯ 

(กรณีตาดีตํ่าสุด) 

-“ตาดีต่ําสุด” เปนการกําหนดราคาประเมินฯ ข้ันตํ่า ซึ่งมักเกิดกับแปลงที่ดินที่มีสภาพ 

ติดทางเขา-ออก ซึ่งมีระยะความลึกมากๆ และ/หรือมีรูปแปลงที่ดินผิดปกติจากรหัสรูปแปลง

ท่ีดิน 1 ซึ่งเมื่อคํานวณราคาประเมินโดยปรับเปอรเซน็ตระยะความลึกและรูปแปลงแลว ปรากฏ

วา ราคาประเมินท่ีคํานวณได ตํ่ากวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบลของหนวย

นอกเหนือจากหนวยอ่ืน (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด) ตามบัญชีกําหนดราคาประเมินฯ 

กรมธนารักษจึงกําหนดใหแปลงท่ีดินมีราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินฯ แปลงท่ีดินหนวย

นอกเหนือ 30%  

(สรุป  : แปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออกตามบัญชีกําหนดราคาประเมินรายตําบลทุกแปลง จะมี

ราคาประเมินสูงกวาราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิแปลงที่ดินหนวยนอกเหนือ 30% ) 

- ตัวอยางเชน ราคาประเมินฯ เทศบาลตําบลเวียง อําเภอเชียงของ จังหวัดเชียงราย  

ในหนวยที่ 5 ซึ่งบริเวณที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1 – 4 (ที่ดินไมมีทางเขา-ออก/ที่ดินตาบอด)  

มีราคาประเมิน 225 บาทตอตารางวา  

หากคํานวณราคาประเมินฯ ของแปลงที่ดินที่มีทางเขา-ออก ทุกแปลงตามบัญชีกําหนดราคา

ประเมินฯ อยางนอยสุดตองเทากับ 225 x 1.30 = 292.50 บาทตอตารางวา (กอนพิจารณา

ปดเศษ) 

19 ราคาประเมินทุนทรัพย

ที่ดินหลังการปดเศษ 

- เมื่อคาํนวณราคาประเมินฯ โดยปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงท่ีดินและรูปแปลงท่ีดิน 

รวมทั้งคํานวณกรณีตาดีตํ่าสุด (ถามี) แลว ปรากฏวา ราคาประเมินฯ มีเศษ ใหปดเศษตาม

หลักเกณฑที่กรมธนารักษกําหนด โดยปดเศษ ราคาประเมินฯ ตอตารางวา เชน  

หลักสิบ ใหปดเศษทีละ 5 ถานอยกวาก่ึงหนึ่งใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85 

หลักรอย ใหปดทีละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไปใหปดข้ึน เชน 114 ปดเปน  

110 , 115 ปดเปน 120 

หลักพัน ใหปดทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถานอยกวา  

75 ใหปดลง ต้ังแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150   

และ 2,180 ปดเปน 2,200  เปนตน 

- กรณีไมตองปดเศษ  

คํานวณราคาประเมินฯ โดยไมตองปรับปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินและรูปแปลงที่ดิน 

(เทากับใชราคาประเมินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล) 

20 มูลคาที่ดิน (ท้ังแปลง) เทากับ ราคาประเมินฯ หลังการปดเศษ ชองที่ 19 คูณ เนื้อที่ดิน ชองที่ 5   

(หนวย : บาท/ตารางวา)   
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./ส.ร.5 ก 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงรูปแปลงที่ดิน ส.ป.ก./สร.22 ก. 
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ตัวอยาง แผนท่ีแสดงการวัดระยะความลึกของแปลงที่ดิน 

 
โครงการศูนยเปลี่ยนถายรูปแบบการขนสงสินคาเชียงของ 

แปลงเลขที่ 5049II4834/12 

เนื้อที่ประมาณ 7 ไร 0 งาน 56 ตร.ม. หรือ 7.14 ไร 

 

 

หมายเหตุ : ใชแผนที่แสดงการวัดระยะความลึกและที่ตั้งท่ีดินเพ่ือประกอบตัวอยางการบันทึกขอมูล 

ในแบบรายงาน ดังนี้  

ลําดับที่ 1 สมมติที่ตั้งที่ดินติดทางหลวงแผนดิน รูปแปลงท่ีดินตามแผนที่  

ระยะความลึก 198 เมตร (ตามรายละเอียดแผนที่) 

ลําดับที่ 2 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินตามแผนที ่

ระยะความลึกสมมติ 350 เมตร 

ลําดับที่ 3 สมมติที่ตั้งที่ดินติดถนน ซอย ทาง รูปแปลงท่ีดินและระยะความลึกตามแผนที่ 
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ตัวอยาง บัญชกํีาหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายตําบล 

 

 

 

ระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร 

 

ที่ดินไมมีทางเขา-ออก 

ตามสภาพการใชประโยชนจริง 

8



 
 

การพิจารณาปจจัยความลึกของแปลงที่ดินตามระยะความลึกมาตรฐาน 

สําหรับการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดนิรายแปลง กรณีที่ดินรัฐหรือเอกสารสิทธิ 

ที่มิใชโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

1. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 40 10 50 100.00 

2 80 10 90 87.50 

3 120 10 130 75.00 

4 160 10 170 62.50 

5 200 10 210 53.75 

6 240 10 250 46.88 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 41.07 

2. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 60 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 60 15 75 100.00 

2 120 15 135 87.50 

3 180 15 195 75.00 

4 240 15 255 62.50 

5 300 15 315 53.75 

6 360 15 375 46.88 

7 มากกวา 360 15 มากกวา 375 41.07 
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3. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 80 เมตร  

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 80 20 100 100.00 

2 160 20 180 87.50 

3 240 20 260 75.00 

4 320 20 340 62.50 

5 400 20 420 53.75 

6 480 20 500 46.88 

7 มากกวา 480 20 มากกวา 500 41.07 

4. กรณีหนวยที่ดินมีระยะความลึกมาตรฐาน 100 เมตร 

ระยะ ความลึกแปลง 1/4 ของระยะความลึก ความลึกที่ยอมรับได เปอรเซนตการคํานวณ 

ชวงที่ (เมตร) มาตรฐาน (เมตร) ในแตละระยะ (เมตร) (%) 

1 100 25 125 100.00 

2 200 25 225 87.50 

3 300 25 325 75.00 

4 400 25 425 62.50 

5 500 25 525 53.75 

6 600 25 625 46.88 

7 มากกวา 600 25 มากกวา 625 41.07 

หมายเหตุ :  การพิจารณาปจจัยระยะความลึกของแปลงที่ดินวาอยูในระยะชวงที่เทาใด ใหพิจารณา 

ระยะความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ (เมตร) ของความลึกมาตรฐานนั้น เพ่ือสําหรับ

อางอิงเปอรเซ็นตการคํานวณ (%) ในการปรับปจจัยของระยะความลึกสําหรับการคํานวณ

ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน   
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หลักเกณฑรายละเอียดการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสาํหรับท่ีดินรฐั 

และเอกสารสิทธิประเภทอืน่นอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) 

กรมธนารักษไดดําเนินการจัดทําบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินสําหรับเอกสารสิทธิ

ประเภทอื่นนอกเหนือจากโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. 3 ก.) รายตําบล ซึ่งมี

แนวทางปฏิบัติในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลง โดยพิจารณาจากปจจัยดังนี้ 

1. ปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดิน 

 ในการคํานวณราคาประเมินที่ดินรายแปลงจะตองพิจารณาปจจัยตําแหนงที่ตั้งที่ดินเพื่อนํา

มูลคาถนนจากบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบลมาใชใหถูกตอง โดยกรมธนารักษกําหนดคํานิยามของ

หนวยที่ดินในบัญชีราคาประเมินที่ดินรายตําบล ดังนี้  

 1) ที่ดินติดทางหลวงแผนดิน หมายถึง ที่ดินติดถนนสายหลักที่เปนโครงขายเชื่อมระหวางภาค 

จังหวัด อําเภอ ที่กรมทางหลวงเปนผูดําเนินการกอสราง ขยาย บูรณะและบํารุงรักษา และไดลงทะเบียนไว

เปนทางหลวงแผนดิน  

 2) ที่ดินติดทางหลวงชนบท หมายถึง ที่ดินติดถนนสายรองที่เชื่อมระหวางหมูบาน หรือตําบล

รวมทั้งถนนเทศบาลตางๆ เชน ถนน อบจ. สาย... ถนน อบต. สาย... ถนนสายบาน... ฯลฯ 

 3) ที่ดินติดทะเล หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดทะเลที่อยูในตําบลนั้นๆ 

 4) ที่ดินติดแมน้ํา หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดแมน้ําที่ตั้งอยูในตําบลนั้นๆ ทั้งนี้ไมรวมถึงคลอง ลําราง 

ลําเหมือง หวย ฯลฯ 

 5) ที่ดินติดคลอง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดคลองตามชื่อคลองที่ประกาศอยูในบัญชีราคา

ประเมินที่ดินรายตําบล 

 6) ที่ดินติดถนน ซอย ทาง หมายถึง ที่ดินที่ตั้งอยูติดถนน ซอย ทางทั่วๆ ไปที่อยูในตําบลนั้นๆ  

 7) ที่ดินนอกเหนือจากหนวยที่ 1- 6 หมายถึง ที่ดินที่ไมไดอยูติดหนวยที่ 1- 6 ใหใชหนวยนี้ 

รวมถึงที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก  

2. ปจจัยความลึกแปลงที่ดิน 

กรณีแปลงที่ดินมีความลึกแตกตางไปจากที่ดินแปลงปกติในบริเวณเดียวกัน การประเมินจะ

พิจารณาตามสัดสวนของความตางในดานความลึกของรูปแปลง เมื่อเปรียบเทียบกับแปลงที่ดินปกติบริเวณ

พ้ืนที่ขางเคียง โดยการวัดจากระยะความลึก (Depth) การปรับลดตามสัดสวนของความตางดานความลึก 

พิจารณาจากระยะความลึกของแปลงที่ดินเปรียบเทียบกับระยะความลึกมาตรฐานของมูลคาถนนที่กําหนดไว

โดยมีสัดสวนการลดลงตามระยะความลึกที่เพ่ิมขึ้นตามสัดสวนของแตละชวง ดังนี ้

- ชวงที่ 1 แปลงที่ดินที่มีความลึกนอยกวาหรือเทากับระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

- ชวงที่ 2 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาระยะความลึกมาตรฐาน แตไมเกิน 2 เทาของระยะ

ความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 87.50% ของมูลคาถนน  
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- ชวงที ่3 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 2 เทา แตไมเกิน 3 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่4 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 3 เทา แตไมเกิน 4 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 62.50% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่5 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวา 4 เทา แตไมเกิน 5 เทาของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 53.75% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่6 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกนิกวา 5 เทา แตไมเกิน 6 เทา ของระยะความลึกมาตรฐาน

ของหนวยที่ดินนัน้ ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 46.88% ของมูลคาถนน  

- ชวงที ่7 แปลงที่ดินที่มีความลึกเกินกวาชวงที ่6 ของระยะความลึกมาตรฐานของหนวยที่ดิน

นั้น ๆ ใหคํานวณราคาประเมินเทากับ 41.07% ของมูลคาถนน  

โดยการประเมินราคาที่ดินรายแปลงกรณีที่ดินติดถนน ซอย ทาง แตมีความลึกมาก ๆ 

อาจจะทําใหราคาประเมินที่ดินตํ่ากวาเกณฑการกําหนดราคาประเมินขั้นตํ่า (ตาดีต่ําสุด) จึงควรกําหนด

ราคาประเมินที่ดินใหสูงกวาราคาประเมินที่ดินที่ไมมีทางเขา-ออก 30% ของราคาประเมินที่ดินบริเวณนั้น  

  ท้ังน้ี กรณีแปลงท่ีดินที่มีความลกึแปลงมากกวาความลึกมาตรฐานของท่ีดินแปลงปกติ ไมเกิน  

¼ เทาของความลึกมาตรฐาน ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับราคาประเมินที่ดินของแปลงปกติโดย 

พิจารณาจาก ความลึกของแปลงที่ดินสวนใหญในหนวยที่ดินนั้น เชน  

ตัวอยางระยะความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

ชวงที่ ความลึกแปลง ¼ ของระยะความลึกมาตรฐาน ความลึกที่ยอมรับไดในแตละระยะ 

1 40 10 50 

2 80 10 90 

3 120 10 130 

4 160 10 170 

5 200 10 210 

6 240 10 250 

7 มากกวา 240 10 มากกวา 250 

 การวัดระยะความลึกของแปลงท่ีดิน : ความลึกของแปลงที่ดินดานที่ติดถนนใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางแปลงดานที่ติดถนนไปจนถึงสุดแปลงที่ดินบริเวณกึ่งกลางแปลง ยกเวนแปลงรูปธงใหวัดตั้งฉาก

จากขาธงไปสุดแปลง และวัดความลึกแปลงที่ดินตามมาตราสวนของแผนที่มีหนวยวัดเปนเมตร 
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3. ปจจัยรูปแปลงที่ดิน เกณฑการพิจารณารูปแปลงทีดิ่น มีดงันี ้ 

 3.1 แปลงที่ดินปกต ิ(ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลายเหลี่ยมและแปลงที่ดินรูปธงท่ีมีทางเขา-ออก

มากกวา 8 เมตร) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 100% ของมูลคาถนน  

 3.2 แปลงที่ดินขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) ใหคํานวณราคาประเมินที่ดินเทากับ 95% ของแปลงปกต ิ

  3.3 แปลงที่ดินรูปสามเหลี่ยม แยกเปน 2 กรณ ี 

 - แปลงสามเหลี่ยมยอดติดถนนมุมเดียว (รถเขา-ออกไมได) กําหนดราคาประเมิน 35%  

  ของแปลงรูปสี่เหลี่ยมที่มีความลึกใกลเคียงกัน  

 - แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน กําหนดราคาประเมิน 65% ของที่ดินรูปสี่เหลี่ยมที่ม ี

  ความลกึใกลเคียงกัน  

 3.4 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนนมากกวาหรือนอยกวา 2 เมตร แยกเปน 2 กรณ ี 

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ได โดยมีทางเขา-ออกมากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร    

  กําหนดราคาประเมิน 75% ของราคาประเมินที่ดินท่ีตั้งอยูหนวยที่ดินเดียวกัน  

 - กรณีรถยนต เขา-ออก ไมได โดยมีทางเขา-ออกนอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร กําหนด   

  ราคาประเมิน 65% ของราคาประเมินที่ดินที่ตั้งอยูหนวยท่ีดินเดียวกัน  

 3.5 แปลงที่ดินใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทางที่ใชสัญจรหรือสําหรับเดินไปมา เพ่ือใหแปลง

ที่ดินนั้น สามารถเขา-ออกได กําหนดราคาประเมิน 50% ของมูลคาถนน  

4. ปจจัยการใชประโยชนและสภาพแปลงที่ดิน เชน สภาพเปนบอลึกถมไมได แปลงที่ดินมีแนวเขต 

ติดสายไฟฟาแรงสูงพาดผาน  

 4.1 กรณีแปลงที่ดินมีสภาพเปนบอ ที่มีความลึกจากระดับพ้ืนดินเฉลี่ยเกิน 3 เมตร  

ใหคิดรอยละ 25 ของราคาประเมินที่ประกาศใช ทั้งนี้ไมรวมถึงทะเลสาบในหมูบานจัดสรร ซึ่งกําหนดราคา

ประเมินตามสภาพไวแลว  

 4.2 กรณีแปลงที่ดินที่มีแนวเขตเดินสายไฟแรงสูงพาดผานตามประกาศของการไฟฟาฝายผลิต

แหงประเทศไทยกําหนดในแนวเขตเดินสายไฟแรงสูง ใหคิดรอยละ 30 ของราคาประเมินที่ประกาศใช  

 อนึ่ง การยินยอมหรืออนุญาตใหใชประโยชนที่ดินประกอบกิจการเหมืองแร ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลง

สภาพพ้ืนที่เปนบอลึก ใหพิจารณาสภาพแปลงที่ดินกอนเขาใชประโยชนทีด่ิน หากพื้นที่สวนใหญเปนพ้ืนราบ

ไมพิจารณาตามสภาพบอลึกในปจจุบัน (ความเห็นของคณะอนุกรรมการประเมินมูลคาที่ดินหรือ

อสังหาริมทรัพย ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2563) 
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5. เกณฑการปดเศษในการกําหนดราคาประเมินที่ดินรายแปลง 

 หลักสิบ ใหปดเศษ ทีละ 5 ถานอยกวากึ่งหนึ่ง ใหปดลง เชน 82 ปดเปน 80, 83 ปดเปน 85  

 หลักรอย ใหปดเศษ ที่ละ 10 ถานอยกวา 5 ใหปดลง ตั้งแต 5 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 114 ปด

เปน 110, 115 ปด เปน 120  

 หลักพัน ใหปดเศษ ทีละ 50 ถานอยกวา 25 ใหปดลง ตั้งแต 25 ขึ้นไป ใหปดขึ้นและถานอย

กวา 75 ใหปดลง ตั้งแต 75 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 1,114 ปดเปน 1,100 , 1,130 ปดเปน 1,150 , 2,180 

ปดเปน 2,200 เปนตน 

 หลักหม่ืน ใหปดเศษ ทีละ 500 ถานอยกวา 250 ใหปดลง ตั้งแต 250 ขึ้นไป ใหปดขึ้น และถา

นอยกวา 750 ใหปดลง ตั้งแต 750 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 11,114 ปดเปน 11,000 , 11,250 ปดเปน 

11,500  

 หลักแสน ใหปดเศษ ทีละ 5,000 ถานอยกวา 2,500 ใหปดลง ตั้งแต 2,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น  

ถานอยกวา 7,500 ใหปดลง ตั้งแต 7,500 ขึ้นไป ใหปดขึ้น เชน 111,114 ปดเปน 110,000,  

112,500 ปดเปน 115,000  

 หลักลาน ใหปดเศษ ทีละ 50,000 ถานอยกวา 25,000 ใหปดลง ตั้งแต 25,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น 

และถานอยกวา 75,000 ใหปดลง ตั้งแต 75,000 ขึ้นไปใหปดขึ้น เชน 1,111,114 ปดเปน 1,100,000 , 

1,125,000 ปดเปน 1,150,000  

*หมายเหต ุหลักเกณฑการปดเศษใชเฉพาะการกําหนดราคาประเมินทีด่นิแตละแปลง 
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6. เง่ือนไขรูปแปลงที่ดิน 

ลักษณะรูปแปลง เงื่อนไขการคาํนวณรูปแปลงที่ดิน 
รหัสรูป

แปลงที่ดิน 

เปอรเซ็นตการ

คํานวณราคา

ประเมินของ

แปลงปกติ (%) 

 แปลงทีดิ่นติดถนนทัว่ไปที่ไมมีขอจํากัดการใช

ประโยชน (ใหรวมถึงแปลงที่ดินที่มีรูปหลาย

เหลี่ยมและแปลงทีด่นิรูปธงที่มีทางเขาออก

กวางมากกวา 8 เมตร) 

1 100% 

 

 
แปลงทีดิ่นไมมีทางเขาออก 2 100% 

 

แปลงทีดิ่นรูปขนมเปยกปูน (แปลงเอียง) คือ

แปลงทีดิ่นที่มีรูปแปลงดานขางไมตัง้ฉากกับ

ถนนและแปลงที่ดนิทํามุมเอยีงกับถนนนอย

กวาหรือเทากับ 30 องศา 

3 95% 

 แปลงทีดิ่นรูปสามเหลี่ยม คอื แปลงทีดิ่นที่มรูีป

แปลงสามเหลี่ยมฐานติดถนน และมีมุมภายใน

รูปแปลงรวมกันได 180 องศา 

ในกรณทีี่ฐานติดถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 1 

ในกรณทีี่ยอดตดิถนน ใหระบุเงื่อนไขเปน 2 

4 

 

 

 

65% 

35% 

 แปลงทีดิ่นรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน

มากกวา 2 เมตร แตไมเกิน 8 เมตร  

มีลักษณะเหมือนคอขวดเขาจากถนน 

5 75% 

 แปลงที่ดินรูปธง ที่มีหนากวางดานติดถนน 

นอยกวาหรือเทากับ 2 เมตร มีลักษณะเหมือน

คอขวดเขาจากถนน 

6 65% 

 แปลงทีดิ่นที่ใชประโยชนเปนถนนหรือเปนทาง

ที่ใชสัญจรหรือที่สําหรับเดนิไปมา เพ่ือให

แปลงทีดิ่นทีอ่ยูตดิทางนั้นสามารถเขาออกได 

มีลักษณะเปนแนวหรือพื้นที ่

7 50% 
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7. การวัดระยะความลึกแปลงที่ดิน 

 1) การวัดระยะความลึกแปลงท่ีดินที่มรูีปแปลงปกติทัว่ไป ใหวัดจากก่ึงกลางแปลงดานท่ีติดถนน 

ไปจนถึงสดุแปลงทีดิ่นบริเวณก่ึงกลางแปลง 

 

 

 

 

 

 

 2) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกติทีต่ั้งอยูติดถนนปลายตัน ใหวัดระยะความลึก

จากกึ่งกลางปลายถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่นิดานที่ลกึท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 3) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินที่มรีปูแปลงปกตแิละมีถนนตัดผานแปลง ใหวัดระยะความลึก

ของแปลงทีดิ่นในแตละฝง 

 

 

 

 

 

 

 

4) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดินรูปธง ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงดานหนาติดถนน 

จนสุดแปลง โดยวดัเปนแนวตั้งฉากกับถนน 

 

 

 

 

  ถนน 

ถนน 

ความลึกแปลงฝงท่ี 1 

ความลึกแปลงฝงท่ี 2 

ถนน 

ถนนปลายตัน 
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5) การวดัระยะความลึกแปลงที่ดนิรปูสามเหลี่ยมฐานตดิถนน ใหวดัจากกึง่กลางแปลงดานทีต่ิดถนน 

จนสุดปลายสามเหลี่ยมของแปลงทีด่นิ 

 

 

  

 

 

 6) การวัดระยะความลึกแปลงที่ดนิรูปสามเหลี่ยมยอดตดิถนน ( ติดถนน 1 หมดุ) ใหวดัจาก

หมุดที่ดินที่ตดิถนนจนถงึก่ึงกลางแปลงทีด่ินสวนที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 7) การวัดระยะความลกึแปลงที่ดินรูปแปลงติดถนน 1 หมุด ใหวัดจากหมุดที่ดิน ที่ติดถนนจนถึง 

กึ่งกลางแปลงของพ้ืนที่สวนใหญที่ลึกที่สุด 

 

 

 

 

 

 

 8) การวดัระยะความลกึแปลงที่ดนิกรณรีปูแปลงดานขางไมต้ังฉากกับถนน และแปลงที่ดิน 

ทํามุมเอียงกับถนนนอยกวาหรือเทากับ 30 องศา ใหวัดระยะความลึกจากกึ่งกลางแปลงที่ดนิขนานไปกับ 

รูปแปลงทีดิ่นจนสุดแปลงทีดิ่น 

 

 

 

 

  

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 

ถนน 
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9) การใชประโยชนรวมกันหลายแปลง มีวิธกีารวัดความลึกแปลง 2 กรณ ีดังน้ี  

  9.1 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีแปลงที่ดินแปลงหลังไมติดถนน มีสิ่งปลูกสรางใชประโยชน

ผานเขาออกจากแปลงหนา (ไมจําเปนตองมีสภาพทาง) ใหวัดระยะความลึกแปลงของแตละแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 9.2 การใชประโยชนรวมกัน โดยมีรั้วแสดงอาณาเขตได (มีหรือไมมีสิ่งปลูกสรางก็ได)  

ใหวัดระยะความลึกแปลงเสมือนเปนแปลงใหญแปลงเดียวเทากันทุกแปลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 10) การวดัระยะความลึกแปลงที่เปนทาง 

 

 

2 

90
 ม

.  

1 
30

 ม
.  

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 

2 

1 

มูลคาถนน 20,000 บาท/ตรว. ที่ความลึกมาตรฐาน 40 เมตร 
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