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คู่มือการเช่าซื้อที่ดิน 
ตามที่ส านักงานการปฏิรูปท่ี ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.)  ด าเนินการ ตาม

พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดิน เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 แก๎ไขเพ่ิมเติม  (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2519   
และ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2532 โดยน าที่ดินที่  ส.ป.ก.จัดซื้อจากเจ๎าของที่ดินที่ไมํได๎ท าประโยชน๑           
ในที่ดินนั้นด๎วยตนเองหรือมีที่ดินเกินสิทธิตามพระราชบัญญัติดังกลําวมาด าเนินการจัดให๎เกษตรกร
ที่ไมํมีที่ดินท ากินเป็นของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กน๎อยไมํเพียงพอกับการครองชีพ เชํา หรือเชําซื้อ นั้น 

การจัดให๎เ กษตรกรเชําซื้อในที่ดินที่ ส .ป.ก.จัดซื้อมาจากเอกชน  เพื่อให๎การ
ด าเนินการเป็นไปตาม พ.ร.บ.การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรม (คปก .) วําด๎วยหลักเกณฑ๑ และวิธีการเกี่ยวกับการเชําซื้อที่ดิน  พ.ศ.2526   
(เอกสารหมายเลข 1) ข๎อก าหนดในสัญญาเชําซื้อที่ดิน และมติที่เกี่ยวข๎อง  จึงได๎ก าหนดแนวทาง
ขั้นตอนวิธีการด าเนินการจัดให๎เกษตรกรเชําซื้อที่ดิน ในที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อจากเอกชน โดยจัดท า
เป็นคูํมือการเชําซื้อที่ดินดังกลําว 

 
1. การเตรียมการเช่าซื้อท่ีดิน 

1.1 การจัดท าแผนงานการเช่าซื้อท่ีดิน 
 ส านักงานการปฏิ รูปที่ดินจังหวัด (ส.ป.ก.จังหวัด )  จะต๎องจัดท าแผนงาน

การเชําซื้อที่ดิน  เพื่อขอความเห็นชอบจาก ส .ป.ก. และคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัด (คปจ.)  
ตามล าดับ โดย ส.ป.ก.จังหวัด ด าเนินการ ดังนี้ 
    (1) คัดเลือกแปลงที่ดินที่ประสงค๑จะจัดให๎เกษตรกรเชําซื้ อจากเนื้อที่        
ที่ ส.ป.ก.ได๎จัดซื้อไว๎แล๎ว  โดยพิจารณาจากหลักเกณฑ๑ดังนี้ 
        - มีผ๎ูเชําหรือเข๎าท าประโยชน๑แล๎ว และไมํเป็นที่ดินรกร๎างวํางเปลํา 
        - เป็นที่ดินที่ไมํมีปัญหาการเข๎าออกในแปลงที่ดิน 
        - ไมํเป็นที่ดินพระราชทาน ที่ดินที่ได๎รับบริจาค และที่ราชพัสดุ 
    (2) จัดเตรียมงบประมาณส าหรับด าเนินการเชําซื้อที่ดิน 
    (3) จัดท าแผนที่โครงการแสดงที่ตั้งของหมูํบ๎าน ต าบล อ าเภอ ที่จะให๎
เกษตรกรเชําซื้อที่ดิน ประกอบข๎อมูล ข๎อ (1) 
    (4) จัดสํงข๎อมูล ข๎อ (1) (2) และ (3) ให๎ ส.ป.ก.พิจารณาให๎ความเห็นชอบ 
    (5) น าเสนอ คปจ. ให๎ความเห็นชอบ 
    (6) น าเสนอ คปก. เพื่ออนุมัติแผนการเชําซื้อที่ดินของ ส.ป.ก. 
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      1.2 การจัดท าประกาศ 
    ส.ป.ก.จังหวัด ต๎องจัดท าประกาศของ คปจ. เพื่อแจ๎งเกษตรกรมายื่นค าร๎อง 
ขอเชําซื้อที่ดินจาก ส.ป.ก. โดยประกาศดังกลําวจะต๎องมีสาระส าคัญ ดังนี้ 
    (1) ก าหนดวัน เวลา และสถานที่ ที่ให๎เกษตรกรมายื่นค าร๎อง 
    (2) หลักฐานที่เกษตรกรต๎องน ามาเพื่อยื่นค าร๎อง  ได๎แกํ บัตรประจ าตัว
ประชาชน และส าเนาทะเบียนบ๎าน 
    (3) คุณสมบัติของเกษตรกรผู๎มีสิทธิยื่นค าร๎องขอเชําซื้อที่ดิน เป็นดังนี้ 
         (3.1) เป็นเกษตรกรซึ่งได๎รับการคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ ตามระเบียบ 
คปก. วําด๎วยหลักเกณฑ๑ วิธีการและเง่ือนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับที่ดินจาก
การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (เอกสารหมายเลข 2) 
         (3.2) เป็นผู๎ที่ยินยอมปฏิบัติตามระเบียบที่ทางราชการก าหนด   
    (4) หลักเกณฑ๑การพิจารณา ผ๎ูยื่นค าร๎องขอเชําซื้อ เป็นดังนี้ 
         (4.1) เป็นผู๎มีรายได๎พอที่จะสามารถช าระคําเชําซื้อที่ดินได๎  
         (4.2) ในกรณีที่เป็นผู๎เชําที่ดินของ ส.ป.ก. จะต๎องไมํเป็นผ๎ูติดค๎างช าระ
คําเชําที่ดินของ ส.ป.ก.  และหนี้สินของสถาบันการเงินอื่นๆโดยไมํมีเหตุผลอันสมควร 
         (4.3) ไมํมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเป็นของตนเอง หรือของคํูสมรส 
หรือมีที่ดินเพียงเล็กน๎อย แตํไมํพอเพียงแกํการประกอบเกษตรกรรมเพ่ือเล้ียงชีพ 
      1.3 การช้ีแจงเกษตรกร 
    ส.ป.ก.จังหวัด ต๎องชี้แจงให๎เกษตรกรที่ ต๎องการเชําซื้อที่ดินทราบ เกี่ยวกับ
หลักเกณฑ๑ วิธีการ อัตรา และระยะเวลาการเชําซื้อที่ดิน ตลอดจนรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ าเป็น     
เชํน การยื่นค าร๎องขอเชําซื้อ หลักฐานตํางๆ ในการยื่นค าร๎อง การค านวณอัตราคําเชําซื้อ การขอ
ผํอนผันการช าระคําเชําซื้อ สิทธิและหน๎าที่ของเกษตรกรในการเชําซื้อที่ดิน การบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ 
และระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญา เป็นต๎น 
 
  2.  การยื่นค าร้องและการท าสัญญาเช่าซื้อท่ีดิน 
       2.1 การยื่นค าร้องขอเช่าซื้อท่ีดิน 
    (1) ให๎เกษตรกรที่ประสงค๑จะเชําซื้อที่ดินยื่นค าร๎องขอเชําซื้อที่ดิน        
โดยกรอก ข๎อความในแบ บ “ค าร๎องขอเชําซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ”ตามที่ ส .ป.ก.ก าหนด   
(เอกสารหมายเลข 3) พร๎อมแสดงส าเนาทะเบียนบ๎านและบัตรประจ าตัวประชาชน สํงให๎พนักงาน
เจ๎าหน๎าที่ ณ สถานที่ และวัน เวลาตามประกาศของ คปจ . ซึ่ง ส .ป.ก.จังหวัด  อาจจะก าหนด
สถานที่ในหมูํบ๎านเป็นแหํง ๆ ไป  เพื่อความสะดวกกับเกษตรกรในการยื่นค าร๎อง 
    (2) ส.ป.ก.จังหวัด  ควรออก “ใบรับค าร๎องขอเชําซื้อที่ดิน ” (เอกสาร
หมายเลข 4) ให๎เกษตรกรเพ่ือความสะดวกในการติดตํอกับพนักงานเจ๎าหน๎าที่ 
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       2.2 การรวบรวมค าร้องเสนอ คปจ. 
    (1) ส.ป.ก.จังหวัด รวบรวมค าร๎องของเกษตรกรที่ยื่นค าร๎องขอเชําซื้อที่ดิน  
โดยท าเป็นบัญชี รายชื่อ คุณสมบัติ และความเห็นวําสมควรได๎รับการอนุมัติให๎เชําซื้อหรือไมํ    
เสนอ คปจ.พิจารณาอนุมัติให๎เชําซื้อ 
    (2) คปจ. พิจารณาอนุมัติให๎เกษตรกรเชําซื้อที่ดินได๎ ตามหลักเกณฑ๑การ
พิจารณาผ๎ูยื่ นค าร๎องขอเชําซื้อ ตาม ที่ก าหนดไว๎ในระเบียบ คปก .วําด๎วยหลักเกณฑ๑และวิธีการ
เกี่ยวกับการเชําซื้อที่ดิน และเหตุผลอื่นๆ ตามค าร๎องที่ประกอบการพิจารณา 
       2.3 การท าสัญญาเช่าซื้อท่ีดิน 
    (1) เมื่อ คปจ . อนุมัติให๎เชําซื้อแล๎ว  ให๎ประกาศรายชื่อเกษตรกรที่ได๎รับ
การอนุมัติให๎เชําซื้อที่ดินของ ส .ป.ก. และมีหนังสือแจ๎งก าหนดวันท าสัญญา สถานที่ท าสัญญา   
และหลักฐานที่เกษตรกรต๎องน ามาในวันท าสัญญา  เพื่อให๎เกษตรกรที่ได๎รับอนุมัติมาท าสัญญา   
เชําซื้อที่ดิน ภายใน 30 วัน  นับแตํวันมีหนังสือบอกกลําว 
    (2) ส.ป.ก.จังหวัด  ต๎องแจ๎งให๎เกษตรกรน าหลักฐานมาในวัน ท าสัญญา   
เชําซื้อที่ดิน ดังนี้ 
         ก. ส าเนาทะเบียนบ๎าน และบัตรประจ าตัวประชาชน 
         ข. กรณีเกษตรกรมีคูํสมรสต๎องมีหนังสือยินยอมของคํูสมรสด๎วย    
(โดยให๎ ส.ป.ก.จังหวัด สํงแบบ “หนังสือแสดงความยินยอมของคํูสมรส ” ให๎แกํเกษตรกร พร๎อมกับ
หนังสือแจ๎งให๎เกษตรกรมาท าสัญญา  เพื่อที่คูํสมรสจะได๎กรอกข๎อความยินยอมในหนังสือดังกลําว 
และน ามาในวันท าสัญญา หรือน าคํูสมรสมาด๎วยในวันท าสัญญา ) ทั้งนี้ คํูสมรสนั้นจะต๎องเป็น        
คํูสมรสที่จดทะเบียนตามกฎหมาย หากคูํสมรสไมํได๎จดทะเบียนสมรส ให๎ ส.ป.ก.จังหวัด แนะน า
เกษตรกรและถือปฏิบัติ ตามหนังสือเวียนที่ กษ 1204/ว 160 ลงวนัที่ 26 มีนาคม 2529 (เอกสาร
หมายเลข 5)  
    (3) สัญญาเชําซื้อที่ดิน  ให๎จัดท าขึ้น 4 ฉบับ  มีข๎อความตรงกัน  เมื่อจัดท า
แล๎ว  ให๎ ส.ป.ก.จังหวัดสํงคํูฉบับให๎ ส .ป.ก. ภายใน 15 วัน นับตั้งแตํวันที่ท า สัญญาเพื่อตรวจสอบ 
และเก็บไว๎เป็นหลักฐาน โดยให๎แยกเก็บไว๎ที่ละ 1 ฉบับ ดังนี้ 

      -  ส านักกฎหมาย /ส านักจัดการปฏิรูปที่ดิน เพื่อรวบรวมสัญญาและ          
ติดตามผลการเชําซื้อที่ดิน 

      -  ส านักบริหารกองทุน เพื่อติดตามการช าระคําเชําซื้อ และ ติดตาม   
การบันทึกข๎อมูลในระบบฐานข๎อมูลเชําซื้อ 

         -  ส.ป.ก.จังหวัด 
         -  เกษตรกร 
    (4) การจัดท าสัญญาเชํา ซื้อที่ดิน เพื่อเกษตรกรรม ให๎จัดท าตามแบบ       
ส.ป.ก. 4-18 ข. (เอกสารหมายเลข 6) ซึ่งได๎แก๎ไขรูปแบบสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 5  วรรคสุดท๎าย  
“ผ๎ูเชําซื้อและผ๎ูให๎ เชําซื้อตกลงเป็นผู๎ช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ และ นิติกรรม      
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ตามสัญญานี้เทํากันทั้งสองฝ่าย......... โดยช าระให๎แกํ ส.ป.ก. ในวันที่จดทะเบียนโอนสิทธิในที่ดิน” ส าหรับ
วิธีการกรอกสัญญาเชําซื้อที่ดิน เพื่อให๎การปฏิบัติเป็นแบบอยํางเดียวกัน จึงให๎กรอกราย ละเอียด 
ในสัญญาเชําซื้อ ดังนี้ 
         (4.1) กรอบส่ีเหล่ียม 13 ชํอง (มุมบนด๎านขวามือ ) ให๎เริ่มกรอกจาก
ด๎านซ๎ายมือ (ใน 1 ชํอง ส าหรับตัวเลข 1 ตัว) ประกอบด๎วย 

        - ชํอง 1-2 เป็น รหัสจังหวัดที่ตั้งแปลงที่ดิน เป็ นตัวเลข 2 หลัก  
มีเลขรหัสระหวําง 01 ถึง 77 (เอกสารหมายเลข 8) 

        - ชํอง 3-4 เป็น รหัสอ าเภอที่ตั้ งแปลงที่ดิน เป็นตัวเลข 2 หลัก 
มีเลขรหัสระหวําง 01 ถึง 36 (เอกสารหมายเลข 8) 

   - ชํองที่ 5 เป็น รหัสประเภทที่ดิน เป็นตัวเลข 1 หลัก   
หมายถึง ประเภทที่ดินที่ ส.ป.ก.ซื้อหรือได๎มา มีรหัสตั้งแตํ 1-8 ดังนี้ 
        รหัส 1  หมายถึง  ที่ดินพระราชทาน 
        รหัส 2  หมายถึง  ที่ดินบริจาค 
        รหัส 3  หมายถึง  ที่ดินที่จัดซื้อจากเอกชน 
        รหัส 4  หมายถึง  ที่ดินของรัฐ 
        รหัส 5  หมายถึง  ที่ดินราชพัสดุ 
        รหัส 6  หมายถึง  ที่ดินที่ ส.ป.ก.เวนคืน 
        รหัส 7  หมายถึง  ที่ดินจัดซื้อกองทุนที่ดิน 
        รหัส 8  หมายถึง  ที่ดินของรัฐกองทุนที่ดิน 

        - ชํองที่ 6 เป็น รหัสประเภทสัญญา เป็นตัวเลข 1 หลัก 
หมายถึง ประเภทสัญญาที่จัดท ากับเกษตรกร มีรหัส ตั้งแตํ 0-8 ดังนี้ 
     รหัส 0  หมายถึง  สัญญาเชําที่ดินเพ่ือที่อยูํอาศัย 

 รหัส 1  หมายถึง  สัญญาเชําที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  
                        (ฉบับถาวร) 

                                      รหัส 2  หมายถึง   สัญญาเชําที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม                          
                                                                (ฉบับชั่วคราว)     
      รหัส 3  หมายถึง  สัญญาเชําซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

 รหัส 4  หมายถึง  สัญญาเชําซื้อที่ดินเพ่ือที่อยูํอาศัย 
                           รหัส 5  หมายถึง   สัญญาเชําที่ดิน หรืออสังหาริมทรัพย๑เพื่อประกอบ 

               กิจการสนับสนุนหรือเกี่ยวเนื่องกับการปฏิรูปที่ดินฯ  
                                       รหัส 6  หมายถึง    สัญญาเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดิน หรือ อสังหาริมทรัพย๑      
                                                            เพื่อประกอบ กิจการสนับสนนุหรือเกี่ยวเนื่องกับ  
                                                                            การปฏิรูปที่ดินฯ 
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 รหัส 7  หมายถึง  สัญญาเชําซื้อที่ดินกองทุนที่ดิน 
 รหัส 8  หมายถึง  สัญญาเชําที่ดินกองทุนที่ดิน 

- ชํองที่ 7-8 เป็น รหัสปี พ .ศ. ที่ท าสัญญา (ใสํเฉพาะตัวเลข 2 หลักหลัง 
ของปี พ.ศ. เรียงตามปีปฏิทิน) 

          - ชํอง 9-13 เป็น รหัสเลขที่สัญญา เป็นตัวเลข 5 หลัก หมายถึง เลขที่สัญญา
ที่ก าหนดขึ้นแตํละฉบับของแตํละปี มีรหัส 5 หลัก ถ๎าหลักแรก ๆ วํางให๎กรอก  เลข 0 ลงให๎เต็ม      
ทุกชํอง 

 
   ตัวอย่าง   ส.ป.ก.จัดท าสัญญาเชําซื้อในที่ดินเอกชน อ าเภอบางน้ าเปรี้ยว  
จังหวัดฉะเชิงเทรา เป็นสัญญา ฉบับที่ 15 ของปี พ.ศ. 2553  ให๎กรอก ดังนี้ 
    ชํองที่ 1-2   เติมรหัสจังหวัดฉะเชิงเทรา    รหัส  07 
    ชํองที่ 3-4   เติมรหัสอ าเภอบางน้ าเปรี้ยว      รหัส  03 

ชํองที่ 5      เติมรหัสประเภทที่ดินเอกชน     รหัส    3 
ชํองที่ 6      เติมรหัสประเภทสัญญาเชําซื้อ   รหัส    3 
ชํองที่ 7-8   เติมรหัสปี พ.ศ.ที่ท าสัญญา       รหัส  53 
ชํองที่ 9-13  เติมรหัสล าดับที่ท าสัญญา     รหัส  00015 
 
 

ส.ป.ก. 4-18 ข.   
สัญญาเชําซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

ในเขตปฏิรูปที่ดิน เอกชน 
อ าเภอบางน้ าเปรี้ยว 

 
สัญญาเลขที่ 15/2553 
                                                                                                                               

0 7 0 3 3 3 5 3 0 0 0 1 5 

    
(4.2) การกรอกตามเอกสารหนังสือส าคัญ (เง่ือนไขในสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ 

ข๎อ 1)  ให๎ด าเนินการดังนี้ 
    -  ชํองแปลงที่และกลุํมที่  ให๎กรอกเลขแปลงและเลขกลุํมตามที่
ก าหนดไว๎ในการแบํงแปลง เพื่อการเชําซื้อ 

1 13 

ตัวอย่าง 
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    -  เนื้อที่เชําซื้อ ให๎เป็นเนื้อที่ตามผลการรังวัดของกรมที่ดิน (กรณีที่
กรมที่ดินรังวัดแบํงแ ยกเพื่อการเชําซื้อที่ดินแล๎ว )  ส าหรับ กรณีที่ยังมิได๎รังวัดแบํงแยกให๎ใช๎ผล              
การรังวัดของชํางส ารวจ ส.ป.ก. 
    (4.3) วันเข๎าท าประโยชน๑ (เง่ือนไข ในสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 1) ให๎เป็น
วันที่ “จริง” ที่ผ๎ูเชําซื้อเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินตามผลของสัญญาเชํา ซื้อ หากเป็นกรณีท าสัญญาฯ 
กับผ๎ูเชําที่ดินของ ส.ป.ก.มากํอน แล๎วขอยกเลิกสัญญาเปล่ียนเป็นสัญญาเชําซื้อ วันเข๎าท าประโยชน๑
ในสัญญาเชําซื้อให๎เป็น วันที่ เดือน ปี เดียวกับวันครบก าหนดจํายคําเชําในงวดสุดท๎ายกํอนเปล่ียน  
เป็นสัญญาเชําซือ้ และจะต๎องขออนุมัติยกเลิกสัญญาเชําตั้งแตํวันเข๎าท าประโยชน๑ตามสัญญาเชําซื้อด๎วย
(เอกสารหมายเลข 9) 

ตัวอย่าง กรณีเกษตรกรเปล่ียนจากผู๎เชําเป็นเชําซื้อ การก าหนดวันเดือนปี ใน
สัญญาเชําซื้อ เป็นดังนี ้
   ถ๎าในสัญญาเชําก าหนดให๎ผ๎ูเชําครบก าหนดจํายคําเชําในวันที่ 31 มีนาคม  
ของทุกปี เมื่อผู๎เชําข อเปล่ียนเป็นผู๎เชําซื้อโดย ส .ป.ก. ท าสัญญาเชําซื้อให๎ ในวันที่ 10 กันยายน 
2553  ดังนั้น 
   1. วันท าสัญญาเชําซื้อที่จะต๎องระบุในสัญญาเชําซื้อ  จะต๎องเป็น  วันที่        
10 กันยายน 2553  
   2. วันท าประโยชน๑ในสัญญาเชําซื้อ จะต๎องเป็น วันที่ 31 มีนาคม 2554 
   3. วันครบก าหนดจํายคําเชําซื้อในงวดแรก ให๎เป็น วันที่ 30 กันยายน 2555 
   4. เกษตรกรจะต๎องจํายคําเชํางวดสุดท๎ายซึ่งเป็นคําเชําของปี 2553                      
ครบก าหนดต๎องจํายภายในวันที่ 31 มีนาคม 2554 
   5. ต๎องด าเนินการให๎เกษตรกรรายดังกลําว ยกเลิกสัญญาเชําที่ดินกับ ส.ป.ก. 
ตั้งแตํวันที่ 31 มีนาคม 2554 
    (4.4) มูลคําที่ดิน (เง่ือนไขในสัญญาเชําซื้อ ที่ดินฯ ข๎อ 1) ให๎ค านวณ จาก
จ านวน เนื้อที่ที่เชําซื้อ  คูณราคาที่ดินตํอไรํ แตํถ๎าที่ดินทั้งหมดที่สามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท า
ประโยชน๑เปล่ียนแปลง ท าให๎ราคาที่ดินตํอไรํที่ซื้อมา เปล่ียนแปลง หรือเป็นกรณีที่เกษตรกรเชําซื้อ
ที่ดินในพื้นที่ ที่ ส.ป.ก.เข๎าไปพัฒนาระบบแปลงเกษตรกรรม เชํน ท าคลองสํงน้ า ท าถนน ฯลฯ ท าให๎
เนื้อที่ดินที่สามารถจัดให๎เกษตรก รเข๎าท าประโยชน๑น๎อยกวําเนื้อที่ ที่ซื้อมา ก็ให๎ค านวณมูลคําที่ดิน   
ที่ให๎เชําซื้อแตํละสัญญาฯ  โด ยให๎คิดราคาที่ดินตํอไรํ  ซึ่งค านึงถึงเรื่องเม็ดเงินที่ ส .ป.ก.จํายไป      
ในการซื้อที่ดินทุกแปลงที่ใช๎สาธารณูปโภครํวมกัน  ตามมติที่ประชุมเรื่องการพิจารณาปัญหาการให๎
เกษตรกรเชําและเชําซื้อที่ดิน วันที่ 11 ธันวาคม 2533  เรื่องที่ 2.1 ข๎อ 2  (เอกสารหมายเลข 10) 
    (4.5) ระยะเวลาเชําซื้อ (เง่ือนไขในสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 3)  ให๎ผ๎ูเชําซื้อ
ช าระคําเชําซื้อ  โดยแบํงช าระเป็นรายปี  ให๎เสร็จส้ินภายในระยะเวลาในการเชําซื้อ ภายใน 5 ปี  
10 ปี  12 ปี หรือ 15 ปี แล๎วแตํกรณี 
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    (4.6) มูลคําที่ดินปีละ (เง่ือนไขในสัญญาเชําซือ้ที่ดินฯ ข๎อ 3)  คือ มูลคําที่ดิน 
ที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระตํอปี เทํากับ มูลคําที่ดินที่ระบุในสัญญาฯ ข๎อ 1 หารด๎วย ระยะเวลาเชําซื้อที่ระบ ุ   
ในสัญญาฯ ข๎อ 3  
    (4.7) วันครบก าหนดจํายคําเชําซื้อในปีแรก(เง่ือนไขในสัญญาเชําซื้อ ที่ดินฯ
ข๎อ 3)  ให๎เป็นวันที่ 30 กันยายน ของปีถัดจากปี ที่เข๎าท า ประโยชน๑ตามที่ก าหนดในสัญญานั้น 
เพื่อให๎เป็น วันเดียวกับวันปิดบัญชี  แตํทั้งนี้ ส .ป.ก.จังหวัดจะต๎องเรํงรัดการจัดเก็บเงินให๎ตรงกับ
ฤดูกาลผลิตด๎วย 
    (4.8) เมื่อผู๎ให๎เชําซื้อ หรือผู๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาเชําซื้อกํอนครบ  
ระยะเวลาเชําซื้อ การจัดการเกี่ยวกับคําเชําซื้อ (เง่ือนไขในสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 14(3)) ให๎ถือวํา      
คําเชําซื้อที่ ได๎ช าระไว๎แล๎ว เป็นคําเชําตลอดระยะเวลาที่ผ๎ูเชํ าซื้อได๎ท าประโยชน๑ในที่ดิน                  
โดย ส .ป.ก.จังหวัด  จะต๎อง หักคําเชําไว๎ในอัตรา  คําเชําร๎อยละ  3  ของราคาที่ดินที่จัดซื้อ           
(เอกสารหมายเลข 11) ดังนั้น  เง่ือนไขใน สัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 14(3)  ส.ป.ก.ต๎องหักคําเชําไว๎     
ตํอปี ในอัตราไรํละ เทํากับมูลคําที่ดินในสัญญา ข๎อ 1  หารด๎วย เนื้อที่ที่เชําซื้อที่ระบุในสัญญา ฯ     
ข๎อ 1  คูณด๎วย 3%   
    (4.9) การลงนามในสัญญาเชําซื้อที่ดิน ส .ป.ก. มอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการ
จังหวัดปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการ ส .ป.ก. จัดท าและลงนามในสัญญาเชําซื้อที่ดิน               
เพื่อเกษตรกรรม และหนังสือรับภาระหนี้ รวมทั้งการแก๎ไขเพ่ิมเติม หรือบันทึกตํอท๎ายสัญญา หรือ
หนังสือรับสภาพหนี้ และพิจารณาบอกเลิกสัญญาพร๎อมเรียกสัญญาคืน ส .ป.ก. และให๎รายงานผล
การด าเนินงานให๎ ลธก . ทราบทุกครั้ง ภายใน 30 วัน นับตั้งแตํวันที่ได๎ด าเนินการแล๎ว ทั้งนี้ หาก
ผ๎ูวําราชการจังหวัดเห็นสมควรจะมอบอ านาจให๎ปฏิรูปที่ดินจังหวัดปฏิบัติราชการแทนก็ให๎กระท าได๎ 

(เอกสารหมายเลข 12) 
    (4.10) เมื่อท าสัญญาเชําซื้อเรียบร๎อยแล๎ว  ให๎บันทึกข๎อมูลรายละเอียด ใน
สัญญาเชําซื้อแตํละรายในระบบฐานข๎อมูลเชําซื้อ  เพื่อการควบคุมการท าประโยชน๑ที่ดินของ ส.ป.ก. 
และการติดตามเรียกเก็บคําเชําซื้อ  ทั้งนี้  เง่ือนไขสัญญาเชําซื้อ ข๎อ 1 วรรคสุดท๎าย แ ละข๎อ 15    
ไมํต๎องกรอกข๎อมูล 
 
  3. การจัดเก็บค่าเช่าซื้อท่ีดินตามสัญญาฯ 
      3.1 ให๎ปฏิรูปที่ดินจังหวัด  เป็นผู๎รับผิดชอบในการจัดเก็บและการน าสํงเงิน      
คําเชําซื้อและคําใช๎จํายอื่นตามสัญญาเชําซื้อ เข๎าบัญชีกองทุนการปฏิรูปที่ดินฯ (เอกสารหมายเลข 13)  
โดยให๎ ผ๎ูเชําซื้อน าคํา เชําซื้อมาช าระ ณ ส .ป.ก.จังหวัด หรือปฏิรูปที่ดินจังหวัดให๎เจ๎าหน๎าที่ของ       
ส.ป.ก.จังหวัด  ออกไปเก็บคําเชําซื้อ ณ ภูมิล าเนาของผ๎ูเชําซื้อ ก็ได๎ ซึ่งควรนัดวัน เวลา สถานที่ 
เพื่อให๎ผ๎ูเชําซื้อมาช าระพร๎อม ๆ กัน 
      3.2 การเรียกเก็บคําเชําซื้ อจากผู๎เชําซื้อ  ให๎เรียกเก็บเป็นรายปี คิดเป็นมูลคํา
ที่ดินตามที่ระบุไว๎ในสัญญาฯ ข๎อ 3  พร๎อมดอกเบี้ยร๎อยละ 4 ตํอปีของมูลคําที่ ดินที่ยังมิได๎ช าระ 
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(เอกสารหมายเลข 14) และผ๎ูเชําซื้อต๎องจํายคําภาษีบ ารุงท๎องที่ (ซึ่ง ส.ป.ก. ได๎จํายให๎กรมการปกครอง
ไปแล๎วภายในวันที่ 30 เมษายน ของทุกปี) ให๎ ส.ป.ก.จังหวัด ทุกปี พร๎อมกับการจํายคําเชําซื้อนอกจากนี ้
ส.ป.ก.จังหวัด จะต๎องเรียกเก็บเงินจากผู๎เชําซื้อกํอนผ๎ูเชําซื้อได๎รับการโอนสิทธิในที่ดินจาก ส.ป.ก.ดังนี้ 
    (1) คําธรรมเนียม และคําใช๎จํายตามประมวลกฎหมายที่ดิน ในการรังวัดออก
หรือแบํงแยกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ซึ่ง ส.ป.ก.ได๎ทดรองจํายไปแล๎ว (เอกสารหมายเลข 15) 
    (2) คําภาษี และคําใช๎จํายอื่นๆ อันเกี่ยวเนื่องกับที่ดินหรือการโอนสิทธิ    
ในที่ดินที่เชําซื้อ (ถ๎าม)ี 
    (3) ให๎ผ๎ูเชําซื้อจํายคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ และนิติ กรรม     
ให๎กรมที่ดินในวันจดทะเบียนสิทธิในที่ดิน  ในอัตราร๎อย ละ 0.01 ตามราคาประเมินทุนทรัพย๑             
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ซึ่งประกาศ ณ วันที่ 26 มกราคม 2553 โดยให๎มีผลบังคับตั้งแตํ
วันประกาศถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2555 (เอกสารหมายเลข 16) 
      3.3 เมื่อเจ๎ าหน๎าที่รับช าระเงินคําเชํ าซื้อที่ดินจากผู๎เชําซื้อแล๎ว ให๎ออก
ใบเสร็จรับเงินกองทุนการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  ตามแบบที่ ส .ป.ก.ก าหนดให๎แกํผู๎เชําซื้อ 
และสํงส าเนาใบเสร็จรับเงินฉบับสีฟ้ามายังส านักบริหารกองทุน (สบท.) ตํอไป 
      3.4 การเก็บรักษาเงิน และการน าสํงเงินให๎ด าเนินการตามระเบียบกระทรวงเกษตร
และสหกรณ๑วําด๎วยการใช๎จํา ยเงินการเบิกจํายเงิน และการเก็บรักษาเงินกองทุนการปฏิรูปที่ดิน    
เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2550  และระเบียบของกระทรวงการคลังที่เกี่ยวข๎องโดยอนุโลม 
      3.5 ให๎จัดเก็บข๎อมูลการรับช าระคําเชําซื้อขอ งเกษตรกร  ตามใบเสร็จรับเงิน    
ในระบบฐานข๎อมูลเชําซื้อที่ดินของแตํละรายที่ท าสัญญาเชําซื้อ และท าการประมวลผลการรับช าระ  
เพื่อค านวณดอกเบี้ย เงินต๎นและมูลคําที่ดินที่ค๎างช าระ เป็นต๎น (เอกสารหมายเลข 29) 
      3.6 การค านวณคําเชําซื้อเพ่ือเรียกเก็บจากเกษตรกรที่ท าสั ญญาเชําซื้อกับ              
ส.ป.ก. โดยให๎ช าระเป็นรายปี เป็นจ านวนเงินตามมูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระตํอปีที่ปรากฏใน
สัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ 3 พร๎อมดอกเบี้ยร๎อยละ 4 ตํอปี ของมูลคําที่ดินที่ยังไมํได๎ช าระ ดังนี้ 
   (ก) เรียกเก็บมูลคําที่ดินพร๎อมดอกเบี้ยเ ป็นรายปี ตามที่ก าหนดในสัญญา
เป็น 5 ปี 10 ปี 12 ปี หรือ 15 ปี  
   (ข) เรียกเก็บคําเชําซื้อที่ดิน หมายถึง มูลคําที่ดินที่ถึงก าหนดช าระตาม
สัญญาเชําซื้อบวกดอกเบี้ย (การค านวณดอกเบี้ยปีแรกค านวณจากวันถัดจากวันเข๎าท าประโยชน๑   
ถึงวันที่จํายคําเชําซื้อครั้งแรก และในปี ตํอๆไป ค านวณจากวันถัดจากวันที่จํายครั้งสุดท๎ายจนถึง
วันที่น าเงินมาจํายครั้งตํอไป) 
   (ค) การค านวณดอกเบี้ยคําเชําซื้อ  คิดเป็น  ร๎อยละของมูลคําที่ดินทั้งหมด   
ที่ยังไมํได๎ช าระตามสัญญาฯ และการนับระยะเวลาให๎นับเป็นวัน (ปีหนึ่งมี 365 วัน หรือ 366 วัน 
แล๎วแตํกรณี แตํให๎ใช๎ 365 วัน เป็นตัวหาร ในทุกกรณี) 
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       ตัวอย่าง  
ส.ป.ก.ซื้อที่ดินมาราคาไรํละ 8,500 บาท เกษตรกรท าสัญญาเชําซื้อ 10 ปี             

ในเนื้อที่เชําซื้อ 15 ไรํ มูลคําที่ดินทั้งหมด = 8,500 x 15           = 127,500  บาท  
มูลคําที่ดินผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระตํอปี     = (8,500 x 15) ÷ 10   = 12,750  บาท  
                   โดยต๎องช าระพร๎อมดอกเบี้ยร๎อยละ 4 ตํอปี ของมูลคําที่ดินที่ยังมิได๎ช าระ                                  
วันที่เข๎าท าประโยชน๑ ที่ก าหนดในข๎อ 1 ของสัญญาเชําซื้อที่ดิน เป็นวันที่ 30 มีนาคม 2550          
และในสัญญาฯ ข๎อ 3 ก าหนดให๎ช าระปีแรกภายใน วันที่ 30 กันยายน 2551  
         - ถ๎าเกษตรกรมาช าระคําเชําซื้อในวันที่ 12 พฤษภาคม 2551  
ส.ป.ก.จังหวัดต๎องเรียกเก็บ คําเชําซื้อ เป็นเงินต๎น = 12,750 บาท และ ค านวณดอกเบี้ยดังนี้  
 
                                               30 ม.ีค. 50-30 มี.ค. 51                           มี.ค.51        เม.ย.51  พ.ค.51 
ระยะเวลาที่ใช๎ค านวณดอกเบี้ย = (ก.พ. 51 มี 29 วัน)  = 366 + (31 - 30 =1) + 30 + 12  =  409  วัน  
ดอกเบี้ยที่ต๎องเรียกเก็บ                               = 127,500  x  (409 ÷ 365)  x (4 ÷ 100)   บาท 
                                                           = 5,714.79   บาท 
 

4. การผ่อนผันการช าระค่าเช่าซื้อท่ีดิน 
      4.1 ผ๎ูเชําซื้อจะช าระคําเชําซื้อแตกตํางไปจากที่ก าหนดในสัญญาฯ ได๎  ในกรณี
ดังตํอไปนี้ 
    (1) กรณีได๎รับยกเว๎นเนื่องจากประสบภัยธรรมชาติ หรือมีเหตุอื่นที่ท าให๎
ประกอบเกษตรกรรมไมํได๎ผล หรือได๎ผลไมํสมบูรณ๑ ให๎ผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎อง ชี้แจงเห ตุผลพร๎อม
หลักฐานอ๎างอิงประกอบค าร๎อง เสนอ คปจ .พิจารณาผํอนผันการเก็บ คําเชําซื้อตามผลแหํงความ
เสียหายส าหรับปนีั้น 

    (2) กรณี ผ๎ูเชําซื้อ มีความประสงค๑ จะช าระคําเชําซื้อเป็นจ านวนมากกวํา      
ที่ต๎องช าระตามที่ก าหนดไว๎ในสัญญา ซึ่งมีผลให๎ระยะเวลาที่ต๎องช าระคําเชําซื้อน๎อยลง  ให๎ผ๎ูเชําซื้อ
เสนอค าขอ  เพื่อลดระยะเวลาเชําซื้อตํอปฏิรูปที่ดิน จังหวัดพิจารณา ให๎ความเห็นชอบ แล๎วแจ๎งให๎ 
คปจ.ทราบ  

ตัวอย่าง   
ส.ป.ก. ซื้อที่ดินมาราคาไรํ ละ 6,000 บาท ท าสัญญาเชําซื้อที่ดินกับเกษตรกร     

เป็นระยะเวลา 12 ปี ในเนื้อที่ 15-0-00 ไรํ  
มูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระตามสัญญาฯ        =   6,000 x 15  บาท 
                    =   90,000      บาท 
เกษตรกรต๎องจํายคําเชําซื้อตํอปี        =   90,000 ÷ 12 บาท 
            =   7,500  บาท 
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ภายหลังจากที่ผ๎ูเชําซื้อจํายคําเชําซื้อมาโดยตลอดถึงปีที่ 8  
    - คําเชําซื้อที่ต๎องช าระตามสัญญาฯเป็นเงิน       = 7,500 x 8 = 60,000     บาท 
แตํผ๎ูเชําซื้อจํายคําเชําซื้อมาแล๎วเป็นเงิน 85,000 บาท ซึ่งมากกวําที่ต๎องช าระตามสัญญาฯ ดังนั้น 

- มูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระ เป็นเงิน           = 90,000 - 85,000 =  5,000 บาท 
และเมื่อผู๎เชําซื้อจํายคําเชําซื้อถึงปีที่ 8 ผ๎ูเชําซื้อขอลดระยะเวลาเชําซื้อจาก 12 ปี     

ให๎เหลือ 9 ปี โดยประสงค๑จะจําย ที่ดินที่ค๎างช าระ เป็นจ านวนเงิน 5,000 บาท พร๎อมดอกเบี้ย   
ร๎อยละ 4 ตํอปี ของมูลคําที่ดินที่ ยังมิได๎ช าระ  ให๎ครบถ๎วนในปีที่ 9 ปีสุดท๎าย  จึงขอลดระยะเวลา
เชําซื้อตามสัญญาเชําซื้อที่ท าไว๎กับ ส .ป.ก. จาก 12 ปี ให๎คงเหลือ  9 ปี ส .ป.ก.จังหวัด จะต๎อง
ด าเนินการแก๎ไขสัญญา ฯ โดยท าสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมสัญญา เชําซื้อที่ดินและตารางรายละเอียด     
การเปล่ียนแปลงการช าระคําเชําซื้อที่ดินแนบท๎ายสัญญา 

ตารางละเอียดการเปลี่ยนแปลงการช าระค่าเช่าซื้อ 
ตามสัญญาเช่าซื้อท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

เลขท่ี......../........ 

รายละเอียด 
การ

เปลี่ยนแปลง 

ราคาทีดิ่น
ที่ค้างช าระ

(บาท) 

จ านวนป ี
ที่คงเหลือ 

จ านวนป ี
ที่ขอช าระ 

มูลค่าที่ดิน 
ที่ต้องช าระ/ปี 

รวมเป็นเงิน 
ที่ต้องช าระท้ังสิ้น 

(บาท) 

หมายเหตุ 

- ขอลดระยะ 
เวลาการช าระ
ตามสัญญาฯ 
จาก 12 ปี 
เหลือ 9 ปี 

5,000.- 4 1 5,000.- 5,000.- 
(พร๎อมดอกเบ้ีย 
ร๎อยละ 4 ตํอปี 
ของมูลคําท่ีดิน 
ท่ียังมิได๎ช าระ) 

 

    (3) กรณีผู๎เชําซื้อขอช าระคําเชําซื้อเป็นจ านวนน๎อยกวําที่ต๎องช าระตามที่ 
ก าหนดไว๎ในสัญญา จ านวนเงินที่ค๎างช าระ เกษตรกรสามารถน ามาจํายได๎ในหลายกรณี ดังนี้ 
         ก. ขอขยายระยะเวลาในการผํอนช าระคําเชําซื้อออกไปจากที่ก าหนด
ไว๎ในสัญญา ตอ๎งให๎ผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องเสนอปฏิรูปที่ดินจังหวัดรวบรวมรายละเอียดเหตุผลความจ าเป็น
เพื่อท าความเห็นเสนอ คปจ.  (เอกสารหมายเลข 17) พิจารณาอนุมัติเป็นรายๆ ไป และให๎รายงาน คปก.ทราบ  
ทั้งนี้ การขอขยายระยะเวลามิให๎เกินกวํา 5 ปี และการขอขยายระยะเวลา ถ๎าไมํเป็นไปเพือ่การปรับแผน     
การจัดเก็บในแตํละปีให๎ลดลง ก็ไมํจ าเป็นต๎องให๎ผ๎ูเชําซื้อที่จํายน๎อยกวําที่ต๎องช าระตามสัญญา ฯ  
ขอขยายระยะเวลาทุกปี จะได๎ไมํยุํงยากในการท าสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมอยูํเรื่อยๆ จึงให๎ขยาย
ระยะเวลาเชําซื้อให๎ผ๎ูเชําซื้อได๎เทําที่จ าเป็นและสมควร  แตํทั้งนี้ การขยายระยะเวลาจะต๎องด าเนินการ
กํอนครบอายุสัญญา และกํอนการช าระคําเชําซื้อครบถ๎วนในปีสุดท๎าย เป็นต๎น (เอกสารหมายเลข 18) 
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          ตัวอย่าง   
                              ส.ป.ก. ซื้อที่ดินมาราคาไรํละ 6,000 บาท ท าสัญญาเชําซื้อที่ดินกับเกษตรกร      

เป็นระยะเวลา 12 ปี ในเนื้อที่ 15-0-00 ไรํ  
มูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระตามสัญญาฯ        =  6,000  x  15   =   90,000   บาท      
เกษตรกรต๎องจํายคําเชําซื้อตํอปี        = 90,000 ÷ 12   =   7,500 บาท        
ภายหลังจากที่ผ๎ูเชําซื้อจํายคําเชําซื้อในแตํละปีครบบ๎างไมคํรบบ๎างมาโดยตลอดจนถึงปีที่ 11  
    - คําเชําซื้อที่ต๎องช าระตามสัญญาฯเป็นเงิน       = 7,500 x 11     = 82,500     บาท 
แตํผ๎ูเชําซื้อจํายคําเชําซื้อมาแล๎วเป็นเงิน 66,000 บาท ซึ่งน๎อยกวําที่ต๎องช าระตามสัญญาฯ ดังนั้น 

- มูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระตามสัญญาฯในปีที่ 12  
                           ซึ่งเป็นปีสุดท๎ายเป็นเงิน   = 90,000 - 66,000 = 24,000 บาท 

ผ๎ูเชําซื้อจึงขอขยายระยะเวลาเชําซื้อจากที่ปรากฏในสัญญาฯ อีก 5 ปี เป็น 17 ปี 
    ดังนั้น   ผ๎ูเชําซื้อต๎องผํอนคําเชําซื้อตํอไปอีก        =   17 - 11        =   6        ปี 
    คิดเป็น มูลคําที่ดินที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระปีละ        =   24,000 ÷ 6   = 4,000        บาท 
     ซึ่งต๎องจํายพร๎อมดอกเบี้ยร๎อยละ 4 ตํอปีของมูลคําที่ดินที่ยังมิได๎ช าระ ส.ป.ก.จังหวัด จะต๎อง
ด าเนินการแก๎ไขสัญญาฯ โดยท าสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมสัญญาเชําซื้อที่ดินและตารางรายละเอียดการ
เปล่ียนแปลงการช าระคําเชําซื้อที่ดินแนบท๎ายสัญญา 

ตารางละเอียดการเปลี่ยนแปลงการช าระค่าเช่าซื้อ 
ตามสัญญาเช่าซื้อท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

เลขท่ี......../........  

รายละเอียด 
การ

เปลี่ยนแปลง 

ราคาที่ดิน
ที่ค้างช าระ     

(บาท) 

จ านวนป ี
ท่ี

คงเหลือ 

จ านวนป ี
ที่ขอ
ช าระ 

มูลค่าที่ดิน 
ที่ต้อง

ช าระ/ป ี

รวมเป็นเงิน 
ที่ต้องช าระท้ังสิ้น 

(บาท) 

หมายเหตุ 

- ขอขยายระยะ 
เวลาการช าระ
ตามสัญญาฯจาก 
12 ปี เป็น17 ปี 

24,000.- 1 6 4,000.- 4,000.- 
(พร๎อมดอกเบ้ียร๎อยละ 
4ตํอปีของมูลคําท่ีดิน 
ท่ียังมิได๎ช าระ) 

 

                           ข. ไมํขอขยายระยะเวลา ให๎ ส .ป.ก.จังหวัด เรียกเก็บเงินต๎นคําเชําซื้อ            
ที่ถึงก าหนดช าระ แตํเกษตรกรยังค๎างช าระอยูํทั้งหมดพร๎อมดอกเบี้ยในปีถัดไป  
                    4.2 เมื่อผู๎เชําซื้อได๎รับอนุมัติให๎แ ก๎ไขระยะเวลาช าระคําเชําซื้อ ทั้ง กรณี             
ลดระยะเวลาและเพิ่มระยะเวลา  ให๎ท าสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมสัญญาเชําซื้อที่ดิน  แนบท๎ายสัญญา      
เชําซื้อฉบับเดิมทั้ง 4 ฉบับ โดย ส .ป.ก. มอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทน
เลขาธิการ ส.ป.ก. จัดท าและลงนามในสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมสัญญาเชําซื้อที่ดิน และหากผู๎วําราชการจังหวัด
เห็นสมควรมอบอ านาจให๎ปฏิรูปที่ดินจังหวัดปฏิบัติราชการแทนก็ให๎กระท าได๎ 
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       4.3  รูปแบบสัญญาแก๎ไขเพ่ิมเติมสัญญาเชําซื้อที่ดิน (เอกสารหมายเลข 7)  ได๎ก าหนด  
ใหเ๎ป็นรูปแบบเดียวแตํสามารถใช๎แก๎ไขสัญญาฯ ได๎ในหลายกรณี ดังนี้ 
    - ผ๎ูเชําซื้อต๎องการเปล่ียนระยะเวลาเชําซื้อให๎ส้ันลงหรือยาวขึ้น 

 - มีการรังวัดสอบเขตแบํงแปลงที่ดินที่ให๎เชําซื้อ ท า ให๎มีการเปลี่ยนแปลง
เอกสารสิทธิ เนื้อที่ดินเปลี่ยนแปลงไป และยอดการช าระเงินตามสัญญา
เชําซื้อก็เปล่ียนไป 

 - คปก. มีมติให๎ลดอัตราดอกเบี้ยคําเชําซือ้ลง  เพื่อจูงใจให๎เกษตรกรขอเชําซื้อ
ที่ดินเพ่ิมขึ้น 

 
  5. การเลิกการเช่าซื้อและการสิ้นสิทธิการเช่าซื้อท่ีดิน  
      ผ๎ูเชําซื้อจะส้ินสิทธิในการเชําซื้อที่ดินในกรณีดังตํอไปนี้ 
      5.1 ผ๎ูเชําซื้อตาย (เอกสารหมายเลข 12-2) 
      5.2 ส.ป.ก. มีหนังสือบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ ไปยังผ๎ูเชําซื้อ 
    5.2.1 ผ๎ูเชําซื้อบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ 
    5.2.2 ผ๎ูให๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ        

    5.1 กรณีผู๎เชําซื้อตาย สิทธิในการเชําซื้อจะตกทอดทางมรดกตามหลักเกณฑ๑ 
วิธีการและเง่ือนไข ที่ คปก.ก าหนด  

 (1)  ผ๎ูรับมรดกสิทธิเชําซื้ อมีคุณสมบัติตามที่ คปก .ก าหนด และมีความ
ประสงค๑ที่จะประกอบเกษตรกรรมด๎วยตนเอง สัญญาเชําซื้อที่ดินยังไมํส้ินสุด ทายาทผู๎นั้นมีสิทธิรับ
สิทธิการเชําซื้อที่ดินตามสัญญานั้นตํอไป 

 (2)  ไมํมีทายาทรับมรดกสิทธิหรือผู๎รับมรดกสิทธิขาดคุณสมบัติ สิทธิตาม
สัญญาเชําซื้อจะระงับส้ินไปตั้งแตํวันที่ผ๎ูเชําซื้อถึงแกํกรรม และผ๎ูเชําซื้อสิ้นสิทธิการเข๎าท าประโยชน๑ 
ตามระเบียบ คปก .วําด๎วยการให๎เกษตรกรและ สถาบันเกษตรกรผู๎ได๎รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดิน  
เพื่อเกษตรกรรม ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดิน พ.ศ. 2535 และ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2540 
(เอกสารหมายเลข 19) ซึ่งผ๎ูนั้นจะต๎องออกไปจากที่ดินที่เชําซื้อพร๎อมทั้งรื้อถอนและขนย๎าย        
ส่ิงปลูกสร๎างออกไป โดยเสียคําใช๎จํายเองภายใน 60 วัน นับจากวันได๎รับหนังสือบอกกลําว  
   ส.ป.ก.จังหวัด ต๎องด าเนินการคืนคําเชําซื้อที่ผ๎ูเชําซื้อได๎ช าระไว๎แล๎ว  ให๎กับ
ทายาท โดยจะต๎องหักคําใช๎จําย (ถ๎ามี ) คําเชํา  หนี้เงิน กู๎ยืม และหนี้สิ นอื่นที่ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระ
เสียกํอน  เพราะเป็นหนี้ของทรัพย๑มรดกของ ผ๎ูเชําซื้อที่ถึงแกํกรรม แตํทั้ง นี้ทายาทผู๎รับมรดกไมํ
จ าต๎องรับผิดเกินกวํามรดกที่ตกทอดได๎แกํตน  

กรณีผู๎เชําซื้อเดิมถึ งแกํกรรมมีหนี้คําเชํา หนี้คําเชําซื้อ หรือหนี้เงินกู๎ยืมค๎าง
ช าระตํอ ส.ป.ก. โดยจะมีทายาทรับมรดกสิทธิหรือไมํก็ตามให๎ด าเนินการแบํงจัดเก็บหนี้สิน ดังนี้ 
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(ก) กรณีมีทายาทได๎รับมรดกสิทธิการเชําและเชําซื้อที่ดิน  
     (1) หนี้สิน ที่ค๎างช าระ ส .ป.ก. ผ๎ูรับมรดกสิท ธิต๎องรับไปทั้งสิทธิและ

หน๎าที่ของผ๎ูตาย ให๎เป็นไปตามที่ทายาทรับสิทธิและรับมรดกสิทธิตกลงกัน 
     (2) หนี้สิน ที่ค๎างช าระ ส .ป.ก. ผ๎ูรับมรดกสิทธิ ต๎องรับไปทั้งสิทธิและ

หน๎าที่ของ ผ๎ูตาย ให๎จัดเก็บหนี้สินต ามสัดสํวนเนื้อที่ที่ทายาทรับ สิทธิและรับมรดกสิทธิแตํละคน
ได๎รบัสิทธิ 

     (3) หนี้สิน ที่ค๎างช าระ ส .ป.ก. ผ๎ูรับมรดกสิทธิ ต๎องรับไปทั้งสิทธิและ
หน๎าที่ของ ผ๎ูตาย หากทายาทรับสิทธิและรับมรดกสิทธิไมํสามารถตกลงกันได๎ ให๎ด าเนินการตาม
ประมวลกฎหมายแพํงและพาณิชย๑ 

(ข) กรณีมีทายาทแตํขาดคุณสมบัติหรือไมํขอรับมรดกสิทธิการเชําหรือการ
เชาํซื้อที่ดิน 

     (1) หนี้สิน ที่ค๎างช าระ ส .ป.ก. ให๎น าคําเชําซื้อที่ช าระแล๎วมาหักเป็น               
คําเชํา คําภาษี รวมทั้งหนี้สินอื่นๆ ที่ผ๎ูเชําซื้อ ค๎างช าระ ยังมีหนี้สินคงเหลือฟ้องเรียกจากทายาท   
แตํถ๎ามีเงินเหลือต๎องจํายคืนทายาท 

     (2) หนี้สินที่ค๎างช าระ ส.ป.ก. ทายาทรับผิดไมํเกินมรดกที่ตก ได๎แกํตน 
ตามประมวลกฎหมายแพํงและพาณิชย๑ มาตรา 1601 และ1734  แตํถ๎ามีเงินเหลือต๎องจํายคืนทายาท 

(ค) กรณีไมํมีทายาท 
     (1) หนี้สินที่ค๎างช าระ ส.ป.ก. ต๎องฟ้องเรียกจากผู๎ค้ าประกัน ลูกหนี้รํวม 

(ถ๎าม)ี แตํถ๎ามีเงินเหลือให๎ตกเป็นของแผํนดิน 
     (2) หนี้สินที่ค๎างช าระ ส .ป.ก. ต๎องฟ้องเรียกจากกองมรดก แตํถ๎ามีเงิน

เหลือให๎ตกเป็นของแผํนดิน 
      5.2 ส.ป.ก.มีหนังสือบอกเลิกสัญญาเชําซื้อไปยังผ๎ูเชําซื้อ คํูสัญญา คือ ส.ป.ก. กับ
เกษตรกร มีการบอกเลิกสัญญาได๎เนื่องจากสาเหตุตํางๆ กัน เชํน เกษ ตรกรต๎องการเปล่ียนสัญญา
จากเชําซื้อเป็นสัญญาเชํา ขอสละสิทธิการเข๎าท าประโยชน๑ หรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขในสัญญาเป็นต๎น 
เลขาธิการหรือผู๎ที่เลขาธิการมอบหมาย มีอ านาจบอก ให๎เลิกสัญญา โดยจะต๎องมีหนังสือบอกเลิก
สัญญาเชําซื้อไปยังผ๎ูเชําซื้อที่ขอบอกเลิกสัญญา หรือที่ ส .ป.ก.บอกให๎เลิกสัญญา ทั้งนี้   ตามค าส่ัง 
ส.ป.ก. ที่ 89/2547 วันที่ 16 มีนาคม 2547 มอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัด ปฏิบัติราชการแทน
เลขาธิการ ส.ป.ก. ในการพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ และหากผู๎วําราชการจังหวัดเห็นสมควรมอบ
อ านาจให๎ ปทจ. ปฏิบัติราชการแทนก็ให๎กระท าได ๎(เอกสารหมายเลข 12-1) 
    5.2.1 กรณีผู๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ ผ๎ูเชํา ซื้อจะต๎องแจ๎งเป็นหนังสือ
ให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อทราบลํวงหน๎ากํอนระยะเวลาการช าระคําเชําซื้อในปีตํอไปไมํน๎อยกวํา 2 เดือน 
     (1) ผ๎ูเชําซื้อต๎องการเปล่ียนสัญญาเชําซื้อเป็นสัญญาเชําที่ดิน      
ส.ป.ก.จังหวัด ต๎องด าเนินการให๎ผ๎ูเชําซื้อที่ต๎องการบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ  และประสงค๑จะเชําที่ดิน
11 
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เพื่อท าประโยชน๑ด๎วยตนเองตํอไปยื่ นค าร๎องตํอ ส .ป.ก.จังหวัด เพื่อน าเสนอ คปจ . พิจารณาอนุมัติ
ให๎เปล่ียนจากสัญญาเชําซื้อเป็นสัญญาเชํา และด าเนินการให๎มีการบอกเลิกสั ญญาเชําซื้อเดิมให๎
ถูกต๎องตามเง่ือนไขในสัญญา และเง่ือนไขในระเบียบฯ โดยให๎วันบอกเลิกสัญญาเชําซื้อและวันที่ท า
สัญญาเชําใหมํคือวันที่ คปจ.มีมติอนุมัติให๎เปล่ียนสัญญา 
     (2) ผ๎ูเชําซื้อขอสละสิทธิการเชําซื้อที่ดิน  โดยไมํประสงค๑จะท า
ประโยชน๑ในที่ดินของ ส .ป.ก.ตํอไป  ส.ป.ก.จังหวัด ต๎องด าเนินการให๎มีการบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ   
ซึ่งวันบอกเลิกสัญญา  คือวันที่ผ๎ูเชําซื้อแสดงเจตนาขอสละสิทธิ  ตามแบบส.ป.ก. 4-52ก (เอกสาร
หมายเลข  20) และมีผลให๎ผ๎ูเชําซื้อสิ้นสิทธิการเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินทันทีที่ได๎แสดงเจตนา    
สละสิทธิ ส .ป.ก. มีสิทธิเข๎าครอบครองที่ดิน ที่ให๎เชําซื้อได๎ทันที โดย แจ๎งให๎ผ๎ูเชําซื้อและบริวาร   
ออกจากที่ดินนั้น พร๎อมทั้งรื้อถอน และขนย๎ายสิ่งปลูกสร๎างออกไปโดยเสียคําใช๎จํายเอง ภายใน  
60 วัน นับแตํวันที่ได๎รับหนังสือบอกกลําว 
     5.2.2 กรณีผู๎ให๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ  

 (1) ส.ป.ก.สามารถบอกเลิกสัญญาเชําซื้อได๎  เมื่อผู๎เชําซื้อปฏิบัติผิด
เง่ือนไขของสัญญาเชําซื้อ ข๎อหนึ่งข๎อใด หรือไมํปฏิบัติตามระเบียบ คปก . วําด๎วยการให๎เกษตรกร
และสถาบันเกษตรกรผู๎ได๎รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท า
ประโยชน๑ในที่ดิน พ.ศ. 2535 และ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2540  

 (2) ส.ป.ก.มีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ จะต๎องมีหนังสือเตือน     
ให๎ผ๎ูเชําซื้อปฏิบัติตามสัญญา โดยอาจจะก าหนดระยะเวลาให๎ปฏิบัติตามให๎แล๎วเสร็จตามค าเตือน
ด๎วยก็ได๎ ถ๎าผ๎ูเชําซื้อได๎รับหนังสือเตือนแล๎วยังละเลย เพิกเ ฉยไมํปฏิบัติตามค าเตือนนั้น ถึง 2 ครั้ง 
โดยไมํมีเหตุอันสมควร ก็อาจบอกเลิกสัญญาได๎ 

 (3) การพิจารณาบอกเลิกสัญญา  ต๎องด าเนินการให๎ถูกต๎องและ
ครบถ๎วนตามเง่ือนไขในสัญญาและเง่ือนไขในระเบียบที่เกี่ยวข๎อง 
     (4) เมื่อ ส.ป.ก.จังหวัดด าเนนิการบอกเลิกสัญญาเชําซื้อแล๎ว ผ๎ูเชําซื้อ
และบริวารจะต๎องออกไปจากที่ดิน  พร๎อมทั้งรื้อถอนและขนย๎ายสิ่งปลูกสร๎างออกไป โดยเสีย
คําใช๎จํายเอง ภายใน 60 วัน นับแตํวันที่ได๎รับหนังสือบอกกลําว เว๎นแตํผ๎ูเชําซื้อได๎ใช๎สิทธิอุทธรณ๑ 
     (5) ให๎สิทธิแกํผู๎เชําซื้อสามารถอุทธรณ๑ได๎ภายใน 30 วัน โดยให๎ยื่น
ค าร๎อง พร๎อมหลักฐานประกอบค าร๎อง ให๎ ส .ป.ก.จังหวัด ท าความเห็นเสนอ คปจ . พิจารณา และ
ให๎แจ๎งผลการพิจารณาเป็นหนังสือให๎ผ๎ูเชําซื้อทราบ 
     (6) กรณีมีการยื่ นค าร๎องอุทธรณ๑ให๎สัญญาเชําซื้อมีผลบังคับใช๎อยูํ  
การบอกเลิกสัญญาต๎องด าเนินการหลังจากสิ้นสุดขั้นตอนของการอุทธรณ๑แล๎ว 
     (7) การจัดการเกี่ยวกับคําเชําซื้อที่ผ๎ูเชําซื้อช าระให๎กั บ ส.ป.ก. โดย
ให๎ถือวํา  คําเชําซื้อที่ได๎รับช าระไว๎แล๎ว  เป็นคําเชํา  ตลอดระยะเวลาที่ผ๎ูเชําซื้อได๎เข๎าท าประโยชน๑    
ในที่ดิน และจะคืนคําเชําซื้อให๎แกํผ๎ูเชําซื้อเมื่อได๎หักคําเชํา คําภาษีบ ารุงท๎องที่ และหนี้สิ้นอื่นที่ผ๎ูเชําซื้อ
ค๎างช าระออกแล๎ว  
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สํวนกรณีโอนสิทธิการเชําซื้อที่ดิน  ให๎ท าสัญญาเชําซื้อฯ กั บผ๎ูรับโอนหรือ
ทายาท โดยมิต๎องบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ ทั้งนี้ ผ๎ูรับโอนสิทธิหรือผู๎รับมรดกสิทธิจะต๎องรับไปทั้งสิทธิ 
และหน๎าที่ของผ๎ูเชําซื้อเดิมรวม หมายถึง ต๎องรับภาระหนี้สิ้นทั้งหมดด๎วย 

การตรวจสอบและจัดเก็บหนี้สิ น ส .ป.ก.จังหวัด  จะต๎อง ด าเนินการ
ตรวจสอบหนี้สินที่ค๎างช าระและแจ๎งให๎เกษตรกร ทายาทของเกษตรกร หรือผู๎รับโอนแล๎วแตํกรณี  
ช าระหนี้สินที่ค๎างช าระ หากไมํยอมช าระหนี้สินที่ค๎างช าระจะต๎องด าเนินการต ามระเบียบและ
กฎหมายตํอไป ทั้งนี้ ขอให๎ ส.ป.ก.จังหวัด ค านึงถึงในเรื่องอายุความด๎วย 

 
  6. การโอนสิทธิในท่ีดินตามสัญญาเช่าซื้อท่ีดิน  
      6.1 ส.ป.ก.จะโอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครองในที่ดินที่เชําซื้อให๎แกํผ๎ูเชําซื้อ 
เมื่อปฏิบัติเป็นไปตามเง่ือนไขในสัญญาฯ ข๎อ 5 ครบถ๎วนแล๎ว ดังนี้ 
    (1) ครบก าหนดระยะเวลาการช าระคําเชําซื้อตามสัญญา ข๎อ 3 และ 
    (2) ผ๎ูเชําซื้อได๎ช าระคําเชําซื้อให๎แกํผ๎ูให๎เชําซื้อจนครบถ๎วนถูกต๎องและ 
    (3) ผ๎ูให๎เชําซื้อได๎รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินแล๎ว 
      กรณีผู๎เชํา ซื้อถึงแกํกรรม แตํได๎ช าระคําเชําซื้อครบถ๎วนแล๎ว และมีทายาทรับ
มรดกสิทธิ  สิทธิการเชําซื้อ ดังกลําว จะตกทอดทางมรดก ได๎เฉพาะตามหลักเกณฑ๑ วิธีการและ
เง่ือนไขที่คณะกรรมการก าหนด  ซึ่งให๎เป็นไปตามมาตรา 30 วรรคหก  แหํงพระราชบัญญัติการ
ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

      6.2 ขั้นตอนการโอนสิทธิในที่ดิน 
    6.2.1 ตรวจสอบการปฏิบัติตามสัญญาเชําซื้อ 
     (1) ผ๎ูเชําซื้ อจํายคําเชําซื้อเป็นระยะเวลาครบ ตามที่ระบุในสัญญา
เชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ3 
     (2) ผ๎ูเชําซื้อช าระคําเชําซื้อเป็นจ านวนเงินครบถ๎วน ถูกต๎องตามที่
ระบุในสัญญาเชําซื้อที่ดินฯ ข๎อ1 
     (3) ส.ป.ก.จังหวัด  ได๎รับหนังสือแสดงสิ ทธิในที่ดินตามประมวล
กฎหมายที่ดิน แปลงตามที่ระบุในสัญญาเชําซื้อ ที่ดินฯ  ข๎อ 1 เรียบร๎อยแล๎ว พร๎อมที่จะโอน
กรรมสิทธิ์ให๎ผ๎ูเชําซื้อ 

 6.2.2 การตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
         (1)  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่  ส.ป.ก.จัดซื้อมาเป็น น .ส.3 หรือ 
น.ส.3ก. และจัดให๎เกษตรกรรายเดียวเชําซื้อทั้งแปลงให๎ ส.ป.ก.จังหวัด ตรวจสอบแนวเขต หากพบวํา
จ านวนเนื้อที่หรือแนวเขตคลาดเคล่ือนจากเดิม ให๎ประสานส านักงานที่ดิน ยื่นค าร๎องขอรังวัดสอบ
เขตใหมํ 

~ 15 ~ 



  

         (2)  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซื้อเป็น น .ส.3  น.ส.3ก. 
หรือโฉนดที่ดิน และ ส .ป.ก. ได๎ท าการรังวัดแบํงแยกจัดให๎เกษตรกรเชําซื้อ ตามเนื้อที่ที่ ส .ป.ก. 
รังวัด ให๎ ส.ป.ก.จังหวัดประสานส านักงานที่ดิน ยื่นขอรังวัดแบํงแยกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
        ส าหรับคําธรรมเนียม และคําใช๎จํ ายในการรังวัดสอบเขต รังวัดแบํงแยก
แปลงที่ดิน ทั้งกรณี (1) และ (2)  ส.ป.ก.จังหวัด สามารถขอรับการสนับสนุนจากส านักบริหาร
กองทุน (สบท.) และให๎เรียกเก็บจากเกษตรกรคืนเมื่อมีการโอนสิทธิในที่ดินให๎เกษตรกร 
    (3)  ส.ป.ก.จังหวัด ได๎รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ที่ส านักงานที่ดิน
ออกให๎หลังจากที่ ส.ป.ก.จังหวัด ได๎ยื่นขอรังวัดสอบเขตหรือแบํงแยกแล๎ว 

 6.2.3 การตรวจสอบด๎านการเงิน 
    (1)  แปลงที่ดินที่ได๎มีการรังวัดสอบเขต หรือแบํงแยกออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแล๎ว ได๎เนื้อที่เพิ่มขึ้น ลดลง ให๎ถือเอาจ านวนเนื้อที่ที่ส านักงานที่ดิ นรังวัดได๎ 
ค านวณคําเชําซื้อใหมํ และให๎ ส.ป.ก.จังหวัดเรียกเก็บคําเชําซื้อให๎ครบถ๎วน 
    (2)  คําใช๎จํายที่ ส .ป.ก.จังหวัด ได๎ทดรองจํายเป็นคําธรรมเนียม 
และคําใช๎จํายตามท๎ายประมวลกฎหมายที่ดิน ในการรังวัดสอบเขต รังวัดแบํงแยกหรือออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินโดยกรมที่ดิน ให๎ ส.ป.ก.จังหวัด เรียกเก็บจากผู๎เชําซื้อให๎ครบถ๎วนกํอน (เอกสาร
หมายเลข 15) 
    (3)  คําภาษีบ ารุงท๎องที่แล ะคําใช๎จํายอื่นๆ อันเกี่ยวเนื่องกับที่ดินที่
เชําซื้อ (ถ๎ามี) ให๎ ส.ป.ก.จังหวัดเรียกเก็บให๎ครบถ๎วนกํอน 
    (4)  การตรวจสอบการปฏิบัติตามเง่ือนไข และข๎อตกลงตํางๆ ที่
ก าหนดไว๎ในสัญญาเชําซื้อครบถ๎วน 

 6.2.4 การตรวจสอบรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดิน 
    (1)  ส.ป.ก.จังหวัดแจ๎งรายชื่อเกษตรกรผู๎เชําซื้อ ซึ่งจะรับโอนสิทธิ
ที่ดินตามสัญญาเชําซื้อและรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินตามหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่จะโอน สํงให๎
ส านักบริหารกองทุนตรวจสอบ ดังนี้ 
                 -  รายละเอียดเกษตรกรที่ช าระคําเชําซื้อครบ (เอกสารหมายเลข 21) 
                 -  ทะเบียนผ๎ูเชําซื้อที่ดินโดยพิมพ๑จากระบบฐานข๎อมูลเชําซื้อที่ดิน           
             (เอกสารหมายเลข 22) 
                 -  ส าเนาสัญญาเชําซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.4-18ข) 
    (2)  เมื่อส านักบริหารกองทุนตรวจสอบแล๎ว เห็นวําถูกต๎อง ให๎แจ๎ง 
ส.ป.ก.จังหวัดทราบ 

   6.3 การโอนสิทธิในที่ดิน 
6.3.1 อ านาจการโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ซึ่ง เลขาธิการ ส .ป.ก. มอบอ านาจ

ให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัดปฏิบัตริาชการแทนในการจดทะเบียนโอน การจดทะเบียนรับโอนสิทธิ ยื่นค าขอ
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รังวัดสอบเขต รังวัดแบํงแยก ยื่นค าขอและรับหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในที่ดิน รายละเอียด       
ตามค าส่ัง ส.ป.ก.ที่ 384/2547  วันที่ 13 สิงหาคม 2547 (เอกสารหมายเลข 23) 

6.3.2 คําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
    (1)  ส.ป.ก. ได๎รับการยกเว๎นคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามมาตรา 38 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 
    (2)  ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและ            
นิติกรรมในอัตราร๎อยละ 0.01 ของราคาประเมินทุนทรัพย๑ ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 24 
พฤศจิกายน 2552 และประกาศกระทรวงมหาดไทย ณ วันที่ 26 มกราคม 2553 ซึ่งมีผลบังคับ
ตั้งแตํวันที่ประกาศ ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2555 (เอกสารหมายเลข 16) 

6.3.3  การเตรียมความพร๎อมของผ๎ูเชําซื้อที่จะได๎รับการโอนสิทธิในที่ดิน 
    (1)  ส.ป.ก.จังหวัด และ /หรือผู๎เชําซื้อ ประสานส านักงานที่ดินขอ
ทราบคําใช๎จํายที่ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระให๎กับส านักงานที่ดินในวันที่จดทะเบียนโอนสิทธิและแจ๎ง
เกษตรกรผู๎เชําซื้อ 
    (2)  ส.ป.ก.จังหวัด นัดหมายผู๎เชําซื้อที่ดินที่รับโอนสิทธิในที่ดิน 
พรอ๎มเตรียมเอกสาร ดังนี้ 
                -  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน ของตนเองและคํูสมรส 
                -  ส าเนาทะเบียนบ๎าน ของตนเองและคํูสมรส 
                -  ส าเนาใบส าคัญการสมรส ใบส าคัญการหยํา (ถ๎าม)ี 
                -  สัญญาเชําซื้อฉบับผ๎ูเชําซื้อ 

      -  ใบมอบฉันทะ (ตามแบบที่กรมที่ดินก าหนด ) กรณีผู๎เชําซื้อ
และ/หรือคูํสมรสไมํสามารถมาด าเนินการด๎วยตนเอง 

                -  คําใช๎จํายตามที่ส านักงานที่ดินเรียกเก็บ 
                -  คําใช๎จํายตามข๎อ 6.2.3 กรณีผู๎เชําซื้อยังช าระให๎ ส.ป.ก. ไมํครบ 
           -   คําธรรมเนียมตามข๎อ 6.3.2 (2) 

 6.3.4  การจดทะเบียนโอนสิทธิในที่ดิน 
     (1)  ส.ป.ก.จังหวัด แจ๎งเจ๎าพนักงานที่ดินให๎จดแจ๎งด๎วยอักษรสีแดง
ในสารบัญจดทะเบียนตํอจากรายการจดทะเบียน ในหนังสือรับรองการท าประโยชน๑หรือโฉนดที่ดิน
ทั้งฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ๎าของที่ดินวํา “ที่ดินแปลงนี้ตกอยูํในบังคับห๎ามแบํงแยก หรือโอน
ตามมาตรา 39 แหํง พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรม พ .ศ. 2518” แล๎วให๎พนักงาน
เจ๎าหน๎าที่ลงลายมือชื่ อ พร๎อมด๎วยวัน เดือน ปี ก ากับ ตามหนังสือที่ มท 0708/9004 ลงวันที่ 2 
พฤษภาคม 2531 (เอกสารหมายเลข 24) 
     (2)  ส.ป.ก.จังหวัด แจ๎งตํอส านักงานที่ดิน ให๎ใช๎แบบ ท .ด.52 
“หนังสือสัญญาโอนที่ดินจากการเชําซื้อ” (เอกสารหมายเลข 25) 
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     (3)  คําใช๎จํายตามข๎อ 6.2.3 หากผู๎เชําซื้อยังช าระไมํครบในงวด
สุดท๎ายของการช าระคําเชําซื้อ ผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระให๎ครบถ๎วนแล๎วเสร็จใ นวันที่จดทะเบียนโอนสิทธิ
ในที่ดิน 
     (4)  ส.ป.ก.ต๎องมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ที่มีชื่อผ๎ูเชําซื้อ  ซึ่ง
เป็นเจ๎าของที่ดิน ฉบับเจ๎าของที่ดินให๎แกํผู๎เชําซื้อ 
     (5)  ผ๎ูเชําซื้อ เมื่อได๎รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ต๎องคืนสัญญาเชําซื้อ
ฉบับผ๎ูเชําซื้อให๎แกํ ส.ป.ก. 
 
  7. การให้เช่าซื้อท่ีดินกับเกษตรกรรายใหม่และการซื้อท่ีดินคืนจากเกษตรกร 
      การให๎เกษตรกรรายใหมํ  เชําซื้อที่ดินแทนเกษตรกรเดิมที่ยกเลิกสัญญาเชําซื้อ 
และการซื้อที่ดินคืนจากเกษตรกรที่ได๎กรรมสิทธิ์จาก ส .ป.ก. โดยการเชําซื้อ  แล๎วไมํต๎องการจะท า
การเกษตรในที่ดินอีกตํอไป นั้น  คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ได๎มีมติในการประชุม 
ครั้งที่ 2/2546 วันที่ 14 กุมภาพันธ๑ 2546 (เอกสารหมายเลข 26) อนุมัติให๎ใช๎หลักเกณฑ๑         
ในการปรับอัตราคําเชําซื้อที่ดิน (เอกชน)เพื่อเกษตรกรรม ส าหรับเกษตรกรรายใหมํที่จะท าสัญ ญา
เชําซื้อที่ดินกับ ส .ป.ก. และการขาย คืนที่ดินให๎ ส .ป.ก. เมื่อไมํประสงค๑จ ะท าการเกษตรตํอไป    
โดยก าหนดเพดานราคา ดังนี้ 
      ภาคกลาง   24,245.78 บาท/ไรํ 
      ภาคเหนือ   21,497.30 บาท/ไร ํ
      ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 15,559.02 บาท/ไร ํ
      ภาคใต๎   25,804.64 บาท/ไร ํ
 

    7.1 กรณีที่ ส .ป.ก. ให๎เชําซื้อที่ดินกับเกษตรกรรายใหมํ  ให๎คิดคําเชําซื้อ ที่ดิน
เทํากับราคาที่ดินที่ได๎จัดซื้อ หรือเวนคืนรวมกับอัตราดอกเบี้ยร๎อยละ 4 อันเกิดจากคําที่ดิน แตํถ๎า
ราคาที่ดินได๎จัดซื้อหรือเวนคืนต่ ากวําเพดานที่ก าหนด ให๎ใช๎ราคาเพดานที่ก าหนด 

    7.2 กรณี ที่ ส.ป.ก.ซื้อที่ดินคืนจากเกษตรกรที่ไมํประสงค๑จะท าการเกษตรตํอไป           
ให๎คิดราคาที่ดินที่ซื้อคืน เทํากับ ราคาที่ดินที่ ส.ป.ก. ให๎เชําซื้อที่ดินนั้น แตํถ๎าราคาทีใ่ห๎เชําซื้อต่ ากวํา
เพดานที่ก าหนด ให๎ใช๎ราคาเพดานที่ก าหนด 

 
  ส าหรับความหมายของค าวํา “เกษตรกรรายเดิม” และ “เกษตรกรรายใหม”่ 

(เอกสารหมายเลข 27 และ 27-1) เป็นดังนี้ 
  เกษตรกรรายเดิม หมายถึง 

(1) เกษตรกรผู๎เชํา ที่ติดมากับที่ดินที่ ส .ป.ก.จัดซื้อ  หรือเกษตรกรที่ ได๎รับ
การจัดที่ดิน รายแรก ตั้งแตํ ส .ป.ก. จัดซื้อ ที่ดินมา  (กํอนที่ ส .ป.ก.      
จะก าหนดหลักเกณฑ๑อัตราคําเชําซื้อที่ดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ) 
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(2) เกษตรกรผู๎รับโอนและตกทอดทางมรดกจากเกษตรกรผู๎เชําที่ดิน หรือ  
ผ๎ูเชําซื้อที่ดินในข๎อ 1 ตามระเบียบ คปก . วําด๎วยหลักเกณฑ๑ วิธีการ 
และเง่ือน ไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก สิทธิการเชําหรือ     
เชําซื้อ ที่ดินใ นการปฏิรูปที่ดินฯ  พ.ศ. 2535 แก๎ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ 2)      
พ.ศ. 2536 (เอกสารหมายเลข 28) 

เกษตรกรรายเดิม เมื่อท าสัญญาเชําซื้อให๎ค านวณคําเชําซื้อเทํากับราคาที่ดิน    
ที่ซื้อมารวมกับอัตราดอกเบี้ยอันเกิดจากคําที่ดิน 

เกษตรกรรายใหม่ หมายถึง  เกษตรกรที่ได๎รับการจัด ที่ดินนอกเหนือจาก
ความหมายของการเป็นเกษตรกรรายเดิม ให๎ถือวําเป็นเกษตรกรรายใหมํทั้งหมด เชํน  

(1) กรณีที่เกษตรกรรายเดิม ได๎ขอสละสิทธิในที่ดินหรือคณะกรรมการปฏิรูป
ที่ดินจังหวัด มีมติส่ังให๎ส้ินสิทธิในที่ดิน ท าให๎เป็นที่ดินแปลงวําง และ   
ส.ป.ก. ได๎มีการจัดที่ดินให๎กั บเกษตรกรรายตํอมา แทนเกษตรกรรายเดิม   
ให๎ถือวําเกษตรกรผู๎ได๎รับการจัดที่ดินรายตํอมาดังกลําว เป็นเกษตรกร
รายใหมํ 

(2) กรณีที่ ส.ป.ก. จัดซื้อที่ดินมา และยังมิได๎จัดเกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ 
แตํน ามาจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ภายหลัง จากที่ได๎มีการก าหนด
หลักเกณฑ๑อัตราคําเ ชําซื้อที่ดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํแล๎ว และ
เกษตรกรได๎ยื่นค าร๎องขอเชําซื้อที่ดิน ให๎ถือวําเป็นเกษตรกรรายใหมํ 

ทั้งนี้ เกษตรกรผู๎เชําที่ดิน ที่เป็นเกษตรกรรายเดิม ให๎ใช๎หลักเกณฑ๑อัตรา    
คําเชําซื้อที่ดินตามหลักเกณฑ๑เดิม สํวนเกษตรกรผู๎เชําที่ดินที่เป็นเกษตรกรราย ใหมํให๎ใช๎หลักเกณฑ๑
อัตราคําเชําซื้อที่ดินตามมติ คปก. ครั้งที่ 2/2546 เมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ๑ 2546 ดังกลําว 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ เก่ียวกับการเช่าซ้ือที่ดิน 
พ.ศ. 2526 

--------------------------------------- 
  
                 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 19  (7) (12)  และมาตรา  30 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดิน             
เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  ออกระเบียบไว๎ดังตํอไปนี้  

 ข้อ 1.  ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  วําด๎วยหลักเกณฑ๑และ
วิธีการ เกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน พ.ศ. 2526” 

 ข้อ 2.  ให๎ยกเลิก 
  (1)  มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม การประชุมครั้งท่ี  5/2522  เมื่อวันท่ี  14  
พฤษภาคม  2522  เรื่อง หลักเกณฑ๑เกี่ยวกับคําเชํา  คําเชําซื้อ  และเงินคืนทุนในพื้นท่ีปฏิรูปท่ีดินและเรื่อง
ก าหนดคําเชําท่ีพระราชทานเฉพาะในสํวนท่ีเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน 

(2)  มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  การประชุมครั้งท่ี  6/2522  เมื่อวันท่ี  19  
กรกฎาคม  2522  เรื่อง หลักเกณฑ๑การเรียกเก็บคําเชําซื้อท่ีดิน  และคําใช๎จํายอื่น ๆ  ในเขตปฏิรูปท่ีดินเฉพาะ
ในสํวนท่ีเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน 
 บรรดาระเบียบ  ข๎อบังคับ  มติคณะกรรมการและค าส่ังอื่นใดในสํวนท่ีบัญญัติไว๎แล๎วซึ่งขัดหรือแย๎งกับ
ระเบียบนี้ให๎ใช๎ระเบียบนี้แทน 

 ข้อ 3.  ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันท่ี  24  ตุลาคม  2526  เป็นต๎นไป 

          ข้อ 4.  ในระเบียบนี้ 
“ผ๎ูเชําซื้อ”  หมายความวํา  เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูซึ่งได๎ท าสัญญาเชําซื้อกับ ส.ป.ก. 

  “คําคืนทุน”  หมายความวํา  คําตอบแทนอันเนื่องจากการที่ผ๎ูเชําซื้อ ท่ีดินได๎รับประโยชน๑จาก
การสาธารณูปโภค  และ / หรือการจัดกิจการอื่น  ซึ่ง   ส.ป.ก. ได๎ด าเนินการในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  “คําธรรมเนียม ”  หมายความวํา  เงินท่ี   ส.ป.ก.  ได๎ทดรองจํายไปเป็นคําธรรมเนียมและ
คําใช๎จําย  ตามประมวลกฎหมายท่ีดินในการรังวัดออกหรือแบํงแยกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

“คณะกรรมการ”  หมายความวํา  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม   
“เลขาธิการ”  หมายความวํา  เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

  “พนักงานเจ๎าหน๎าท่ี”  หมายความวํา  พนักงานเจ๎าหน๎าท่ีตามกฎหมายวําด๎วยการปฏิรูปท่ีดิน     
เพื่อเกษตรกรรม 
           ข้อ  5. ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  มีอ านาจก าหนดหลักเกณฑ๑วิธีการและเงื่อนไข วําด๎วย
การปฏิบัติเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน ในรายละเอียดได๎เทําท่ีไมํขัดหรือแย๎งกับระเบียบนี้  
 เมื่อมีการก าหนดตามวรรคหนึ่งแล๎ว  ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแจ๎งให๎ ส.ป.ก. ทราบ 

 ข้อ  6.  ให๎เลขาธิการ  หรือผ๎ูซึ่งเลขาธิการมอบหมาย  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดและพนักงาน
เจ๎าหน๎าท่ีมีอ านาจหน๎าท่ีด าเนินการให๎เป็นไปตามระเบียบนี้แล๎วแตํกรณี 

 
 
 

เอกสารหมายเลข 1 
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หมวด  1 
บททั่วไป 

ข้อ  7.  ประเภทท่ีดินท่ีจัดให๎เชําซื้อได๎แกํ 
  (1)  ท่ีดินท่ีได๎มาจากการจัดซื้อ หรือเวนคืนตามกฎหมายวําด๎วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  (2)  ท่ีดินท่ีได๎มาโดยประการอื่น 
 ข้อ  8.  ท่ีดินท่ีจะจัดให๎เชําซื้อ ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดจัดท าเป็นแผนงานการเชําซื้อท่ีดิน  
เพื่อขอความเห็นชอบจาก ส.ป.ก. และเสนอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดตามล าดับ 

ข้อ  9.  การยื่นค าร๎องขอเชําซื้อท่ีดินจาก ส.ป.ก. ให๎ยื่นค าร๎องตามแบบท่ี ส .ป.ก. ก าหนดตํอพนักงาน
เจ๎าหน๎าท่ี  ณ  สถานท่ีและเวลาตามประกาศของคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 

ข้อ  10. ผ๎ูมีสิทธิยื่นค าร๎องขอเชําซื้อท่ีดิน ต๎องมีคุณสมบัติดังตํอไปนี้ 
 (1)  กรณีผ๎ูยื่นค าร๎องขอเป็นเกษตรกร 

         ก.  เป็นเกษตรกรซึ่งได๎รับคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ ตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม  วําด๎วยหลักเกณฑ๑  วิธีการ  และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกรซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจาก
การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
         ข.  เป็นเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูเชําท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดินมาแล๎วเป็นระยะเวลาหนึ่งหรือ
ตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดเห็นสมควร  
                           ค.  เป็นผ๎ูท่ียินยอมปฏิบัติตามระเบียบท่ีทางราชการก าหนด 

(2)  กรณีท่ีผ๎ูยื่นค าร๎องเป็นสถาบันเกษตรกร 
         ก.  ในขณะท่ียื่นค าร๎องต๎องมีคุณสมบัติตามกฎหมายวําด๎วยคุณสมบัติของสถาบันเกษตรกร  นั้น 

       ข.  ต๎องเป็นสถ าบันเกษตรกร  ท่ีมีวัตถุประสงค๑ในการจัดท่ีดินให๎เกษตรกรเชําซื้อ              
เพื่อเกษตรกรรม  หรือมีวัตถุประสงค๑เพื่อการเกษตรกรรม 
         ค.  มีคุณสมบัติตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วย
หลักเกณฑ๑  วิธีการ  และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรก รซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน          
เพื่อเกษตรกรรมโดยอนุโลม 
         ง.  ต๎องยินยอมปฏิบัติตามระเบียบท่ีทางราชการก าหนด 
         จ.  เป็นสถาบันเกษตรกร  ซึ่งเป็นผ๎ูเชําท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดินมาแล๎วระยะเวลาหนึ่งหรือ
ตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดเห็นสมควร 
 ข้อ  11.ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  รวบรวมค าร๎องดังกลําวเสนอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
เพื่อพิจารณาอนุมัติให๎เชําซื้อ  

       โดยมีหลักเกณฑ๑ในการพิจารณาผ๎ูยื่นค าร๎องดังนี้ 
       ก.  เป็นผ๎ูมีรายได๎พอท่ีจะสามารถช าระคําเชําซื้อท่ีดินได๎ 

                 ข.  ในกรณีท่ีเป็นผ๎ูเชําท่ีดินของ ส.ป.ก. จะต๎องไมํเป็นผ๎ูติดค๎างช าระคําเชําท่ีดินของ ส.ป.ก. 
และหนี้สินของสถาบันอื่น ๆ  โดยไมํมีเหตุผลอันสมควร 
                           ค.  ไมํมีท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมเป็นของตนเองหรือของคํูสมรส  หรือมีท่ีดิน    
เพียงเล็กน๎อยแตํไมํพอเพียงแกํการประกอบเกษตรกรรมเพื่อเล้ียงชีพ 
 ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแจ๎งผลการพิจารณาตามวรรคแรกให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน         
เพื่อเกษตรกรรมทราบ 
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หมวดที่  2 
การท าสัญญาเช่าซ้ือที่ดินและการค านวณค่าเช่าซ้ือหรือค่าใช้จ่าย 

ส่วนที่  1 
การท าสัญญาเช่าซ้ือที่ดิน 

 ข้อ  12.เมื่อคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ได๎อนุมัติให๎เชําซื้อแล๎วให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
มีหนังสือแจ๎งก าหนดวันท าสัญญาและสถานท่ีท าสัญญาไปยังเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูซึ่งได๎รับอนุมัติให๎   
เชําซื้ อ เพื่อให๎มาท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินกับเลขาธิการ  หรือผ๎ูซึ่งเลขาธิการมอบหมายตามแบบสัญญาเชําซื้อ                
ท่ีคณะกรรมการก าหนด  ภายในก าหนดสามสิบวันนับแตํวันมีหนังสือบอกกลําว และให๎เกษตรกรหรือสถาบัน
เกษตรกรน าหลักฐานตํอไปนี้มาแสดงตํอพนักงานเจ๎าหน๎าท่ีในวันท าสัญญาเชําซื้อ 
  (1)  ส าเนาทะเบียนบ๎าน  และบัตรประจ าตัวประชาชนหรือหลักฐานทางทะเบียนของสถาบัน
เกษตรกร 
  (2)  ในกรณีท่ีเกษตรกรมีคํูสมรส  ต๎องมีหนังสือแสดงความยินยอมของคํูสมรสด๎วย 
 ถ๎าเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูซึ่งได๎รับอนุมัติให๎เชําซื้อไมํมาแสดงตนเพื่อท าสัญญา เชําซื้อท่ีดิน
ตามระยะเวลาและสถานท่ีท่ีก าหนด  โดยไมํแจ๎งเหตุขัดข๎องอันสมควรเป็นหนังสือให๎ส านักงานการปฏิรูป    
ท่ีดินจังหวัดทราบ  หรือแสดงตนแตํสละสิทธิการเชําซื้อท่ีดินให๎ถือวําผ๎ูนั้นสละสิทธิการเชําซื้อท่ีดินท่ีได๎รับอนุมัติ
ในคราวนั้น 

เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรซึ่งได๎รับอนุมัติให๎เชําซื้อ  แตํมิได๎มาท าสัญญาตามวรรคแรก  อาจยื่นค าร๎อง
ตํอส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ภายใน สิบห๎าวัน นับแตํวันครบก าหนดให๎มาท าสัญญาตามวรรคแรก     
โดยแสดงเหตุผลอันสมควร หรือเหตุสุดวิสัย  เพื่อขอผํอนผัน เมื่อส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด เห็นวําค าร๎อง
ดังกลําวมีเหตุผลอันสมควร ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาผํอนผันให๎ผ๎ูยื่นค าร๎องมาท าสัญญาเชําซื้อ
ภายในเวลาท่ีก าหนด  แตํต๎องไมํเกินสิบห๎าวันนับแตํวันท่ีมีหนังสือแจ๎งให๎มาท าสัญญา และรายงานให๎ ส .ป.ก.  
ทราบโดยเร็ว 
  ข้อ  13.สัญญาเชําซื้อท่ีดินให๎จัดท าขึ้นเป็นส่ีฉบับ  โดยมีข๎อความตรงกันและให๎เก็บไว๎ ณ กองนิติการ  
กองบริการกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดและเกษตรกรหรือสถาบัน
เกษตรกรฝ่ายละหนึ่งฉบับ 
 

ส่วนที่  2 
หลักเกณฑ์การค านวณค่าเช่าซ้ือที่ดิน 

ข้อ  14. การก าหนดอัตราคําเชําซื้อท่ี  ส.ป.ก.  จัดให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรเชําซื้อ  ให๎คิดคํา
เชําซื้อเทํากับราคาท่ีดินท่ีได๎จัดซื้อหรือเวนคืนรวมกับอัตราดอกเบ้ียอันเกิดจากคําท่ีดิน 

ส าหรับอัตราดอกเบ้ียตามวรรคแรก  ให๎เทํากับอัตราดอกเบ้ียร๎อยละหกตํอปีของราคาจัดซื้อหรือ
เวนคืนของท่ีดิน 1 /   
 ข้อ  15. การช าระคําเชําซื้อนั้น  ส .ป.ก. อาจรับช าระคําเชําซื้อเป็นเงินหรือผลผลิตก็ได๎  ถ๎าผ๎ูเชําซื้อ
ช าระเป็นเงินให๎เป็นไปตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา  แตํถ๎าช าระเป็นผลผลิต  ให๎พิจารณาตามหลักเกณฑ๑ดังตํอไปนี้ 

             (1) การค านวณคําเชําซื้ อเป็นผลผลิต ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดค านวณผลผลิต
ตามราคาท๎องตลาดในท๎องถิ่นนั้น  ในวันท่ีถึงก าหนดช าระ 

 
1 /    มติ  คปก. ครั้งที่  3/2545 ลงวันที่  30 กันยายน 2545 อนุมัติปรับลดอัตราดอกเบี้ยเชําซื้อจากเดิมอัตราร๎อยละ 6 ตํอปี  
       เป็นอัตราร๎อยละ 4 ตํอปี ของราคาจัดซื้อหรือเวนคืนของที่ดิน 
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   (2) การพิจารณารับช าระผลผลิตเป็นคําเชําซื้อ  อาจตกลงรับช าระต้ังแตํวันถึงก าหนดช าระ
งวดแรก 

             (3) วิธีการรับคําเชําซื้อเป็นผลผลิต  การเก็บผลผลิตและการจ าหนํายผลผลิตท่ีผ๎ูเชําซื้อช าระ
เป็นคําเชําซื้อ  ให๎เป็นไปตามวิธีการท่ีคณะกรรมการก าหนด 
     (4) ในกรณีท่ีมีการช าระคําเชําซื้อเป็นผลผลิต  ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด      
ออกหลักฐานการรับช าระผลผลิตนั้นเพื่อแสดงวําได๎รับคําเชําซื้อเป็นผลผลิตในงวดใด  เป็นผลผลิตประเภทใด 

ข้อ 16. การเรียกเก็บคําเชําซื้อให๎เรียกเก็บต้ังแตํปีแรกท่ีท าสัญญาเชําซื้อ โดยมีระยะเวลาในการเชําซื้อ
ภายในห๎าปี สิบปี สิบสองปี หรือสิบห๎าปี แล๎วแตํกรณี ท้ังนี้ตามท่ีระบุไว๎ในสัญญา 

 

ส่วนที่  3 
หลักเกณฑ์การค านวณค่าคืนทุนและค่าใช้จ่าย 

ข้อ  17. การเรียกเก็บเงินคําคืนทุน  คําธรรมเนียม  และคําใช๎จํายอันเกี่ยวเนื่องกับท่ีดินให๎เรียกเก็บ
ตามสัญญา 

 

หมวด  3 
การช าระค่าเช่าซ้ือและค่าใช้จ่าย 

ข้อ 18. ผ๎ูเชําซื้อท่ีดินต๎องน าคําเชําซื้อไปช าระแกํผ๎ูให๎เชําซื้อ ณ ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแหํงท๎องท่ี
ภายในก าหนดเก๎าสิบวัน  นับแตํวันถึงก าหนดช าระเงินคําเชําซื้อแตํละงวดตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  
จะก าหนด ในกรณีท่ีเห็นสมควรปฏิรูปท่ีดินจังหวัดอาจจะให๎เจ๎าหน๎าท่ีของส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
ออกไปเก็บคําเชําซื้อ ณ ภูมิล าเนาของผ๎ูเชําซื้อได๎  

ข้อ 19. หากผ๎ูเชําซื้อมีเหตุจ าเป็นท่ีไมํอาจช าระคําเชําซื้อ ตามข๎อ 18.ได๎เนื่องจากประสบภัยธรรมชาติ
หรือมีเหตุสมควรประการอื่น  อันท าให๎การประกอบเกษตรกรรมไมํได๎ผล หรือได๎ผลไมํสมบูรณ๑ ท้ังนี้ จะมี
ประกาศของคณะกรรมการเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําท๎องท่ีใดเป็นท๎องท่ีท่ีเสียหายหรือไมํก็ตามให๎ผ๎ูเชําซื้อ  ยื่นค า
ร๎อง โดยช้ีแจงข๎อเท็จจริง และเหตุผลพร๎อมกับหลักฐานอ๎างอิงประกอบค าร๎องตํอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน
จังหวัดเพื่อพิจารณาผํอนผันการเก็บคําเชําซื้อ ตามผลแหํงความเสียหายส าหรับงวดนั้น ๆ  
 ข้อ 20. ให๎ผ๎ูเชําซื้อช าระคําเชําซื้อเป็นงวด ๆ ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา  ถ๎าผ๎ูเชําซื้อประสงค๑จะช าระ
คําเชําซื้อแตกตํางจากท่ีก าหนดไว๎ในสัญญาเชําซื้อ  ให๎ผ๎ูเชําซื้อเสนอค าร๎องพร๎อมท้ังแสดงเหตุผลประกอบค าขอ
และแผนการช าระคําเชําซื้อ  โดยให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ๑ดังตํอไปนี้ 
  (1)  ในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อช าระคําเชําซื้อเป็นจ านวนเงินมากกวําท่ีต๎องช าระในแตํละงวด  ตามท่ี
ก าหนดไว๎ในสัญญา  ซึ่งจะมีผลให๎ระยะเวลาท่ีต๎องช าระคําเชําซื้อน๎อยลง  ให๎ผ๎ูเชําซื้อเสนอค าขอตํอปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
เพื่อพิจารณาให๎ความเห็นชอบตามท่ีเห็นสมควร  แล๎วแจ๎งให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดทราบ 
 การช าระคําเชําซื้อดังกลําว ส.ป.ก.จะโอนสิทธิในท่ีดินให๎ผ๎ูเชําซื้อตํอเมื่อครบระยะเวลาท่ีเชําซื้อ  ห๎าปี  
สิบปี  สิบสองปี  หรือสิบห๎าปี  หรือตามระยะเวลาท่ีผ๎ูให๎เชําซื้อก าหนดไว๎ในสัญญา 

(2)  ในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อขอช าระคําเชําซื้อเป็นจ านวนเงินน๎อยกวําท่ีต๎องช าระในแตํละงวดตามท่ี
ก าหนดไว๎ในสัญญา  ซึ่งอาจช าระได๎ดังนี้   
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                                   ก  ขอช าระน๎อยกวํา  แตํไมํเป็นการขยายระยะเวลาให๎ผ๎ูเชําซื้อ น าเงิน ท่ีค๎างช าระ
ท้ังหมด โดยน าไปช าระเฉล่ียกับงวดท่ีเหลือ หรือไปทบกับงวดถัดไป 
                                   ข. ขอช าระน๎อยกวําแตํเป็นการขยายระยะเวลาไปจากท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา     
ให๎พิจารณาตามท่ีเห็นสมควร  แตํมิให๎เกินกวําห๎าปี  โดยให๎ผ๎ูเชําซื้อน าเงินท่ีค๎างช าระท้ังหมดโดยน าไปช าระ
เฉล่ียกับงวดท่ีเหลือ 
             2 /  ทั้งนี้ ให้ผู้เช่าซ้ือยื่นค าร้องดังกล่าวเสนอต่อปฏิรูปที่ดินจังหวัด เพื่อท าความเห็นเสนอเลขาธิการ
พิจารณาอนุมัติเป็นรายๆ ไป และรายงานให้คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัดทราบ 
 กรณีตาม (2) หากผ๎ูเชําซื้อได๎รับการผํอนผันตามข๎อ 19 ไมํต๎องขออนุมัติจากเลขาธิการ 
 ข้อ  21.  ถ๎าผ๎ูเชําซื้อผิดนัดไมํช าระคําเชําซื้องวดหนึ่งงวดใด  ผ๎ูเชําซื้อจะต๎องช าระเงินคําปรับ  3 /  
ตามท่ีระบุไว๎ในสัญญา  เว๎นแตํผ๎ูเชําซื้อจะได๎รับการพิจารณาให๎ผํอนผันการเก็บคําเชําซื้อ  ตามท่ีก าหนดไว๎ใน
ระเบียบนี้ ถ๎าผ๎ูเชําซื้อขาดการช าระเงินคําเชําซื้อ  2  งวด ติดตํอกันโดยไมํมีเหตุผลอันสมควร  ให๎ด าเนินการ
ตามข๎อ  22 
 

หมวด  4 
การเลิกการเช่าซ้ือ 

 ข้อ  22.  ในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อผิดสัญญาเชําซื้อ  เลขาธิการหรือผ๎ูซึ่งเลขาธิการมอบหมายมีหนังสือ             
บอกเลิกการเชําซื้อไปยังผ๎ูเชําซื้อแล๎ว  ให๎ด าเนินการเกี่ยวกับการจัดการทรัพย๑สินและหนี้สินข องผ๎ูเชําซื้อตามท่ี
คณะกรรมการก าหนด 

เมื่อได๎มีการบอกเลิกการเชําซื้อท่ีดินแล๎ว  ให๎ผ๎ูเชําซื้อท่ี ดินและบริวารออกจากท่ีดินภายใน หกสิบวัน  
นับแตํวันท่ีได๎รับหนังสือบอกกลําว  หรือภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดก าหนด เว๎นแตํ    
ผ๎ูเชําซื้อได๎ใช๎สิทธิอุทธรณ๑ตามระเบียบนี้ 

ข้อ  23.  เมื่อได๎มีการบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ  ตามข๎อ  22  หากผ๎ูถูกบอกเลิกสัญญาดังกลําว    
ประสงค๑จะเชําท่ีดินนั้น  เพื่อเข๎าท าประโยชน๑ด๎วยตนเองตํอไปให๎ยื่นค าร๎องตํอส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด        
เพื่อน าเสนอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาตามท่ีเห็นสมควรแล๎วให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  
รายงาน  ส.ป.ก.  เพื่อทราบด๎วย 

หมวด  5 
บทเบ็ดเตล็ด 

 ข้อ  24.  ถ๎าผ๎ูเชําซื้อท่ีดินเห็นวํา คําเชําซื้อและคําใช๎จํายไมํถูกต๎องหรือไมํเป็นธรรมหรือมีข๎อพิพาทอื่น
เกี่ยวกับเชําซื้อ  หรือคําใช๎จํ าย  หรือมีการกลําวอ๎างวํา  ผ๎ูให๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาโดยไมํชอบ ให๎ผ๎ูเชําซื้อ     
ยื่นค าร๎องตํอพนักงานเจ๎าหน๎าท่ี ณ  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ท๎องท่ีนั้นภายในสามสิบวันนับแตํวัน
ช าระคําเชําซื้อท่ีดินหรือคําใช๎จํายหรือวันท่ีทราบหรือควรท่ีจะทราบมูลเหตุท่ี พิพาทหรือวันท่ีบอกเลิกสัญญา  
พร๎อมท้ังแสดงหลักฐานอ๎างอิงประกอบค าร๎อง เมื่อพนักงานเจ๎าหน๎าท่ีได๎สอบสวนแล๎ว  ให๎ท าความเห็นพร๎อมกับ
รายงานเกี่ยวกับค าร๎องนั้น  เสนอตํอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดตํอไป  เมื่อคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
วินิจฉัยเป็นประการใดแล๎ว ให๎แจ๎งผลการวินิจฉัยแกํผ๎ูเชําซื้อเป็นหนังสือโดยไมํชักช๎า 
 
 

เมื่อคณะกรรมการได๎วินิจฉัยเป็นประการใดแล๎ว ให๎ถือเป็นท่ีสุด 

2 /  แก๎ไขตามมติคณะกรรมการครั้งที่ 1/2551 วันที่  30 เมษายน  2551 เป็น “ทั้งน้ี  ให๎ผู๎เชําซื้อยื่นค าร๎องดังกลําวตํอปฏิรูป 
    ที่ดินจังหวัด แล๎วให๎ส านักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัดรวบรวมรายละเอียดเหตุผลความจ าเป็น ความสามารถในการช าระหน้ี 
    ของเกษตรกร เสนอคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัดพิจารณาเป็นรายๆ และรายงานผลให๎คณะกรรมการทราบ” 

3 /  มติ คปก . ครั้งที่ 3/2536  วันที่  18 มิถุนายน 2536  อนุมัติแก๎ไขแบบสัญญา เชําซื้อที่ดิน  โดยรูปแบบใหมํได๎ตัดข๎อความ              
    กรณีเรียกเก็บคําปรับเมื่อผู๎เชําซื้อผิดนัดช าระหน้ี  ที่ปรากฏใน ข๎อ 4 ของสัญญาฯ เดิมออก 
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ในกรณีท่ีมีการร๎องเรียนหรือมีการยื่นค าร๎องอุทธรณ๑ตามวรรคหนึ่ง และวรรคสองให๎สัญญาเชําซื้อยังคง
มีผลบังคับใช๎อยูํจนกวําคณะกรรมการจะมีค าวินิจฉัย 

ข้อ 25.  ในกรณีท่ีมีปัญหาเกี่ยวกับการด าเนินการตามระเบียบนี้  หรือมีเหตุจ าเป็นไมํอาจปฏิบัติตาม
ข๎อหนึ่งข๎อใดแหํงระเบียบนี้ได๎  ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดหรือเลขาธิการรวบรวมข๎อเท็จจริงพร๎อมท้ัง
ให๎ความเห็นน าเสนอคณะกรรมการเพื่อพิจารณาวินิจฉัยตํอไป 

ข้อ  26.  ให๎เลขาธิการ  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดหรือปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ซึ่งได๎รับมอบหมาย
เมื่อด าเนินการในเรื่องใด ๆ  ตามระเบียบนี้  รายงานผลการด าเนินงานความก๎าวหน๎าของงานรวมตลอดท้ัง
ปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติงานตามหน๎าท่ีให๎คณะกรรมการทราบ 
 
             ให๎ไว๎  ณ  วันท่ี  24  ตุลาคม  พ.ศ. 2526 
               (ลงช่ือ)           ผัน   บุญชิต 
                               (นายผัน    บุญชิต) 
             รัฐมนตรีชํวยวําการฯ  ปฏิบัติราชการแทน 
            รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 
         ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ว่าด้วย 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการคัดเลือกเกษตรกร 

ซ่ึงจะมีสิทธิได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
พ.ศ.2535 

 
  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 19 (7) แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม     
พ.ศ.2518  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมออกระเบียบไว๎ ดังตํอไปนี้ 
  ข๎อ 1. ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย 
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเ ลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน           
เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.2535” 
  ข๎อ 2. ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต๎นไป 
  ข๎อ 3. ให๎ยกเลิกระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วย หลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม     
พ.ศ.2525  ลงวันท่ี 29 มีนาคม พ.ศ.2525 
  ข๎อ 4. ในระเบียบนี้ 
   “เกษตรกร” หมายความวํา 

(1)  ผ๎ูประกอบอาชีพเกษตรกรรมเป็นหลัก โดยพิจารณาจากการใช๎เวลาสํวนใหญํ       
ในรอบปีเพื่อประกอบเกษตรกรรมแหํงท๎องถิ่นนั้น 

(2)  ผ๎ูยากจน ผ๎ูจบการศึกษาทางเกษตรกรรม และผ๎ูเป็นบุตรของเกษตรกร           
ท่ีก าหนดในพระราชกฤษฎีกา 
  ข๎อ 5. เมื่อคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีมติเห็นชอบตามท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน
จังหวัดเสนอ ให๎ด าเนินการจั ดเกษตรกรเข๎าอยูํอาศัยหรือเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินตามโครงการปฏิรูปท่ีดิน     
เพื่อเกษตรกรรม ท๎องท่ีใด ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแหํงท๎องท่ีนั้น ประกาศให๎เกษตรกรในท๎องท่ี
ดังกลําวยื่นค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดินตํอพนักงานเจ๎าหน๎าท่ี ตาม แบบของส านักงาน
การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมภายในระยะเวลาและสถานท่ีท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ก าหนด  
ระยะเวลาดังกลําวจะต๎องไมํน๎อยกวําสิบห๎าวัน ในกรณีท่ีมีเหตุผลอันสมควรคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
อาจประกาศให๎ขยายระยะเวลาได๎ตามความจ าเป็น แตํก าหนดระยะเ วลายื่นค าร๎องนี้เมื่อรวมแล๎วต๎องไมํเกิน  
เก๎าสิบวัน 
  ประกาศตามวรรคหนึ่ง จะต๎องมีรายละเอียดเกี่ยวกับความในข๎อ 6. และข๎อ 7. พร๎อมท้ัง
ก าหนดให๎ผ๎ูยื่นค าร๎องน าหลักฐานมาประกอบค าร๎องและให๎มีแผนท่ีสังเขปแสดงท่ีต้ังท่ีดินท่ีน ามา ด าเนินการ
ปฏิรูปท่ีดินปิดไว๎ในท่ีเปิดเ ผย ณ ศาลากลางจังหวัด ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ท่ีวําการอ าเภอ  หรือ            
กิ่งอ าเภอ ท่ีท าการก านันแหํงท๎องท่ี และท่ีชุมชนในท๎องท่ี ซึ่งได๎มีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปฏิรูปท่ีดิน นั้น     
แหํงละหนึ่งฉบับ หรือจะประกาศทางส่ือมวลชนอื่นด๎วยก็ได๎ 
  ในกรณีท่ีท่ี ดินท่ีจะจัดให๎มีจ ากัด และมีเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูเชําอยูํขณะโอนกรรมสิทธิ์เป็นของ
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม หรือมีเกษตรกรผ๎ูได๎รับการขึ้นทะเบียนขอรับท่ีดินท ากินจากการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2534 เมื่อวันท่ี      
111 
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5 เมษายน 2534  ไว๎แล๎ว ให๎ด าเนินการคัดเลือกเกษตรกรดังกลําวตํอไปโดยไมํต๎องประกาศตามวรรคหนึ่ง  
และส าหรับผ๎ูซึ่งได๎รับการขึ้นทะเบียนไว๎แล๎วให๎ได๎รับยกเว๎นการยื่นค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ตามระเบียบนี้  
  ข๎อ 6. เกษตรกรผ๎ูซึ่งมีคุณสมบัติดังตํอไปนี้ มีสิทธิยื่นค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินในเขต
ปฏิรูปท่ีดินตามข๎อ 5. ได๎ 

(1)  มีสัญชาติไทย 
(2)  บรรลุนิติภาวะ หรือเป็นหัวหน๎าครอบครัว 
(3)  มีความประพฤติดีและซื่อสัตย๑สุจริต 
(4)  มีรํางกายสมบูรณ๑ ขยันขันแข็ง และสามารถประกอบการเกษตรได๎ 
(5)  ไมํเป็นคนวิกลจริต หรือจิตฟั่นเฟือนไมํสมประกอบ 
(6) ไมํมีท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมเป็นของตนเองหรือของบุคคลในครอบครัว

เดียวกัน หรือมีท่ีดินเพียงเล็กน๎อย แตํไมํเพียงพอแกํการประกอบเกษตรกรรมเพื่อเล้ียงชีพ 
(7)  เป็นผ๎ูยินยอมปฏิบัติตามระเบียบ ข๎อบังคับ และเงื่อนไขท่ีคณะก รรมการปฏิรูป

ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมและคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดก าหนด 
ข๎อ 7. ผ๎ูใดเคยได๎รับการจัดให๎เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินของส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน         

เพื่อเกษตรกรรม หรือของหนํวยงานอื่นใดของรัฐ แตํขาดสิทธิที่จะได๎รับกรรมสิทธิ์ในท่ีดินนั้น เพราะ            
ไมํปฏิบัติตามกฎหมายหรือระเบียบ ข๎อบังคับท่ีใช๎บังคับวําด๎วยการนั้นและยังไมํพ๎นก าหนดระยะเวลาห๎าปี     
กํอนวันท่ีจะได๎รับการคัดเลือกตามระเบียบนี้ผ๎ูนั้นไมํมีสิทธิได๎รับการคัดเลือก เว๎นแตํคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
เห็นสมควรยกเว๎นในกรณีท่ีการขาดสิทธิไปนั้น เกิดจากเหตุท่ีจ าเป็นและสมควร 
  ข๎อ 8. เกษตรกรผ๎ูจะได๎รับการพิจารณาคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดิน       
ได๎ต๎องอยูํในหลักเกณฑ๑ข๎อใดข๎อหนึ่งดังตํอไปนี้ 

(1)  เกษตรกรผ๎ูถือครองท่ีดินของรัฐหรือเกษตรกรผ๎ูเชําท่ีดินท่ีน ามาด าเนินการ         
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม และเป็นผ๎ูท ากินในท่ีดินนั้น 

(2)  เกษตรกรผ๎ูได๎รับการขึ้นทะเบียนขอรับท่ีดินท ากินจากการปฏิรูปท่ีดิน          
เพื่อเกษตรกรรม 
   (3) เกษตรกรอื่นตามท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดก าหนด 

ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดเป็นผ๎ูพิจารณาในกา รจัดล าดับเกษตรกรท่ีจะจัดท่ีดินให๎
ตามวรรคหนึ่ง 
  ข๎อ 9. การคัดเลือกและจัดเกษตรกรเข๎าท ากินในท่ีดินตามแปลงท่ีก าหนดให๎ด าเนินการ       
ให๎แล๎วเสร็จภายในหนึ่งร๎อยแปดสิบวันนับแตํวันประกาศตามข๎อ 5 วรรคหนึ่ง หรือภายในเก๎าสิบวันนับแตํวันท่ีมีท่ีดิน
ท่ีจะจัดให๎เกษตรกร ตามข๎อ 5 วรรคสาม ในกรณีมีเหตุผลสมควรคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  อาจขยาย         
ระยะเวลาดังกลําวออกไปได๎ตามความจ าเป็น 
  มิให๎น าก าหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่งมาใช๎บังคับ ในกรณีท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
เห็นสมควรให๎มีการยื่นค าร๎องขอรับท่ีดินจากเกษตรกรไว๎ลํวงหน๎า โดยยังมิได๎ท าการคัดเลือก 
  ข๎อ 10. ในการคัดเลือกเกษตรกรเข๎าท ากินในท่ีดิน ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดตรวจสอบข๎อเท็จจริง 
ตามข๎อ 6(6) และการเข๎าท าประโยชน๑โดยได๎รับหนังสืออนุญาตให๎เข๎าอยูํอาศัยและประกอบการเกษตรในเขต
ป่าสงวนแหํงชาติ  ท้ังนี้  ตามหลักเกณฑ๑ และ วิธีการท่ี ส .ป.ก.ก าหนด เพื่อมิให๎บุคคลใดได๎รับการจัดท่ีดิน      
จากหนํวยงานของรัฐหลายแหํง 
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  ส าหรับผ๎ูได๎รับหนังสืออนุญาตให๎เข๎าอยูํอาศัยและประกอบการเกษตรในเขตป่าสงวนแหํงชาติ 
ผ๎ูนั้นจะได๎รับการคัดเลือกตามระเบียบนี้ตํอเมื่อได๎ท าหนังสือยินยอมสละสิทธิในหนังสื ออนุญาตนั้น หนังสือ
ยินยอมดังกลําว ต๎องก าหนดเงื่อนเวลาให๎เกิดผลต้ังแตํวันท่ีผ๎ูนั้นได๎รับสิทธิเข๎าท าประโยชน๑ ในท่ีดินตามระเบียบ
นี้เป็นต๎นไป 
  ข๎อ 11. ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดประกาศผลการคัดเลือกเกษตรกรตามข๎อ 9.       
โดยมีแผนผังการจัดแบํงแปลงท่ีดิน ซึ่ งคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมได๎ให๎ความเห็นชอบแล๎ว  
ประกอบด๎วย (ถ๎ามี) และมีบัญชีรายช่ือเกษตรกรผ๎ูได๎รับการคัดเลือกและได๎รับท่ีดินท ากินด๎วย ประกาศดังกลําว
ให๎ปิดไว๎ในท่ีเปิดเผย ณ ศาลากลางจังหวัด ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ท่ีวําการอ าเภอหรือกิ่ง อ าเภอ      
ท่ีท าการก านันแหํงท๎องท่ี และท่ีชุมชนในท๎องท่ีซึ่งได๎มีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปฏิรูปท่ีดินนั้น แหํงละหนึ่ง
ฉบับ ส าหรับกรณีตามข๎อ 5 วรรคสาม ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ๎งให๎เกษตรกรดังกลําวทราบ โดยไมํต๎อง
ด าเนินการประกาศผลการคัดเลือก 
  ข๎อ 12. คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด อาจแตํงต้ังคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง  หรือ
หลายคณะเพื่อท าหน๎าท่ีคัดเลือกเกษตรกร ตามหลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีก าหนดในระเบียบนี้ 
  ข๎อ 13. ในกรณีมีปัญหาเกี่ยวกับการด าเนินการตามระเบียบนี้ ให๎น าเสนอคณะกรรมการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมเพื่อวินิจฉัยตํอไป 
 
       
 
 
 
 
 
 
 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา หน๎า 39 เลํม 109 ตอนท่ี 80 วันท่ี 24 กรกฎาคม 2535) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศ  ณ  วันท่ี 19 มิถุนายน 2535 
 

       (ลงช่ือ)   อ าพล  เสนาณรงค๑ 
(นายอ าพล  เสนาณรงค๑) 

รัฐมนตรีชํวยวําการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 

ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ว่าด้วย 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการคัดเลือกเกษตรกร 

ซ่ึงจะมีสิทธิได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2537 

 
 
  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 19 (7) แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  
พ.ศ. 2518 คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จึงออกระเบียบไว๎ ดังตํอไปนี้ 
  ข๎อ 1   ระเบียบนี้เรียกวํา "ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย หลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2537" 
  ข๎อ 2   ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต๎นไป 
  ข๎อ 3  ให๎ยกเลิกความในวรรคสามของ ข๎อ 5 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน           
เพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกรซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน  
  "ในกรณีท่ีท่ีดินท่ีจะจัดให๎มีจ ากัด และมีเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูเชําอยูํขณะโอนกรรมสิทธิ์เป็นของ
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม หรือเป็นเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูครอบครองท่ีดินของรัฐอยูํกํอนและ
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมน ามาปฏิรูปท่ีดิน หรือมีเกษตรกรผ๎ูได๎ รับการขึ้นทะเบียนขอรับท่ีดิน
ท ากินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2534 
เมื่อวันท่ี 5 เมษายน 2534 ไว๎แล๎ว ให๎ด าเนินการคัดเลือกเกษตรกรดังกลําวตํอไปโดยไมํต๎องประกาศตาม    
วรรคหนึ่งและส าหรับผ๎ูซึ่งได๎รับการขึ้ นทะเบียนไว๎แล๎วให๎ได๎รับยกเว๎นการยื่นค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ตาม
ระเบียบนี้" 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป  เลํม 111 ตอนท่ี 46 ง วันท่ี 17  ตุลาคม 2537) 
 
 
 
 

ประกาศ ณ วันท่ี 7  ตุลาคม พ.ศ. 2534 
 

        (ลงช่ือ)     สุเทพ  เทือกสุบรรณ 
(นายสุเทพ   เทือกสุบรรณ) 

รัฐมนตรีชํวยวําการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 

ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ว่าด้วย 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการคัดเลือกเกษตรกร 

ซ่ึงจะมีสิทธิได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2538 

 
 
  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 19 (7) แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม   
พ.ศ. 2518 คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จึงออกระเบียบไว๎ ดังตํอไปนี้ 
  ข๎อ 1  ระเบียบนี้เรียกวํา "ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย หลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 3) 
พ.ศ. 2538" 
  ข๎อ 2  ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต๎นไป 
  ข๎อ 3  ให๎ยกเลิกความในข๎อ 3 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย  
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกรซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน                          
เพื่อเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2537 
  ข๎อ 4  ให๎เพิ่มความตํอไปนี้ เป็นวรรคสามของข๎อ 5 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน    
เพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจาก 
การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535 
  "ในกรณีท่ีท่ีดินท่ีจะจัดให๎มีจ ากัด และมีเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูเชําอยูํขณะโอนกรรมสิทธิ์เป็นของ
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม หรือมีเกษตรกรผ๎ูได๎รับการขึ้นทะเบียนขอรับท่ีดินท ากินจากการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม ตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2534  เมื่อวันท่ี 5 เมษายน 2534    
ไว๎แล๎ว ให๎ด าเนินการคัดเลือกเกษตรกรดังกลําวตํอไป โดยไมํต๎องประกาศตามวรรคหนึ่ง และส าหรับผ๎ูซึ่งได๎รับ
การขึ้นทะเบียนไว๎แล๎วให๎ได๎รับการยกเว๎นการยื่นค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ตามระเบียบนี้" 
  ข๎อ 5  โครงการปฏิ รูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมท๎องท่ีใด ได๎มีการรับค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑      
ในท่ีดินของเกษตรกรผ๎ูครอบครองท่ีดินของรัฐอยูํกํอนแล๎ว โดยมิได๎มีการประกาศให๎เกษตรกรยื่นค าร๎องขอ    
เข๎าท าประโยชน๑ แตํยังมิได๎ด าเนินการคัดเลือกเกษตรกร ให๎ถือวําค าร๎องขอเข๎าท าประโยชน๑ดั งกลําวมีผล โดย     
ไมํต๎องมีการประกาศตามระเบียบฉบับนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป  เลํม 112 ตอนท่ี 90 ง  วันท่ี 17 พฤศจิกายน 2538) 
 

ประกาศ ณ วันท่ี ๑๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๓๘ 
 

         (ลงช่ือ)   สุวิทย๑  คุณกิตติ 
(นายสุวิทย๑   คุณกิตติ) 

รัฐมนตรีชํวยวําการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 

ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ส.ป.ก. 4-16 

 
ค าร้องที่.................... 
รับเม่ือ...................... 

 
ค าร้องขอเช่าซ้ือที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
เขตปฏิรูปที่ดิน.................................. 

อ าเภอ..........................  จังหวัด................................ 
 
 

เขียนท่ี....................................................... 
วันท่ี........ เดือน......................... พ.ศ. ............. 

 
  ข๎าพเจ๎า..................................................... อายุ............ ปี  อาชีพ .................................. ......
บัตรประจ าตัวประชาชนเลขท่ี............................................................... ออกให๎ ณ อ าเภอ...................................
จังหวัด................................. เมื่อ......................................... บัตรหมดอายุเมื่อ ................................................
ภูมิล าเนาปัจจุบันเลขท่ี.................................. หมูํท่ี............................. ต าบล.....................................................
อ าเภอ.................................. จังหวัด........................................ สามี/ภรรยา ช่ือ ..............................................
นามสกุล............................................. 
 
  ท้ังนี้ ตามส าเนาทะเบียนบ๎านและบัตรประจ าตัวประชาชนท่ีแนบท๎ายมานี้ 
  ข๎าพเจ๎าขอยื่นค าร๎องตํอเจ๎าหน๎าท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด.........................................
เพื่อขอรับการคัดเลือกในการเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมในต าบล............................. อ าเภอ............................
จังหวัด....................................... 
  ข๎อ 1. ข๎าฯ มีบุตรทั้งหมด..........คน ปัจจุบันบุตรที่ยังอยูํในความปกครองของข๎าฯ โดยอาศัย
อยูํบ๎านเดียวกันท้ังหมด....................คน ในจ านวนนั้นบรรลุนิติภาวะแล๎ว......................คน 
  ข๎อ 2. ข๎าฯ และบุคคลในครอบครัวมีรายได๎จากการประกอบอาชีพตํอปี ดังนี้ 
           2.1  รายได๎จากการประกอบอาชีพหลัก ปีละประมาณ................................บาท 
           2.2  รายได๎จากการประกอบอาชีพรอง  ปีละประมาณ................................บาท 
 
 

/ข๎อ 3. ... 
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  ข๎อ 3. ข๎าฯ มีหนี้สิน  ดังนี้ 
           3.1  เป็นลูกหนี้............................................................ จ านวน..........................บาท
เมื่อวันท่ี..................... เดือน.......................................... พ.ศ...............   ครบก าหนดช าระในวันท่ี...................
เดือน......................................... พ.ศ............... 
           3.2  เป็นลูกหนี้............................................................ จ านวน..........................บาท
เมื่อวันท่ี..................... เดือน.......................................... พ.ศ...............   ครบก าหนดช าระในวันท่ี...................
เดือน......................................... พ.ศ............... 
           3.3  เป็นลูกหนี้............................................................ จ านวน..........................บาท
เมื่อวันท่ี..................... เดือน.......................................... พ.ศ...............   ครบก าหนดช าระในวันท่ี...................
เดือน......................................... พ.ศ............... 
 
  ข๎อ 4. ปัจจุบันข๎าฯ และบุคคลในครอบครัวเดียวกันได๎ครอบครองท่ีดิน ดังนี้  
           4.1  ท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดิน อ าเภอ............................................................................  
มีจ านวน......................................แปลง  ดังนี ้

  ก.) ท่ีดินท่ีมีหนังสือส าคัญ 
  แปลงท่ี 1  คือ..................................... เนื้อที.่...................................... ต้ังอยูํหมูํท่ี.................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด.....................................................
โดยท่ีดินนี้เป็นกรรมสิทธิ์ของ............................................ เกี่ยวข๎องกับข๎าฯ ในฐานะ.......................................... 
  แปลงท่ี 2  คือ..................................... เนื้อที.่...................................... ต้ังอยูํหมูํท่ี.................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด.....................................................
โดยท่ีดินนี้เป็นกรรมสิทธิ์ของ............................................ เกี่ยวข๎องกับข๎าฯ ในฐานะ.......................................... 

  ข.) ท่ีดินท่ีไมํมีหนังสือส าคัญ 
  แปลงท่ี 1  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ.............................................. จังหวัด..................................................... 
  แปลงท่ี 2  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ.............................................. จังหวัด..................................................... 

 
 
 

/4.2 ท่ีดิน... 
 
 
 
 
 

~ 35 ~ 



  

           4.2  ท่ีดินท่ีอยูํนอกเขตปฏิรูปท่ีดิน มีจ านวน......................................แปลง  ดังนี้ 

  ก.) ท่ีดินท่ีมีหนังสือส าคัญ 
  แปลงท่ี 1  คือ..................................... เนื้อที.่...................................... ต้ังอยูํหมูํท่ี .................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
  แปลงท่ี 2  คือ..................................... เนื้อที.่...................................... ต้ังอยูํหมูํท่ี .................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 

  ข.) ท่ีดินท่ีไมํมีหนังสือส าคัญ 
  แปลงท่ี 1  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
  แปลงท่ี 2  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
 
  5. ข๎าฯ ได๎เชําท่ีดินของส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จ านวน .................... แปลง 
ดังนี้ 
  แปลงท่ี 1  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
ตามสัญญาเชําเลขท่ี............................................... เสียคําเชํา.................................................................บาท/ปี 
  แปลงท่ี 2  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.............................. .......................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
ตามสัญญาเชําเลขท่ี............................................... เสียคําเชํา.................................................................บาท/ปี 
  แปลงท่ี 3  เนื้อที.่............................................. ต้ังอยูํหมูํท่ี.....................................................
ต าบล........................................ อ าเภอ............................................. จังหวัด..................................................... 
ตามสัญญาเชําเลขท่ี............................................... เสียคําเชํา.................................................................บาท/ปี 
 
  6. ข๎าฯ ประสงค๑จะท าสัญญาเชําซื้อในท่ีดินดังกลําวตํอไปนี้ 

แปลงท่ี 1  ท่ีดินต้ังอยูํหมูํท่ี....................................................ต าบล........................................ 
อ าเภอ.............................................. จังหวัด......................................... ตามหลักฐานคือ................................... 
เนื้อที.่.............ไรํ................งาน......................ตารางวา  โดยมีก าหนดระยะเวลาในการเชําซื้อ................ ปี 

 
 

/แปลงท่ี 2... 
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แปลงท่ี 2  ท่ีดินต้ังอยูํหมูํท่ี....................................................ต าบล........................................ 

อ าเภอ.............................................. จังหวัด......................................... ตามหลักฐานคือ................................... 
เนื้อที.่.............ไรํ................งาน......................ตารางวา  โดยมีก าหนดระยะเวลาในการเชําซื้อ............... ปี 

แปลงท่ี 3  ท่ีดินต้ังอยูํหมูํท่ี....................................................ต าบล........................................ 
อ าเภอ.............................................. จังหวัด......................................... ตามหลักฐานคือ................................... 
เนื้อที.่.............ไรํ................งาน......................ตารางวา  โดยมีก าหนดระยะเวลาในการเชําซื้อ............... ปี 
 
  ข๎อ 7. ข๎าฯ ขอยืนยันวํา ข๎าฯ มีคุณสมบัติครบถ๎วนตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน  
เพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยหลักเกณฑ๑และวิธีการเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน ดังนี้คือ 
           7.1  เป็นเกษตรกร ซึ่งได๎รับการคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ตามระเบียบ ท่ีคณะกรรมการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด 
           7.2  เป็นผ๎ูมีรายได๎พอท่ีจะสามารถช าระคําเชําซื้อท่ีดินได๎ 
           7.3  ไมํเป็นผ๎ูติดค๎างช าระคําเชําท่ีดิน ส.ป.ก. 
           7.4  มีความประพฤติดีและซื่อสัตย๑สุจริต 
           7.5  มีรํางกายสมบูรณ๑ ขยันขันแข็ง และสามารถประกอบการเกษตรได๎ 
           7.6  ไมํเป็นคนวิกลจริต หรือจิตฟั่นเฟือนไมํสมประกอบ 
           7.7  ไมํมีท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมเป็นของตนเองหรือของคํูสมรส หรือมีท่ีดิน
เพียงเล็กน๎อย แตํไมํเพียงพอแกํการประกอบเกษตรกรรมเพื่อเล้ียงชีพ 
           7.8  เป็นผ๎ูยินยอมปฏิบัติตามระเบียบ ข๎อบังคับ และเงื่อนไขท่ีราชการก าหนด 
  ข๎อ 8. ข๎าฯ ขอให๎ค าปฏิญาณวํา หากข๎าฯ ได๎รับการคัดเลือกให๎เชําซื้อท่ีดินตาม ข๎อ 6. ข๎าฯ 
ยินดีปฏิบัติตามระเบียบ หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  และ
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด.......................................................... ก าหนดไว๎ทุกประการ  
 
  ข๎าฯ ขอรับรองวํา ข๎อความดังกลําวข๎างต๎นเป็นความจริงทุกประการ 
 
 
      ลงช่ือ..........................................................ผ๎ูยื่นค าร๎องขอ 
           (..........................................................) 
 
 

 
 

/บันทึกความเห็นของเจ๎าหน๎าท่ี 
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บันทึกความเห็นของเจ้าหน้าท่ี 

 
..............................................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................. 
 
 
      ลงช่ือ....................................................เจ๎าหน๎าท่ีผ๎ูบันทึก 
            (....................................................) 
           ต าแหนํง....................................................... 
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ใบรับค าร้องขอเช่าซื้อท่ีดิน 
 

ได๎รับค าร๎องท่ี................/.................... เมื่อ..............................................................................
ของ........................................นามสกุล.........................................บ๎านเลขท่ี......................... หมูํท่ี.....................
ต าบล.................................................. อ าเภอ................................................จังหวัด......................................... 
 
 
      ลงช่ือ......................................................เจ๎าหน๎าท่ีผ๎ูรับ 
            (.....................................................) 
           ต าแหนํง....................................................... 
 
 
 
ค าเตือน     ต๎องน าหลักฐานนี้ไปแสดงตํอเจ๎าหน๎าท่ีทุกครั้งท่ีไปติดตํอราชการเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน 
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ส าเนา 
ส่วนราชการ   กองนิติการ  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม            โทร. 0-2281-2904                                       

ที่   กษ 1204/ว 160 วันที่     26  มีนาคม  2529           

เรื่อง   คํูสมรสท่ีให๎ความยินยอมเชําซื้อท่ีดินของ ส.ป.ก. ไมํได๎จดทะเบียนสมรส 

เรียน ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 

ตามหนังสือเวียนท่ี กษ 1204 /ว 663  ลงวันท่ี  26  ธันวาคม  2528  ให๎ ส .ป.ก.จังหวัด
ด าเนินการอยํางเครํงครัดในเรื่อง คํูสมรสท่ีให๎ความยินยอมในสัญญาเชําซื้อจ ะต๎องเป็นคํูสมรสท่ีจดทะเบียน
สมรสตามกฎหมาย แตํปรากฏจากสัญญาเชําซื้อท่ี ส .ป.ก.จังหวัดตํางๆ  ได๎ด าเนินการมาในใบค ายินยอม     
บางฉบับคํูสมรสและผ๎ูเชําซื้อมีนามสกุลไมํตรงกัน ทาง ส .ป.ก. ไมํอาจทราบได๎วําคํูสมรสท่ีให๎ความยินยอมนั้น  
ได๎จดทะเบียนสมรสถูกต๎องตามกฎหมายหรือไมํ หรือจดทะเบียนสมรสแล๎ว แตํไมํได๎เปล่ียนนามสกุลตามคํูสมรส 

ดังนั้น เพื่อให๎การปฏิบัติถูกต๎องเป็นแนวเดียวกัน จึงขอให๎ทาง ส .ป.ก.จังหวัดถือปฏิบัติ
ดังตํอไปนี้ 

1. หากผ๎ูเชําซื้อท่ีดินมีคํูสมรสแตํไมํได๎จดทะเบียนสมรสกํอนจะท าสัญญาเชําซื้อ ให๎คํูสมรสนั้น    
ไปจดทะเบียนสมรสตามกฎหมาย หากไมํไปจดทะเบียนและยังยืนยันท่ีจะท าสัญญาเชําซื้อให๎ ส .ป.ก.จังหวัด   
จดค ายินยอมของคํูสมรสท่ีไมํได๎จดทะเบียนลงในค ายินยอมตามแบบท๎ายสัญญาเชําซื้อ และแจ๎งให๎ผ๎ูเชําซื้อ   
และคํูสมรสนั้นทราบวํา ทาง ส .ป.ก. จะถือเสมือนวําผ๎ูเชําซื้อเป็นบุคคลท่ี ไมํมีคํูสมรส และคํูสมรสท่ีไมํได๎       
จดทะเบียนของผ๎ูเชําซื้อนั้น จะเสียสิทธิในการรับชํวงสิทธิที่ดินท่ีเชําซื้อในภายหลัง หรือเสียสิทธิในการรับมรดก
ในฐานะผ๎ูเป็นทายาท แล๎วแตํกรณี 

2. หากผ๎ูเชําซื้อท่ีดินมีคํูสมรสท่ีจดทะเบียนสมรส แตํไมํได๎เปล่ียนนามสกุลให๎ต รงกัน ให๎จด   
ค ายินยอมลงในค ายินยอมตามแบบท๎ายสัญญาเชําซื้อแล๎วให๎หมายเหตุวํา จดทะเบียนสมรสแตํไมํได๎เปล่ียน
นามสกุล 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติตํอไป 
 
 
    (ลงช่ือ)    สุทธิพร   จีระพันธุ 

(นายสุทธิพร   จีระพันธุ) 
รองเลขาธิการ ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการ 
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ส าเนา 
 

ท่ี  กษ 1205/ว 721            ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
              ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

               27   สิงหาคม  2544 

เรื่อง การแก๎ไขแบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินเพื่อการปฏิรูปท่ีดินและแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

เรียน ผ๎ูวําราชการจังหวัด 

อ๎างถึง หนังสือส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท่ี กษ 1205/ว 228 ลงวันท่ี 27 มีนาคม 2544 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. แบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินเพื่อการปฏิรูปท่ีดิน (แบบ ส.ป.ก. 4 – 10 ก.) 
  2. แบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินเพื่อการปฏิรูปท่ีดิน ตามโครงการกองทุนท่ีดิน                        
      (แบบ ส.ป.ก. 4 – 97 ก.)   
  3. แบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (แบบ ส.ป.ก.4 - 18 ข.) 
  4. แบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามโครงการกองทุนท่ีดิน (แบบ ส.ป.ก.4 – 124)  

ตามหนังสือท่ีอ๎างถึง ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎แจ๎งผลการหารือ
ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาในเรื่องการได๎รับการยกเว๎นคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     
โดยคณะกรรมการกฤษฎีกา มีความเห็นวํา ส.ป.ก. ได๎รับยกเว๎นคําธรรมเนียมฯ เฉพาะในสํวนท่ีเป็นภาระหน๎าท่ี
ท่ีกฎหมายก าหนดให๎ ส .ป.ก.ต๎องช าระเพียงครึ่งหนึ่งเทํานั้น  สํวนคําธรรมเนียมอีกครึ่งหนึ่งท่ี ส .ป.ก. ตกลง
รับภาระในการช าระมากไปกวําท่ี ส .ป.ก. มีหน๎าท่ีต๎องช าระตามกฎหมายซึ่งเป็นภาระในสํวนของคํูสัญญา      
อีกฝ่ายหนึ่งนั้ น เมื่อไมํมีกฎหมายก าหนดยกเว๎นให๎ ส .ป.ก. จึงต๎องช าระคําธรรมเนียมในสํวนดังกลําว                 
แทนคํูสัญญานั้นตามข๎อตกลงท่ีมีผลใช๎บังคับ และ ส .ป.ก. ได๎แจ๎งให๎จังหวัดชะลอการจัดท าสัญญาจะซื้อ- จะขาย   
ท่ีดินเพื่อการปฏิรูปท่ีดิน และสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรก รรม ไว๎กํอนจนกวําจะได๎มีการแก๎ไขรูปแบบ                 
ในสัญญา เพื่อให๎เป็นไปตามความเห็นของคณะกรรมการกฤษฎีกาตํอไป ความโดยละเอียดแจ๎งแล๎ว นั้น 

บัดนี้ คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก .) ในการประชุม ครั้งท่ี 4/2544                          
เมื่อวันท่ี  31 กรกฎาคม 2544 ได๎มีมติอนุมัติให๎ ส .ป.ก. แก๎ไขรูปแบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินฯ และสัญญา               
เชําซื้อท่ีดินฯ ในเรื่องของคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยก าหนดให๎ผ๎ูซื้อ ผ๎ูขาย พึงออกใช๎
เทํากันท้ังสองฝ่าย ตามความเห็นของคณะกรรมการกฤษฎีก าแล๎ว และ ส.ป.ก. ได๎อนุมัติให๎ใช๎แบบสัญญาจะซื้อ              
จะขายท่ีดินฯ และสัญญาเชําซื้อท่ีดินฯ ท่ีแก๎ไขแล๎ว โดยให๎คํูสัญญาท่ีตกลงท าสัญญาดังกลําวกับ ส .ป.ก.                             
เป็นผ๎ูช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทํากันท้ังสองฝ่า ย สํวนข๎อตกลงอื่นๆ ในสัญญา
ดังกลําวให๎เป็นไปตามเดิม ท้ังนี้แบบของสัญญาท่ีแก๎ไขดังกลําวให๎รวมถึงแบบสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินฯ                   
และแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินฯ ท่ีใช๎ตามโครงการกองทุนท่ีดินด๎วย รายละเอียดแบบของสัญญาท่ีแก๎ไขแล๎ว 
ปรากฏตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 

 

/อนึ่ง ... 
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อนึ่ง เนื่องจากในขณะนี้ ส .ป.ก. ยังไมํมีมาตรการควบคุมการใช๎ประโยชน๑ในท่ีดินท่ีเกษตรกร                
ได๎กรรมสิทธิ์ โดยการเชําซื้อท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน ดังนั้น หากให๎กรรมสิทธิ์ในท่ีดินอาจมีการน าท่ีดินไปใช๎
ประโยชน๑อยํางอื่นท่ีมิใชํเพื่อเกษตรกรรม ซึ่งไมํเป็นไปตามวัตถุประสงค๑ท่ี ส.ป.ก. จัดท่ีดินให๎ ดังนั้น เมื่อมีแนวทาง
ปฏิบัติท่ีชัดเจนแล๎ว ส.ป.ก. จะได๎แจ๎งแนวทางปฏิบัติในเรื่องการให๎เกษตรกรเชําซื้อท่ีดินให๎จังหวัดทราบตํอไป ดังนั้น 
ในขณะนี้จึงขอให๎จังหวัดให๎เกษตรกรเชําซื้อท่ีดินเฉพาะตามโครงการกองทุนท่ีดินเทํานั้น 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และถือปฏิบัติตํอไป 

      ขอแสดงความนับถือ 
 
 
     (ลงช่ือ)    ไพศาล  กุวลัยรัตน๑ 
                       (นายไพศาล   กุวลัยรัตน๑) 
              เลขาธิการ  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 
 
 
 
 
กองนิติการ 
โทร. 0-2281-2904 
โทรสาร  0-2281-2940   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

~ 42 ~ 



  

 

 
                ส.ป.ก. 4-18ข 

 
 
 

 
สัญญาเช่าซื้อที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  

ในเขตปฏิรูปที่ดิน ..................................... 
................................................................  

 
             

  1                                                      13 

 
  สัญญานี้ท าเมื่อวันที่....................... เดือน......................................พ.ศ. ................... ......
ณ  ส านักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด.............................................ถนน.....................................................
ต าบล..............................................อ าเภอ........................................จังหวัด.............................................
ระหวํางส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.)  โดย.............................................................
ต าแหนํง................................................................................ผ๎ูรับมอบอ านาจให๎ท าสัญญาแทนตามค าสั่ง
ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ที่..................... ลงวันที่.........เดือน..................พ.ศ. ............. 
ซึ่งตํอไปในสัญญานี้เรียกวํา  “ผ๎ูให๎เชําซื้อ”  ฝ่ายหนึ่ง กับ ......................................................................
อายุ.......ปี อยูํบ๎านเลขที่................ถนน..................................หมูํที่........... ต าบล .................................. .
อ าเภอ................ จังหวัด........................ บัตรประจ าตัวประชาชนเลขที่.............................................. .. 
ซึ่งตํอไปในสัญญานี้เรียกวํา “ผ๎ูเชําซื้อ” อีกฝ่ายหนึ่ง 
  โดยได๎รับอนุมัติของคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม   ทั้งสองฝ่ายตกลง        
ท าสัญญากัน มีข๎อความดังตํอไปนี ้
  ข๎อ 1.  ผ๎ูเชําซื้อตกลงเชําซื้อ และผ๎ูให๎เชําซื้อตกลงให๎เชําซื้อที่ดิน ตามเอกสารหนังสือส าคัญ
...............................................เลขที่................................................... ตั้งอยูํหมูํที่.....................................
ต าบล......................................... อ าเภอ............................................ จังหวัด...................................... ....
ตามโครงการปฏิรูปที่ดิน.......................................................................................................................... .
แปลงที่............................ กลุํมที่ .............................. หรือระวาง ส.ป.ก. ที่.............................................
เลขที่...........................................เป็นจ านวนเนื้อที่ที่เชําซื้อประมาณ ..........ไรํ...........งาน ........ ตารางวา  
ซึ่งเป็นของผ๎ูให๎เชําซื้อตามแผนผังแนบท๎ายสัญญาเชําซื้อ ซึ่งถือวําเป็นสํวนหนึ่งของสัญญาเชําซื้ อ และ     
ให๎มีผลบังคับตั้งแตํวันที่ ........... เดือน............... พ.ศ. ..........   (วันที่เข๎าท าประโยชน๑ )  เพื่อประโยชน๑   
1111 
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.....................................โดยให๎ผ๎ูเชําซื้อช าระคําเชําซื้อคิดเป็นมูลคําที่ดิน  จ านวนเงิน ....................... บาท  
( .............................................................)   กับดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี1 ของยอดเงินมูลคําที่ดินที่ยัง     
มิได๎ช าระ 
  ทั้งนี้  กํอนวันท าสัญญานี้ผ๎ูเชําซื้อได๎ช าระคําเชําซื้อที่ดินตามสัญญานี้ให๎แกํ ส.ป.ก. ไว๎แล๎ว 
เป็นจ านวนเงิน..................บาท (เงินต๎น.....................บาท ดอกเบ้ีย.....................บาท)  ตั้งแตํปี พ.ศ. ........... 
  ข๎อ 2. การเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดิน ผ๎ูเชําซื้อจะต๎องปฏิบัติดังตํอไปนี้ 

(1) ต๎องเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินที่ได๎เชําซื้อด๎วยตนเองภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการ
ปฏิรูปที่ดินจังหวัดก าหนด                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

(2) ในปีแรกต๎องเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินอยํางน๎อยตามจ านวนเนื้อที่ที่คณะกรรมการ
ปฏิรูปที่ดินจังหวัดก าหนด  และต๎องท าให๎แล๎วเสร็จเต็มตามพื้นที่ที่ให๎เชําซื้อภายในระยะเวลาสามปี    
นับแตํวันท าสัญญานี้ 

(3) ต๎องไมํน าที่ดินไปให๎บุคคลอื่นเชําหรือเชําชํวงหรือเข๎าท าประโยชน๑ 
(4) ต๎องใช๎ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ตามโครงการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  และ

ตามค าแนะน าของเจ๎าหน๎าที่ของผ๎ูให๎เชําซื้อ 
(5) ต๎องยินยอมปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ ข๎อบังคับและเงื่อนไขที่คณะกรรมการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัด และส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
ก าหนด 
           (6) ต๎องปรับปรุง  บ ารุงดินให๎คงสภาพความสมบูรณ๑เหมาะแกํการประกอบ
เกษตรกรรมอยูํเสมอ รวมทั้งไมํด าเนินการใด ๆ ในลักษณะที่กํอให๎เกิดหรือนําจะเกิดความเสียหาย           
แกํผู๎ครอบครองที่ดินข๎างเคียง  หรือเป็นอุปสรรคขัดขวางตํ อการด าเนินงานตามโครงการปฏิรูปที่ดิน         
เพื่อเกษตรกรรม       
        (7)  ต๎องแจ๎งให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อทราบโดยไมํชักช๎าเมื่อมีภัยพิบัติอันกํอให๎เกิด
ความเสียหายแกํที่ดินจนถึงขนาดท าให๎ที่ดินเส่ือมสภาพความเหมาะสมที่จะใช๎ในการเกษตรกรรม 
        (8) ต๎องชํวยเหลือ คําใช๎จํายที่รัฐได๎ลงทุนไปเพื่อกิจการสาธารณูปโภคหรือ
เพื่อการพัฒนาระบบแปลงที่ดินหรือกิจการอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
ก าหนด ตามโครงการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ทั้งต๎องใช๎และดูแลรักษาส่ิงสาธารณูปโภคดังกลําว  
ตามระเบียบที่ทางราชการก าหนด 
  การฝ่าฝืนหน๎าที่ตามสัญญาข๎อ 2. เมื่อเจ๎าหน๎าที่ของผ๎ูให๎เชําซื้อได๎ให๎ค าแนะน าและ       
วํากลําวตักเตือนเป็นหนังสือตามระเบียบที่ทางราชการก าหนดถึงสองคร้ังแล๎ว ผ๎ูเชําซื้อยังเพิกเฉย หรือ
ละเลยเสียโดยไมํมีเหตุอันควร ผ๎ูให๎เชําซื้ออาจบอกเลิกสัญญาเชําซื้อเสียก็ได ๎
  ข๎อ 3. ผ๎ูเชําซื้อจะช าระมูลคําที่ดินดังกลําวตามสัญญาข๎อ 1.ให๎แกํผู๎ให๎เชําซื้อ โดยแบํง
ช าระเป็นรายปีให๎เสร็จส้ินภายในระยะเวลา .......... ปี เป็นมูลคําที่ดิน ปีละ...............บาท พร๎อมดอกเบ้ีย
ร๎อยละ 6 ตํอปี2 ของมูลคําที่ดินที่ยังมิได๎ช าระ โดยปีแรกจะช าระภายในวันที่...........เดือน......................... 

                                                 
1 /    มติ คปก. 3/2545 ปรับลดดอกเบี้ยเป็น ร๎อยละ 4 ตํอปี ของราคาคําเชําซื้อที่ดิน มีผล 1 ตุลาคม 2545 
2 /    มติ คปก. 3/2545 ปรับลดดอกเบี้ยเป็น ร๎อยละ 4 ตํอปี ของราคาคําเชําซื้อที่ดิน มีผล 1 ตุลาคม 2545 
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พ.ศ. ............ และครบก าหนดปีสุดท๎ายในวันที่............... เดือน............................ พ.ศ. ............. เว๎นแตํ 
จะได๎ตกลงกันในภายหลังเป็นอยํางอื่นตามสัญญาที่แนบท๎าย ส าหรับราคาคําเชําซื้อ ซึ่งก า หนดไว๎ตาม
สัญญาข๎อ 1. คํูสัญญาได๎ก าหนดข้ึนจากจ านวนเนื้อที่โดยประมาณ  ฉะนั้น  หากได๎ท าการรังวัดสอบเขต
หรือแบํงแยกแล๎ว ปรากฏวํา ได๎เนื้อที่มากหรือน๎อยกวําที่ได๎ระบุ ไว๎ตามสัญญา ข๎อ 1.ทั้งสองฝ่ายตกลง      
ให๎ถือเอาจ านวนเนื้อที่ดินที่รังวัดได๎เป็นจ านวนเนื้อที่ดินที่ ตกลงเชําซื้อกันตามสัญญานี้  และผ๎ูเชําซื้อ    
ตกลงช าระราคาเชําซื้อเพิ่มข้ึน  หรือลดลงตามสํวนในงวดสุดท๎าย หรือในวันจดทะเบียนโอนสิทธิ        
ในที่ดิน โดยถือเอาราคาเชําซื้อตามสัญญาข๎อ 1. เป็นเกณฑ๑ค านวณ 
 ข๎อ 4. ถ๎าผ๎ูเชําซื้อผิดนัดไมํช าระคําเชําซื้อตามสัญญา ข๎อ 3. สองปีติด ๆ กันหรือผิดนัด          
ไมํช าระคําเชําซื้อในปีสุดท๎ายจนลํวงพ๎นเวลาหนึ่งปี นับแตํวันถึงก าหนดช าระปีสุดท๎ายนั้น  เมื่อผ๎ูให๎เชําซื้อหรือ
เจ๎าหน๎าที่ของผ๎ูให๎เชําซื้อได๎บอกกลําวเป็นหนังสือให๎ช าระคําเชําซื้อ ภายในเวลาอันสมควร ผ๎ูเชําซื้อ      
ยังละเลยหรือเพิกเฉยเสีย ให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได๎ 

ข๎อ 5. ผ๎ูให๎เชําซื้อจะโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในที่ดินที่เชําซื้อนี้ ให๎แกํ             
ผ๎ูเชําซื้อในเมื่อ 
   5.1 ครบก าหนดระยะเวลาการช าระคําเชําซื้อตามสัญญาข๎อ 3. และ 
   5.2 ผ๎ูเชําซื้อได๎ช าระคําเชําซื้อให๎แกํผู๎ให๎เชําซื้อจนครบถ๎วนถูกต๎อง และ 
   5.3 ผ๎ูให๎เชําซื้อได๎รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินแล๎ว  
   ผ๎ูเชําซื้อและผ๎ูให๎เชําซื้อตกลงจะเป็นผ๎ูช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ และ     
นิติกรรมตามสัญญานี้เทํากันทั้งสองฝ่า ย สํวนคําใช๎จํายอื่น  ๆ อันเกี่ยวกับที่ดิน หรือการโอนสิทธิ ในที่ดิน       
ที่เชําซื้อ ผ๎ูเชําซื้อจะเป็นผ๎ูออกโดยช าระให๎แกํ ส.ป.ก.ในวันที่จดทะเบียนโอนสิทธิในที่ดิน 
  ข๎อ 6. ผ๎ูเชําซื้อยินยอมช าระ 
  (1) คําธรรมเนียมและคําใช๎จํายตามประมวลกฎหมายที่ดินในการรังวัดอ อกหรือ
แบํงแยกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ซึ่ง ส.ป.ก. ได๎ทดรองจํายไปแล๎ว 
  (2) คําคืนทุนซึ่งเป็นคําตอบแทนอันเนื่องจากการที่ผ๎ูเชําซื้อที่ดินได๎รับประโยชน๑
จากการสาธารณูปโภค และ/หรือกิจการอื่น ๆ ซึ่ง ส.ป.ก.ได๎จํายไป 
  (3) คําภาษีและคําใช๎จํายอื่น ๆ อันเกี่ยวเนือ่งกับที่ดินที่เชําซื้อ (ถ๎าม)ี 
  ข๎อ 7. ผ๎ูเชําซื้อสัญญาวําในระหวํางเชําซื้อ ผ๎ูเชําซื้อยินยอมให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อหรือเจ๎าหน๎าที่
ของผ๎ูให๎เชําซื้อมีสิทธิเข๎าไปตรวจสภาพที่ดิน และส่ิงปลูกสร๎างในที่ดินที่ให๎เชําซื้อ โดยผ๎ูเชําซื้อจะอ านวย   
ความสะดวกให๎ตามสมควร หากมีข๎อแนะน าประการใด ผ๎ูเชําซื้อยินยอมรับปฏิบัติตามค าแนะน าทันที 
   ข๎อ 8. หากผ๎ูให๎เชําซื้อมีความจ าเป็นต๎องเข๎าด าเนินก ารใด ๆ ตามโครงการปฏิรูปที่ดิน     
เพื่อเกษตรกรรม หรือเพื่อประโยชน๑ของทางราชการ อันอาจมีผลไปกระทบกระเทือนสิทธิในที่ดิน    
ตามสัญญาเชําซื้อ ผ๎ู เชําซื้อยินยอมให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อเข๎าด าเนินการตามกรณีแหํงความจ าเป็น ถ๎าการ
ด าเนินการนั้น เป็นเหตุให๎เนื้อที่ที่เชําซื้อลดลง คํูสัญญายินยอมให๎ลดอัตราสํวนข องจ านวนเนื้อที่ที่ลดลง 
ในกรณีท าให๎ทรัพย๑สินอื่นได๎รับความเสียหาย ผ๎ูให๎เชําซื้อยินยอมชดใช๎คําทดแทนตามความ เสียหายนั้น
แล๎วแตํกรณี 
 ข๎อ 9 หากผ๎ูเชําซื้อประสงค๑จะโอนสิทธิการเชําซื้อนี้ก็ดีหรือผ๎ูเชําซื้อถึงแกํกรรมในระหวําง 
ที่เชําซื้อตามสัญญานี้ก็ดี การโอนหรือการตกทอดทางมรดกสิทธิการเชําซื้อดังกลําวจะต๎องอยูํภายใต๎บังคับ 
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ของมาตรา 30 วรรคหก แหํงพระราชบัญญัติการปฏรูิปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518  ซึ่งแก๎ไขเพิ่มเติม   
โดยพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2532 
 ในกรณีที่ผ๎ูรับโอนหรือผ๎ูรับมรดกสิทธิการเชําซื้อขาดคุณสมบัติตามที่คณะกรรมการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด หรือเป็นผ๎ูไมํประสงค๑ที่ จะประกอบเกษตรกรรมด๎วยตนเองตํอไป   
ให๎ถือวําสัญญาส้ินสุดลง และผ๎ูให๎เชําซื้อจะคืนคําเชําซื้อที่ได๎ช าระไว๎แล๎วให๎แกํผู๎นั้นโดยหักคําใช๎จําย     
คําเชํา และหนี้สินอื่นที่ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระเสียกํอน ทั้งนี้ ผ๎ูนั้นจะต๎องออกไปจากที่ดินที่เชําซื้อ พร๎อมทั้ง  
ร้ือถอนและขนย๎ายส่ิงปลูกสร๎างออกไป โดยเสียคําใช๎จํายเองภายในระยะเวลาที่ผ๎ูให๎เชําซื้อก าหนดด๎วย 
 แตํถ๎าผ๎ูรับโอน หรือ ผ๎ูรับมรดกสิทธิการเชําซื้อมีคุณสมบัติตามที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรมก าหนดและมีความประสงค๑ที่จะประกอบเกษตรกรรมด๎วยตนเอง ผ๎ูนั้นมีสิ ทธิรับสิทธิ 
การเชําซื้อที่ดินตามสัญญานี้ตํอไป 
 ข๎อ 10. ผ๎ูเชําซื้อตกลงวํา เมื่อผ๎ูเชําซื้อได๎กรรมสิทธ์ิในที่ดินที่เชําซื้อไปแล๎วจะใช๎ที่ดินนี้
เพื่อประกอบเกษตรกรรมด๎วยตนเองเทํานั้น ถ๎าผ๎ูเชําซื้อไมํปฏิบัติตามเงื่อนไขนี้ ผ๎ูเชําซื้อจะต๎องโอนที่ดิน
ซึ่งได๎รับกรรมสิทธ์ิแปลงนี้คืน ส.ป.ก.ภายใน 1 ปี นับแตํวันท าผิดเงื่อนไขนี้  โดยจะได๎รับคําที่ดินคืนจาก 
ส.ป.ก. เทํากับราคาที่เชําซื้อไปจาก ส.ป.ก. 
 ที่ดินที่ได๎กรรมสิทธ์ิไปโดยการเชําซื้อจะท าการแบํงแยกหรือโอนสิทธิในที่ดินนั้นไปยังผ๎ูอื่น
มิได๎ เว๎นแตํเป็นกรณีตกทอดทางมรดกแกํทายาทโดยธรรม หรืออาจแบํงแยก หรือโอนสิทธิในที่ดิน ได๎ตาม
พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 
 ข๎อ 11. ผ๎ูเชําซื้ออาจบอกเลิกสัญญาเชําซื้อได๎ โดยแจ๎งเป็นหนังสือให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อทราบ
ลํวงหน๎ากํอนถึงก าหนดระยะเวลาการช าระคําเชําซื้อในปีตํอไป ไมํน๎อยกวําสองเดือน  
 ข๎อ 12. ผ๎ูให๎เชําซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชําซื้อ เมื่อ 
  ก. ผ๎ูเชําซื้อไมํปฏิบัติตามสัญญานี้ข๎อใดข๎อหนึ่ง หรือสัญญาเก็บเงินคืนทุน      
ซึ่งเป็นสํวนหนึ่งของสัญญานี้ หรือข๎อตกลงหรือข๎อสัญญาในการกู๎ยืมเงินจากผู๎ให๎เชําซื้อหรือ 
   ข. หากปรา กฏในภายหลังวําผู๎เชําซื้อเป็นผ๎ูที่มีที่ดินท ากินเป็นของตนเอง
เพียงพอแกํการเล้ียงชีพอยูํแล๎วกํอนได๎รับคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินตามสัญญานี้ หรือขาด
คุณสมบัติตามที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด  
  ค. ผ๎ูเชําซื้อไมํปฏิบัติตามสัญญา ข๎อ 7. ข๎อ 8. หรือ ข๎อ 9. ข๎อใดข๎อหนึ่ง ผ๎ูให๎เชําซื้อ 
จะมีหนังสือเตือนให๎ผ๎ูเชําซื้อปฏิบัติตามสัญญา โดยจะก าหนดระยะเวลาให๎ปฏิบัติตามให๎แล๎วเสร็จ     
ตามค าเตือนไว๎ด๎วยก็ได๎ และถ๎าผ๎ูเชําซื้อได๎รับหนังสือเตือนจากเจ๎าหน๎าที่ผ๎ูให๎เชําซื้อแล๎วไมํปฏิบัติตาม   
ค าเตือนนั้นถึงสองคร้ังโดยไมํมีเหตุอันสมควร 
 ข๎อ 13 เมื่อสัญญาเชําซื้อได๎ระงับลงเพราะเหตุบอกเลิกสัญญา หากผ๎ูเชําซื้อได๎เพาะปลูกข๎าว 
หรือพืชล๎มลุกใดลงในที่ดินที่เชําซื้อกํอนที่ได๎มีการบอกเลิกสัญญา ผ๎ูเชําซื้อมีสิทธิที่จะใช๎ที่ดินนั้นตํอไป 
จนกวําจะเสร็จการเก็บเกี่ยวพืชผลนั้ น แตํต๎องช าระคําเชําซื้อตามสัญญานี้ และหากผ๎ูเชําซื้อประสงค๑   
จะเชําที่ดินนั้นเพื่อท าประโยชน๑ด๎วยตนเองตํอไป ให๎ผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องตํอส านักงาน การปฏิรูปที่ดินจังหวัด 
ภายในระยะเวลาที่ผ๎ูให๎เชําซื้อก าหนด เพื่อน าเสนอคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัด พิจารณาตามที่
เห็นสมควร 
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 ข๎อ 14. เมื่อผ๎ูให๎เชําซื้อบอกเลิกสัญญาตามสัญญาข๎อ 2. วรรคสอง หรือข๎อ 12. หรือ    
ผ๎ูเชําซื้อบอกเลิกสัญญาตามสัญญาข๎อ 11. แล๎ว ผ๎ูเชําซื้อและบริวารจะต๎องออกไปจากที่ดินนั้นพร๎อมทั้ง
ร้ือถอน และขนย๎ายส่ิงปลูกสร๎างออกไปโดยเสียคําใช๎จํายเองภายในระยะ เวลาที่ผ๎ูให๎เชําซื้อก าหนด และ
ให๎ผ๎ูให๎เชําซื้อมีสิทธิที่จะด าเนินการดังนี้ 
  (1) เข๎าครอบครองที่ดินที่ให๎เชําซื้อได๎ทันที 
  (2) เข๎าจัดการทรัพย๑สินและหนี้สินของผ๎ูเชําซื้อตามวิธีการที่ทางราชการก าหนด 
  (3) จัดการเกี่ยวกับคําเชําซื้อ โดยให๎ถือวําคําเชําซื้อที่ ได๎ช าระไว๎แล๎วเป็น 
คําเชําตลอดระยะเวลาที่ผ๎ูเชําซื้อได๎เข๎าท าประโยชน๑ในที่ดินในอัตราไรํละ ...................... บาท 
(.................................................................) ตํอปี หากผ๎ูให๎เชําซื้อได๎รับความเสียหายเกินกวําคําเชํา ผ๎ูให๎
เชําซื้อจะคิดคําเสียหายสํวนที่ขาดจนครบถ๎วน 
  (4) จะคืนคําเชําซื้อให๎แกํผู๎เชําซื้อเมื่อได๎หักคําเชําตาม (3) คําภาษีบ ารุงท๎องที่ 
และภาษีอื่น ๆ (ถ๎ามี) รวมทั้งหนี้สินอื่น ๆ ที่ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระ 
 ข๎อ 15. ผ๎ูเชําซื้อตกลงยอมรับเงื่อนไขในสัญญาฉบับใหมํนี้ใช๎บังคับแทนสัญญาเชําซื้อที่ดิน
ฉบับที่ ................ลงวันที่ ...............................................ทุกประการ 
 สัญญานี้ท าขึ้นส่ีฉบับ มีข๎อความถูกต๎องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได๎เข๎าใจข๎อความในสัญญานี้ 
รวมทั้งระเบียบของทางราชการโดยตลอดแล๎ว จึงได๎ลงลายมือชื่อไว๎เป็นส าคัญตํอหน๎าพยาน ผ๎ูเชําซื้อและ
ผ๎ูให๎เชําซื้อถือไว๎ฝ่ายละหนึ่งฉบับ และเก็บไว๎ที่กองนิติการหนึ่งฉบับ กองบริการกองทุนฯ หนึ่งฉบับ 
 
    ลงช่ือ ......................................................ผ๎ูเชําซื้อ   
                    (....................................................)      
                                                                              
    ลงช่ือ .......................................................ผ๎ูให๎เชําซื้อ 
            (....................................................) 

          ผ๎ูรับมอบอ านาจจาก 
                             ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
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 ข๎าพเจ๎า...........................................................อายุ ...............ปี อยูํบ๎านเลขที่ ..................
ถนน.....................................................หมูํที่ .................ต าบล/แขวง.............................................................
อ าเภอ/เขต.....................................................จังหวัด...................................................................................... 
 
     ลงช่ือ ......................................................พยาน 
                                                                      (....................................................) 
 
 ข๎าพเจ๎า...........................................................อายุ ...............ปี อยูํบ๎านเลขที่ ..................
ถนน.....................................................หมูํที่ .................ต าบล/แขวง.............................................................
อ าเภอ/เขต.....................................................จังหวัด...................................................................................... 
 
     ลงช่ือ ......................................................พยาน 
                                                                      (....................................................) 
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หนังสือยินยอมของคู่สมรส 

 
 ข๎าพเจ๎า...........................................................อายุ ...............ปี อยูํบ๎านเลขที่ .....................
ถนน................หมูํที่ ............ต าบล/แขวง.........................อ าเภอ/เขต.....................จังหวัด............................
เป็นคํูสมรสของ.................................................... ยินยอมให๎คํูสมรสของข๎าพเจ๎าท าสัญญาเชําซื้อที่ดินกั บ
ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตามสัญญาเลขที่ ...........................................................................
ลงวันที่ ....................เดือน .........................................พ.ศ. ............... จึงลงลายมือชื่อไว๎เป็นหลักฐาน 
 
     ลงช่ือ ......................................................ผ๎ูยินยอม 
                                                                    (....................................................) 
 
 ข๎าพเจ๎า...........................................................อายุ ...............ปี อยูํบ๎านเลขที่ .....................
ถนน.....................................................หมูํที่ .................ต าบล/แขวง.............................................................
อ าเภอ/เขต...........................................จังหวัด.................................................. ขอรับรองวําค ายินยอมข๎างต๎น
ได๎กระท าตํอหน๎าข๎าพเจ๎าจริง 
 
     ลงช่ือ ......................................................พยาน 
                                                                    (....................................................) 
 
 ข๎าพเจ๎า...........................................................อายุ ...............ปี อยูํบ๎านเลขที่ .....................
ถนน.....................................................หมูํที่ .................ต าบล/แขวง.............................................................
อ าเภอ/เขต...........................................จังหวัด.................................................. ขอรับรองวําค ายินยอมข๎างต๎น
ได๎กระท าตํอหน๎าข๎าพเจ๎าจริง 
 
     ลงช่ือ ......................................................พยาน 
                                                                    (....................................................) 
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ส าเนา 

 

ท่ี กษ 1204/ว 0202                     ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
               ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

      11  กุมภาพันธ๑  2553 

เรื่อง  สัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

เรียน  ผ๎ูวําราชการจังหวัด  69  จังหวัด 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย  แบบสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
         พร๎อมค าอธิบาย จ านวน 1 ฉบับ 

ด๎วย ในการด าเนินงานจัดท่ีดินให๎เกษตรกรเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามสัญญาเชําซื้อ
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมในเขตปฏิรูปท่ีดิน (ส.ป.ก. 4-18 ข) ของส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม       
(ส.ป.ก.) ตาม พ .ร.บ.การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2518 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2519       
และ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2532 ในบางครั้งประสบปัญหาไมํสามารถด าเนินการตามสัญญาเชําซื้อดังกลําวได๎     
อาจเนื่องมาจากสาเหตุ ดังตํอไปนี้ 

1. ผ๎ูเชําซื้อต๎องการเปล่ียนระยะเวลาการเชําซื้อให๎ส้ันลงหรือยาวขึ้น 
2. มีการรังวัดสอบเขต แบํงแปลงท่ีดินท่ีให๎เชําซื้อใหมํ ท าให๎มีการเปล่ียนแปลงเอกสารสิทธิ 

เนื้อที่ดินเปล่ียนแปลงไป และยอดการช าระเงินตามสัญญาเชําซื้อก็เปล่ียนไป 
3. คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมมีมติให๎ลดดอกเบ้ียคําเชํ าซื้อลงเพื่อจูงใจให๎

เกษตรกรขอเชําซื้อท่ีดินเพิ่มข้ึน 

เพื่อให๎การบังคับตามสัญญาเชําซื้อท่ีดิน เป็นไปตามข๎อเท็จจริงและตามความประสงค๑ของ
คํูสัญญา ส .ป.ก. จึงได๎สํงรํางสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย        
ให๎ส านักงานอัย การสูงสุดตรวจสอบแล๎ว ซึ่งในการแก๎ไขสัญญาฯ ในแตํละครั้งอาจไมํใชํการแก๎ไขสัญญาฯ        
ในทุกกรณีท่ีระบุ แตํเนื่องจากการแก๎ไขสัญญาฯ ในบางครั้งบางกรณีอาจกระทบถึงข๎อความในสัญญา         
ข๎ออื่น ๆ ด๎วย อาทิ เชํน การแก๎ไขอัตราดอกเบ้ีย กระทบสัญญาในข๎อ 1 และข๎อ 3  ดังนั้น  เพื่อมิให๎ข๎อความ    
ในสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมขัดกันกับข๎อความในสัญญาเชําซื้อฯ เจ๎าหน๎าท่ีผ๎ูปฏิบัติงานไมํสับสน และเมื่อจะ       
โอนกรรมสิทธิ์ให๎เกษตรกร ณ ส านักงานท่ีดิน เจ๎าพนักงานท่ีดินสามารถตรวจสอบจากสัญญาแก๎ไขฯ           
ได๎ท้ังหมด ส .ป.ก. จึงได๎ก าห นดแบบสัญญาแก๎ไขฯ ให๎ใช๎เพียงแบบเดียว โดยสามารถ  Download           
แบบสัญญาแก๎ไขฯ ได๎ท่ี   www.alro.go.th ในขั้นตอนการด าเนินงานขอให๎จังหวัดตรวจสอบความถูกต๎องของ
สัญญาเชําซื้อฯ ท้ังหมดแล๎ว จึงแก๎ไขให๎ถูกต๎อง ข๎อความใดไมํมีการแก๎ไขก็ให๎คัดลอกข๎อความตามสัญญาเชําซื้อฯ เดิม  
หรือในกรณีใช๎แบบ ส.ป.ก. 4-18 ก ซึ่งระบุวํา “ผ๎ูให๎เชําซื้อจะช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม....” 
สามารถเพิ่มเติมลงในแบบสัญญาแก๎ไขฯ อีกข๎อหนึ่งได๎เป็น “ผ๎ูเชําซื้อและผ๎ูให๎เชําซื้อตกลงจะเป็น... 

/ผ๎ูช าระ... 

เอกสารหมายเลข 7 
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ผ๎ูช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญานี้เทํากันท้ังสองฝ่าย ” ก็สามารถท าได๎โดย
ให๎คํูสัญญาอีกฝ่ายตกลงยอมรับและลงนาม  ซึ่งในช้ันนี้ให๎เริ่มด าเนินการกํอนกับสัญญาเชําซื้อฯ ท่ีจะมีการช าระ
คําเชําซื้องวดสุดท๎าย 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา ได๎ผลประการใดโปรดแจ๎งให๎ ส.ป.ก. ทราบตํอไป 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

       (ลงช่ือ)     สถิตย๑พงษ๑  สุดชูเกียรติ 
(นายสถิตย๑พงษ๑   สุดชูเกียรติ) 

รองเลขาธิการ ปฏิบัติราชการแทน 
เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

 
 
 
ส านักกฎหมาย 
โทร.  0 2282 9004 ตํอ 369 
โทรสาร  0 2281 2902 
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สัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 เลขท่ี............/............. 

ลงวันท่ี..................เดือน..................พ.ศ. ................... 
 
 
 

  สัญญาฉบับนี้ ท าขึ้นเมื่อวันท่ี.......เดือน............... พ.ศ. ............. ณ ส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน
จังหวัด....................ถนน.....................ต าบล................อ าเภอ............... จังหวัด.............. ระหวํางส านักงานการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมโดย....................................................... ..ต าแหนํง ....................................... .........
ผ๎ูรับมอบอ านาจให๎ท าสัญญาแทนตามค าส่ังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท่ี ........../........  ลงวันท่ี
.............เดือน.................. พ.ศ. ...................และค าส่ังจังหวัด....................ท่ี.........../........... ซึ่งตํอไปในสัญญานี้
เรียกวํา “ผ๎ูให๎เชําซื้อ” ฝ่ายหนึ่ง กับ....................................................................... ผ๎ูถือบัตรประจ าตัวประชาชน  
ดังปรากฏตามส าเนาแนบท๎ายสัญญานี้ อยูํบ๎านเลขท่ี............ หมูํท่ี......... ต าบล.................. อ าเภอ.....................
จังหวัด..........................ซึ่งตํอไปในสัญญานี้เรียกวํา “ผ๎ูเชําซื้อ” อีกฝ่ายหนึ่ง 
  ท้ังสองฝ่ายตกลงท าสัญญากัน มีข๎อความดังตํอไปนี้ 
  ข๎อ 1. ให๎ยกเลิกข๎อความในสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ข๎อ 1. ความวํา “ หนังสือส าคัญ
..................................เลขท่ี.............................ต้ังอยูํหมูํท่ี............ต าบล.......................อ าเภอ.............................จังหวัด.............................
ตามโครงการปฏิรูปท่ีดิน.....................................................แปลงท่ี....................กลํุมท่ี....................หรือระวาง ส.ป.ก.ท่ี.....................
เลขท่ี................เป็นจ านวนเนื้อที่ท่ีเชําซื้อประมาณ .................ไร.ํ....................งาน...................ตารางวา  โดยให๎ผ๎ูเชําซื้อช าระ     
คําเชําซื้อ คิดเป็นมูลคําท่ีดินจ านวนเงิน...............................บาท (....................................................................................................)    
กับดอกเบ้ียร๎อยละ 6  ตํอปีของยอดเงินมูลคําท่ีดินท่ียังมิได๎ช าระ ” 

ให๎ใช๎ข๎อความดังตํอไปนี้แทน “ หนังสือส าคัญ...........................เลขท่ี....................... ต้ังอยูํหมูํท่ี...................  
ต าบล..........................อ าเภอ...........................จังหวัด...........................ตามโครงการปฏิรูปท่ีดิน..........................แปลงท่ี....................
กลํุมท่ี.................หรือระวาง ส.ป.ก. ท่ี.............................เลขท่ี....................เป็นจ านวนเนื้อที่ท่ีเชําซื้อประมาณ ......................ไรํ
.........................งาน.......................ตารางวา   โดยให๎ผ๎ูเชําซื้อช าระคําเชําซื้อคิดเป็นมูลคําท่ีดิน   จ านวนเงิน.......................บาท 
(........................................................................) กับ ดอกเบ้ียตามท่ีได๎รับอนุมัติจากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  
ในอัตราร๎อยละ..................... (.....................)ตํอปีของยอดเงินมูลคําท่ีดินท่ียังมิได๎ช าระ ” 

 
 

                                                                                                                                                                           
/ ข๎อ 2....... 
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ข๎อ 2. ให๎ยกเลิกข๎อความในสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ข๎อ 3. ความวํา “ ผ๎ูเชําซื้อจะ
ช าระมูลคําท่ีดินดังกลําวตามสัญญาข๎อ 1. ให๎แกํผ๎ูให๎เชํ าซื้อโดยแบํงช าระเป็นรายปีให๎เสร็จส้ินภายในระยะเวลา
...........ปี เป็นมูลคําท่ีดินปีละ.........................บาท พร๎อมดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี ของมูลคําท่ีดินท่ียังมิได๎ช าระ 
โดยปีแรกจะช าระภายในวันท่ี ........... เดือน................. พ.ศ. ......... และครบก าหนด ปีสุดท๎ายในวันท่ี ........... ...
เดือน.................พ.ศ. ...........” 

ให๎ใช๎ข๎อความดังตํอไปนี้แทน  “ ผ๎ูเชําซื้อจะช าระมูลคําท่ีดินดังกลําวตามสัญญาข๎อ 1. ให๎แกํ    
ผ๎ูให๎เชําซื้อโดยแบํงช าระเป็นรายปีให๎เสร็จส้ินภายในระยะเวลา ...... (.........) ปี เป็นมูลคําท่ี ดินปีละ................
(......................)บาท พร๎อมดอกเบ้ียร๎อยละ ............... (...........)ตํอปี ของมูลคําท่ีดินท่ียังมิได๎ช าระ โดยปีแรกจะ
ช าระภายในวันท่ี..... เดือน............... พ.ศ.......... และครบก าหนดปีสุดท๎ายในวันท่ี ........ เดือน............ พ.ศ. .......     
ซึ่งเป็นมูลคําท่ีดินในปีสุดท๎าย เป็นเงิน............... (....................)บาท” 
  ข๎อ 3. ให๎ยกเลิกข๎อความในสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ข๎อ 14 ( 3 )   ความวํา         
“ อัตราไรํละ...............บาท (..................................) ตํอป”ี 

ให๎ใช๎ข๎อความดังตํอไปนี้แทน    “ อัตราไรํละ.............. (................................)บาท ตํอปี ”  
ข๎อ 4. นอกเหนือจากข๎อตกลงท่ีก าหนดไว๎ในสัญญาแก๎ไขฉบับนี้ คํูสัญญาตกลงให๎ใช๎บังคับ    

ตามสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม เลขท่ี.........../..............ลงวันท่ี...............เดือน.................. พ.ศ. ............. 
และให๎ถือเอาสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมฉบับนี้ เป็นสํวนหนึ่งแหํงสัญญาฉบับเดิม 
  สัญญาฉบับนี้ท าขึ้นส่ีฉบับ มีข๎อความถูกต๎องตรงกัน  ท้ังสองฝ่ายได๎อํานและเข๎า ใจข๎อความ    
โดยละเอียดตลอดแล๎ว จึงได๎ลงลายมือช่ือไว๎ตํอหน๎าพยานเป็นส าคัญ ผ๎ูเชําซื้อและผ๎ูให๎เชําซื้อถือฝ่ายละหนึ่งฉบับ 
เก็บไว๎ส านักกฎหมายหนึ่งฉบับ และส านักบริหารกองทุนฯ หนึ่งฉบับ 
 
 
  ลงช่ือ......................................................ผ๎ูเชําซื้อ                ลงช่ือ.................................................ผ๎ูให๎เชําซื้อ 
       (.....................................................)                              (.....................................................) 
 
 
 
 ลงช่ือ.............................................. พยาน / ผ๎ูรับรอง    ลงช่ือ..................................................พยาน /ผ๎ูรับรอง  
    (................................................) ลายพิมพ๑นิ้วมือ          (............................................... .....)ลายพิมพ๑นิ้ว

มือ                                                  
 
หมายเหตุ  1. ช่ือพยาน............................................. อายุ.........ปี เลขประจ าตัวประชาชน.............................. 
                  อยูํบ๎านเลขท่ี..........หมูํท่ี.......ต าบล.................อ าเภอ......................จังหวัด................................. 
    2. ช่ือพยาน............................................. อายุ.........ปี เลขประจ าตัวประชาชน........................... 
                  อยูํบ๎านเลขท่ี..........หมูํท่ี.......ต าบล...................อ าเภอ.........................จังหวัด............................ 
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ค าอธิบายการกรอกแบบสัญญาแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาเช่าซื้อท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
 
1.  เลขที่สัญญา..........ก าหนดภายในจังหวัดเรียงล าดับ 1.... 2..... 3.... / ....... ตามปีปฏิทิน 
2.  ค าสั่ง ส.ป.ก. มอบอ านาจผู้ว่าราชการจังหวัด......... ท่ี 89/2547 ส่ัง ณ วันท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2547 
     ค าสั่งจังหวัด มอบอ านาจ ปฏิรูปที่ดินจังหวัด.......... ก าหนดขึ้นเฉพาะแตํละจังหวัด 
3.  ข้อ 1.เลขที่หนังสือส าคัญ เนื้อที่ที่เช่าซ้ือ........... ใช๎ตามท่ีระบุในเอกสารสิทธิที่ส านักงานท่ีดินออกให๎ 
     (กรณีมีการรังวัด แบํงแยก หรือสอบเขตท่ีดินใหมํ ต๎องด าเนินการแก๎ไข เปล่ียนแปลงเอกสารสิทธิเดิม/ออก
เอกสารสิทธิใหมํให๎เรียบร๎อย กํอนด าเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน) 
      มูลค่าที่ดินที่เช่าซ้ือ.......เทํากับเนื้อท่ีท่ีเชําซื้อ คูณกับ ราคาท่ีดินตํอไรํ โดยไมํรวมดอกเบ้ีย 
      อัตราดอกเบี้ย ........ ร๎อยละ 4 ตํอปี ตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 3/2545    
เมื่อวันท่ี 30 กันยายน 2545 
4.  ข๎อ 2.มูลค่าที่ดินในปีสุดท้าย ......ก าหนดตามข๎อเท็จจริงของมูลคําท่ีดินท่ีเชําซื้อท่ีเหลือ สามารถก าหนด ให๎
มากกวําหรือน๎อยกวํามูลคําท่ีดินท่ีเชําซื้อในงวดอื่นๆ 
5.  ข๎อ 3.อัตราไร่ละ.......เทํากับราคาท่ีดินท่ีจัดซื้อตํอไรํ หรือตามวิธีการประเมินราคาท่ีดินเพื่อการให๎เชําหรือเชําซื้อ
ในท่ีดินเอกชน ตามบันทึกกองบริการกองทุนท่ี กษ 1203/ว 117 ลงวันท่ี 19 กุมภาพันธ๑ 2534 
6.  ข๎อ 4.เลขที่สัญญาเช่าซ้ือ ...... จ านวนเลข 4 ตัวหลัง ตามแบบ ส .ป.ก. 4-18 ก หรือแบบ ส .ป.ก. 4-18 ข     
/ตามปีปฏิทิน 
 
 
ข้อสังเกต 1. กรณีในข๎อใดไมํมีการแก๎ไข เปล่ียนแปลงให๎กรอกข๎อความเดิม หรือตัดออกตามข๎อเท็จจริง 
  2. กรณีใช๎แบบ ส.ป.ก. 4-18 ก ซึ่งระบุวํา “ผ๎ูให๎เชําซื้อจะช าระคําธรรมเนียมในการจด
ทะเบียนสิทธิ และนิติกรรม....” สามารถเพิ่มเติมลงในแบบสัญญาแก๎ไขฯ อีกข๎อหนึ่งได๎เป็น “ผ๎ูเชําซื้อและผ๎ูให๎
เชําซื้อตกลงจะเป็นผ๎ูช าระคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามสัญญานี้เทํากันท้ังสองฝ่าย” 
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บัญชีแสดงรหัสจังหวัดและรหัสอ าเภอ 
     

ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

กระบี ่ 01 เมืองกระบี ่ 01   
    เกาะลันตา 02   
    เขาพนม 03   
    คลองทํอม 04   
    อําวลึก 05   
    ปลายพระยา 06   
    ล าทับ 07   
    เหนือคลอง 08   
กาญจนบุรี 02 เมืองกาญจนบุร ี 01   
    ทองผาภูมิ 02   
    ทํามํวง 03   
    ทํามะกา 04   
    ไทรโยค 05   
    บํอพลอย 06   
    พนมทวน 07   
    ศรีสวัสด์ิ 08   
    สังขละบุรี 09   
    เลาขวัญ 10   
    ดํานมะขามเต้ีย 11   
    หนองปรือ 12   
    ห๎วยกระเจา 13   
กาฬสินธุ๑ 03 เมืองกาฬสินธุ๑ 01   
    กมลาไสย 02   
    กุฉินารายณ๑ 03   
    ทําคันโท 04   
    ยางตลาด 05   
    สมเด็จ 06   
    สหัสขันธ๑ 07   
    เขาวง 08   
    ห๎วยเม็ก 09   
          

เอกสารหมายเลข 8 
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

กาฬสินธุ๑(ตํอ) 03 ค ามํวง 10  
  รํองค า 11  
  หนองกุงศร ี 12  
  นามน 13  
    ห๎วยผ้ึง 14   
    สามชัย 15   
    นาคู 16   
    ดอนจาน 17   
    ฆ๎องชัย 18   
ก าแพงเพชร 04 เมืองก าแพงเพชร 01   
    ขาณุวรลักษบุรี 02   
    คลองขลุง 03   
    พรานกระตําย 04   
    ไทรงาม 05   
    คลองลาน 06   
    ลานกระบือ 07   
    ทรายทองวัฒนา 08 ทํุงทราย 
    ปางศิลาทอง 09   
    บึงสามัคคี 10   
    โกสัมพีนคร 11   
ขอนแกํน 05 เมืองขอนแกํน 01   
    กระนวน 02   
    ชนบท 03   
    ชุมแพ 04   
    น้ าพอง 05   
    บ๎านไผํ 06   
    พล 07   
    ภูเวียง 08   
    มัญจาคีรี 09   
    สีชมพู 10   
    หนองเรือ 11   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ขอนแกํน(ตํอ) 05 หนองสองห๎อง 12  
  แวงน๎อย 13  
  อุบลรัตน๑ 14  
  บ๎านฝาง 15  
  พระยืน 16  
  แวงใหญํ 17  
  เปือยน๎อย 18  
  เขาสวนกวาง 19  
  ภูผามําน 20  
    โคกโพธิ์ไชย 21   
    หนองนาค า 22   
    ซ าสูง 23   
    บ๎านแฮด 24   
    โนนศิลา 25   
จันทบุรี 06 เมืองจันทบุรี 01   
    ขลุง 02   
    ทําใหมํ 03   
    โป่งน้ าร๎อน 04   
    มะขาม 05   
    แหลมสิงห๑ 06   
    สอยดาว 07   
    แกํงหางแมว 08   
    นายายอาม 09   
    เขาคิชฌกูฎ 10   
ฉะเชิงเทรา 07 เมืองฉะเชิงเทรา 01   
    บางคล๎า 02   
    บางน้ าเปรี้ยว 03   
    บางปะกง 04   
    บ๎านโพธิ์ 05   
    พนมสารคาม 06   
    สนามชัยเขต 07   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ฉะเชิงเทรา (ตํอ) 07 ราชสาส๑น 08  
  แปลงยาว 09  
  ทําตะเกียบ 10  
  คลองเข่ือน 11  
ชลบุรี 08 เมือง 01  
    เกาะสีชัง 02  
    บางละมุง 03  
    บ๎านบึง 04  
    พนัสนิคม 05  
    พานทอง 06  
    ศรีราชา 07  
    สัตหีบ 08  
    หนองใหญ ํ 09  
  บํอทอง 10  
    เมืองพัทยา 99   
    เกาะจันทร๑ 11   
ชัยนาท 09 เมืองชัยนาท 01   
    มโนรมย๑ 02   
    วัดสิงห๑ 03   
    สรรคบุรี 04   
    สรรพยา 05   
    หันคา 06   
    หนองมะโมง 07 แยกมาจากอ.วัดสิงห๑ 
ชัยภูม ิ 10 เมืองชัยภูมิ 01   
    เกษตรสมบูรณ๑ 02   
    แก๎งคร๎อ 03   
    คอนสวรรค๑ 04   
    คอนสาร 05   
    จัตุรัส 06   
    บ๎านเขว๎า 07   
    บ๎านแทํน 08   
          

~ 58 ~ 



  

 

ชือ่จังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ชัยภูม ิ(ตํอ) 10 บ าเหน็จณรงค๑ 09   
  ภูเขียว 10   
  หนองบัวแดง 11   
  เทพสถิต 12   
  หนองบัวระเหว 13   
  ภักดีชุมพล 14   
  เนินสงํา 15   
  ซับใหญํ 16 แยกมาจากอ.จัตุรัส 
ชุมพร 11 เมืองชุมพร 01  
    ทําแซะ 02  
    ปะทิว 03  
    พะโต๏ะ 04  
    สวี 05  
    หลังสวน 06  
    ละแม 07  
    ทํุงตะโก 08  
เชียงราย 12 เมืองเชียงราย 01  
    เชียงของ 03  
  เชียงแสน 05  
    เทิง 07   
    พาน 10   
    แมํจัน 11   
    แมํสรวย 13   
    แมํสาย 14   
    เวียงป่าเป้า 15   
    ป่าแดด 17   
    เวียงชัย 18   
    พญาเม็งราย 19   
    เวียงแกํน 20   
    แมํฟ้าหลวง 21   
    ขุนตาล 22   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

เชียงราย (ตํอ) 12 แมํลาว 23   
    เวียงเชียงรุ๎ง 24 แยกมาจากอ.เวียงชัย 
    ดอยหลวง 25 แยกมาจากอ.แมํจัน 
เชียงใหมํ 13 เมืองเชียงใหมํ 01  
    จอมทอง 02  
    เชียงดาว 03  
    ดอยสะเก็ด 04  
    ฝาง 05  
    พร๎าว 06  
    แมํแจํม 07  
    แมํแตง 08  
    แมํริม 09  
    แมํอาย 10  
    สะเมิง 11  
    สันก าแพง 12  
    สันทราย 13  
    สันป่าตอง 14  
    สารภี 15  
    หางดง 16  
    อมก๐อย 17  
    ฮอด 18  
    ดอยเตํา 19  
    เวียงแหง 20  
  ไชยปราการ 21  
    แมํวาง 22   
    แมํออน 23   
    ดอยหลํอ 24 แยกมาจากอ.จอมทอง 
ตรัง 14 เมือง 01   
    กันตัง 02   
    ปะเหลียน 03   
    ยํานตาขาว 04   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ตรัง (ตํอ) 14 สิเกา 05  
    ห๎วยยอด 06  
    วังวิเศษ 07  
    นาโยง 08  
    รัษฏา 09  
    หาดส าราญ 10  
ตราด 15 เมืองตราด 01  
    เขาสมิง 02  
    คลองใหญํ 03  
    แหลมงอบ 04  
    บํอไร ํ 05  
    เกาะกูด 06  
    เกาะช๎าง 07  
ตาก 16 เมืองตาก 01  
    ทําสองยาง 02   
    บ๎านตาก 03   
    แมํระมาด 04   
    แมํสอด 05   
    สามเงา 06   
    อุ๎มผาง 07   
    พบพระ 08   
    วังเจ๎า 09 แยกมาจากอ.เมือง 
ยโสธร 17 เมือง 01  
    กุดชุม 02  
    ค าเข่ือนแก๎ว 03  
    ป่าต้ิว 04  
    มหาชนะชัย 05  
    เลิงนกทา 06  
  ทรายมูล 07  
    ค๎อวัง 08   
    ไทยเจริญ 09   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

นครนายก 18 เมือง 01  
    บ๎านนา 02  
    ปากพลี 03  
    องครักษ๑ 04  
นครปฐม 19 เมือง 01  
    ก าแพงแสน 02  
    ดอนตูม 03  
    นครชัยศรี 04  
    บางเลน 05  
    สามพราน 06  
    พุทธมณฑล 07  
นครพนม 20 เมือง 01  
    ทําอุเทน 04  
    ธาตุพนม 05  
    นาแก 06  
    บ๎านแพง 07  
    ปลาปาก 08  
    ศรีสงคราม 10  
    เรณูนคร 11  
    นาหว๎า 12  
    โพนสวรรค๑ 16  
    นาทม 17  
นครราชสีมา 21 เมืองนครราชสีมา 01  
    ขามทะเลสอ 02  
    ขามสะแกแสง 03  
    คง 04  
    ครบุรี 05  
    จักราช 06  
    ชุมพวง 07  
    โชคชัย 08  
    ดํานขุนทด 09  
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

นครราชสีมา (ตํอ) 21 โนนไทย 10  
    โนนสูง 11  
  บัวใหญ ํ 12  
    ประทาย 13   
    ปักธงชัย 14   
    ปากชํอง 15   
    พิมาย 16   
    สีคิ้ว 17   
    สูงเนิน 18   
    ห๎วยแถลง 19   
    เสิงสาง 20   
    บ๎านเหลื่อม 21   
    หนองบุนมาก 22   
    แก๎งสนามนาง 23   
    วังน้ าเขียว 24   
    โนนแดง 25   
    เทพารักษ๑ 26 แยกมาจากอ.ดํานขุนทด 
    เมืองยาง 27 แยกมาจากอ.ชุมพวง 
    เฉลิมพระเกียรติ 28 แยกมาจากอ.จักราช 
    ล าทะเมนชัย 29 แยกมาจากอ.ชุมพวง 
    พระทองค า 30 แยกมาจากอ.โนนไทย 
    สีดา 31 แยกมาจากอ.บัวใหญ ํ
    หนองบัวลาย 32 แยกมาจากอ.บัวใหญ ํ
นครศรีธรรมราช 22 เมือง 01   
    ขนอม 02   
    ฉวาง 03   
    ชะอวด 04   
    เชียรใหญ ํ 05   
    ทําศาลา 06   
    ทุํงสง 07   
    ทุํงใหญ ํ 08   
  ปากพนัง 09  
  รํอนพิบูลย๑ 10  
  ลานสกา 11 ลานสกา 
  สิชล 12  
  หัวไทร 13  
  พิปูน 14  
  พรหมคีร ี 15  
  นาบอน 16  
  บางขัน 17  
  ถ้ าพรรณรา 18  
  จุฬาภรณ๑ 19  
  พระพรหม 20  
  นบพิต า 21 แยกมาจาก อ.ทําศาลา 
  ช๎างกลาง 22 แยกมาจาก อ.ฉวาง 
  เฉลิมพระเกียรติ 23 แยกมาจาก อ.เชียรใหญ ํ
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

นครสวรรค๑ 23 เมือง 01  
  โกรกพระ 02  

  ชุมแสง 03  
  ตาคล ี 04  
  ทําตะโก 05  
  บรรพตพิสัย 06  
  พยุหะคีรี 07  
  ไพศาล ี 08  
  ลาดยาว 09  
  หนองบัว 10  
  เก๎าเลี้ยว 11  
  ตากฟ้า 12  
  แมํวงก๑ 13  
นนทบุรี 24 เมือง 01  
  ไทรน๎อย 02  
  บางกรวย 03  

  บางบัวทอง 04  
  บางใหญ ํ 05  
  ปากเกร็ด 06  
นราธิวาส 25 เมืองนราธิวาส 01  
    ตากใบ 02  
    บาเจาะ 03  
    ย่ีงอ 04  
    ระแงะ 05  
    รือเสาะ 06  
    แว๎ง 07  
    สุไหงโก-ลก 08  
    สุไหงปาดี 09  
  ศรีสาคร 10  
    สุคิริน 11   
    จะแนะ 12   
    เจาะไอร๎อง 13   
นําน 26 เมืองนําน 01   
    เชียงกลาง 02   
    ทําวังผา 03   
    ทุํงช๎าง 04   
    นาน๎อย 05   
    ปัว 06   
    เวียงสา 07   
    แมํจริม 08   
    บ๎านหลวง 09   
    นาหมื่น 10   
    บํอเกลือ 11   
    สันติสุข 12   
    สองแคว 13   
    เฉลิมพระเกียรติ 14 แยกมาจากอ.ทุํงช๎าง 
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

นําน (ตํอ) 26 ภูเพียง 15 แยกมาจากอ.เมือง 
บุรีรัมย๑ 27 เมือง 01   
  กระสัง 02  
    นางรอง 03  
    บ๎านกรวด 04  
    ประโคนชัย 05  
    พุทไธสง 06  
    ละหานทราย 07  
    ล าปลายมาศ 08  
    สตึก 09  
    คูเมือง 10  
  หนองกี ่ 11  
  ปะค า 12  
  หนองหงส๑ 13  
  นาโพธิ ์ 14  
  พลับพลาชัย 15  
  ห๎วยราช 16  
  โนนสุวรรณ 17  
  ช านิ 18  
    บ๎านใหมํไชยพจน๑ 19   
    โนนดินแดง 20   
    เฉลิมพระเกียรติ 21 แยกมาจากอ.นางรอง 
    บ๎านดําน 22 แยกมาจากอ.เมือง 
    แคนดง 23 แยกมาจากอ.สตึก 
ปทุมธานี 28 เมือง 01   
    คลองหลวง 02   
    ธัญบุร ี 03   
    ลาดหลุมแก๎ว 04   
    ล าลูกกา 05   
    สามโคก 06   
    หนองเสือ 07   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ประจวบคีรีขันธ๑ 29 เมือง 01  
  กุยบุรี 02  

  ทับสะแก 03   
    บางสะพาน 04   
    ปราณบุรี 05   
    หัวหิน 06   
    บางสะพานน๎อย 07   
    สามร๎อยยอด 08 แยกมาจากอ.ปราณบุรี 
ปราจีนบุรี 30 เมือง 01  
    กบินทร๑บุรี 02  
    บ๎านสร๎าง 04  
    ประจันตคาม 05  
    ศรีมหาโพธิ 07  
    ศรีมโหสถ 10  
    นาดี 11  
ปัตตานี 31 เมืองปัตตานี 01  
    โคกโพธิ์ 02  
    ปะนาเระ 03  
    มายอ 04  
    ยะรัง 05  
    ยะหริ่ง 06  
    สายบุรี 07  
    หนองจิก 08  
  ไม๎แกํน 09  
    ทํุงยางแดง 10   
    กะพ๎อ 11   
    แมํลาน 12   
กรุงเทพมหานคร 32 พระนคร 01   
    ดุสิต 02   
    บางกะปิ 03   
    บางเขน 04   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

กรุงเทพมหานคร (ตํอ) 32 บางรัก 05  
  ปทุมวัน 06  
  ป้อมปราบศัตรูพําย 07  
  พญาไท 08  
  พระโขนง 09  
  มีนบุรี 10  
  ยานนาวา 11  
  ลาดกระบัง 12  
  สัมพันธวงศ๑ 13  
  หนองจอก 14  
  ห๎วยขวาง 15  
  ธนบุร ี 16  
  คลองสาน 17  
  ตล่ิงชัน 18  
  บางกอกน๎อย 19  
  บางกอกใหญํ 20  
  บางขุนเทียน 21  
  ภาษีเจริญ 22  
  ราษฎร๑บูรณะ 23  
  หนองแขม 24  
  สาธร 25  
  บางคอแหลม 26  
  บางซื่อ 27  
  ราชเทวี 28  
  คลองเตย 29  
  ประเวศ 30  
  ดอนเมือง 31  
  จตุจักร 32  
  ลาดพร๎าว 33  
    บึงกุํม 34   
    จอมทอง 35   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

กรุงเทพมหานคร(ตํอ) 32 บางพลัด 36  
พระนครศรีอยุธยา 33 พระนครศรีอยุธยา 01  
    ทําเรือ 02  
    นครหลวง 03  
    บางซ๎าย 04  
    บางไทร 05  
    บางบาล 06  
  บางปะหัน 07  
  บางปะอิน 08  
  บ๎านแพรก 09  
  ผักไห ํ 10  
  ภาชี 11  
  มหาราช 12  
  ลาดบัวหลวง 13  
  วังน๎อย 14  
  เสนา 15  
  อุทัย 16  
พังงา 34 เมืองพังงา 01  
    กะปง 02  
    เกาะยาว 03  
    คุระบุรี 04  
    ตะกั่วทํุง 05  
    ตะกั่วป่า 06  
    ทับปุด 07  
    ท๎ายเหมือง 08  
พัทลุง 35 เมืองพัทลุง 01  
    เขาชัยสน 02  
    ควนขนุน 03  
    ปากพะยูน 04  
    กงหรา 05  
    ตะโหมด 06  
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

พัทลุง (ตํอ) 35 ศรีบรรพต 07  
  ป่าบอน 08  
  บางแก๎ว 09  
  ป่าพะยอม 10   
  ศรีนครินทร๑ 11 แยกมาจากอ.เมือง 
พิจิตร 36 เมือง 01  
    ตะพานหิน 02  
    บางมูลนาก 03  
    โพทะเล 04  
    โพธิ์ประทับช๎าง 05  
    สามงําม 06  
    วังทรายพูน 07  
    ทับคล๎อ 08  
    บึงนาราง 09  
    ดงเจริญ 10  
    สากเหล็ก 11  
พิษณุโลก 37 เมือง 01  
    ชาติตระการ 02  
    นครไทย 03  
    บางกระทํุม 04  
    บางระก า 05  
    พรหมพิราม 06  
    วังทอง 07  
    วัดโบสถ๑ 08  
    เนินมะปราง 09  
เพชรบุรี 38 เมืองเพชรบุรี 01  
    เขาย๎อย 02  
    ชะอ า 03  
    ทํายาง 04  
    บ๎านลาด 05  
    บ๎านแหลม 06  
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

เพชรบุรี (ตํอ)  หนองหญ๎าปล๎อง 07  
  แกํงกระจาน 08  
เพชรบูรณ๑ 39 เมือง 01  
    ชนแดน 02  
    วิเชียรบุรี 03  
    หนองไผํ 04  
    หลํมเกํา 05  
  หลํมสัก 06  
    ศรีเทพ 07  
    บึงสามพัน 08  
    น้ าหนาว 09  
    วังโป่ง 10  
    เขาค๎อ 11  
แพรํ 40 เมืองแพร ํ 01  
    เดํนชัย 02  
    ร๎องกวาง 03  
    ลอง 04  
    วังช้ิน 05  
    สอง 06  
    สูงเมํน 07  
    หนองมํวงไข ํ 08  
ภูเก็ต 41 เมืองภูเก็ต 01  
    กะท๎ู 02  
    ถลาง 03  
มหาสารคาม 42 เมือง 01  
    กันทรวิชัย 02  
    โกสุมพิสัย 03  
    เชียงยืน 04  
  นาเชือก 05  
  บรบือ 06  
  พยัคฆภูมิพิสัย 07  
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

มหาสารคาม (ตํอ) 42 วาปีปทุม 08  
  นาดูน 09  
  แกด า 10   
  ยางสีสุราช 11   
  กุดรัง 12 แยกมาจากอ.บรบือ 
แมํฮํองสอน 43 เมืองแมํฮํองสอน 01  
    ขุนยวม 02  
    ปาย 03  
    แมํลาน๎อย 04  
    แมํสะเรียง 05  
    ปางมะผ๎า 06  
    สบเมย 07  
ยะลา 44 เมืองยะลา 01  
    บันนังสตา 02  
    เบตง 03  
    ยะหา 04  
    รามัน 05  
    ธารโต 06  
    กาบัง 07  
    กรงปินัง 08  
ร๎อยเอ็ด 45 เมืองร๎อยเอ็ด 01  
    เกษตรวิสัย 02  
    จตุรพักตรพิมาน 03  
    ธวัชบุรี 04  
    ปทุมรัตต๑ 05  
    พนมไพร 06  
    โพนทอง 07  
    สุวรรณภูม ิ 08  
  เสลภูมิ 09  
  หนองพอก 10  
  อาจสามารถ 11  
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ร๎อยเอ็ด (ตํอ) 45 เมืองสรวง 12  
  โพธิ์ชัย 13  
  โพนทราย 14  
  เมยวดี 15  
  ศรีสมเด็จ 16  
  หนองฮ ี 17  
  ทํุงเขาหลวง 18  
ระนอง 46 เมืองระนอง 01  
    กระบุร ี 02  
    กะเปอร๑ 03  
    ละอุํน 04  
    สุขส าราญ 05  
ระยอง 47 เมือง 01  
    แกลง 02  
    บ๎านคําย 03  
    ปลวกแดง 04  
    บ๎านฉาง 05  
  วังจันทร๑ 06  
    เขาชะเมา 07   
    นิคมพัฒนา 08 แยกมาจาก อ.บ๎านคําย 
ราชบุร ี 48 เมืองราชบุรี 01   
    จอมบึง 02   
    ด าเนินสะดวก 03   
    บางแพ 04   
    บ๎านโป่ง 05   
    ปากทํอ 06   
    โพธาราม 07   
    วัดเพลง 08   
    สวนผ้ึง 09   
    บ๎านคา 10 แยกมาจากอ.สวนผ้ึง 
ลพบุรี 49 เมือง 01   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ลพบุรี (ตํอ) 49 โคกส าโรง 02   
    ชัยบาดาล 03   
    ทําวุ๎ง 04   
    บ๎านหมี่ 05   
    พัฒนานิคม 06   
    ทําหลวง 07   
    สระโบสถ๑ 08   
    โคกเจริญ 09   
    ล าสนธิ 10   
    หนองมํวง 11   
ล าปาง 50 เมืองล าปาง 01   
    เกาะคา 02   
    งาว 03   
    แจ๎หํม 04   
    เถิน 05   
    แมํทะ 06   
    แมํพริก 07   
    วังเหนือ 08   
    สบปราบ 09   
    ห๎างฉัตร 10   
    เสริมงาม 11   
    แมํเมาะ 12   
    เมืองปาน 13   
ล าพูน 51 เมืองล าพูน 01   
    บ๎านโฮํง 02   
    ป่าซาง 03   
    แมํทา 04   
    ล้ี 05   
    ทํุงหัวช๎าง 06   
    บ๎านธิ 07   
    เวียงหนองลํอง 08 แยกมาจากอ.ป่าซาง 
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

เลย 52 เมือง 01   
    เชียงคาน 02   
    ดํานซ๎าย 03   
    ทําล่ี 04   
    ปากชม 05   
    ภูกระดึง 06   
    ภูเรือ 07   
    วังสะพุง 08   
    นาแห๎ว 09   
    นาด๎วง 10   
    ภูหลวง 11   
    ผาขาว 12   
    เอราวัณ 13 แยกจากอ.วังสะพุง 
ศรีสะเกษ 53 เมือง 01   
    กันทรลักษ๑ 02   
    กันทรารมย๑ 03   
    ขุขันธ๑ 04   
    ขุนหาญ 05   
    ปรางค๑กูํ 06   
    ราษีไศล 07   
    อุทุมพรพิสัย 08   
    ไพรบึง 09   
    ยางชุมน๎อย 10   
    ห๎วยทับทัน 11   
    บึงบูรพ๑ 12   
    โนนคูณ 13   
    ศรีรัตนะ 14   
    น้ าเกล้ียง 15   
    วังหิน 16   
  ภูสิงห๑ 17   
    เมืองจันทร๑ 18   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

ศรีสะเกษ (ตํอ) 53 เบญจลักษ๑ 19   
    พยุห๑ 20   
    โพธิ์ศรีสุวรรณ 21   
สกลนคร 54 เมืองสกลนคร 01   
    กุดบาก 02   
    กุสุมาลย๑ 03   
    บ๎านมํวง 04   
    พรรณานิคม 05   
    พังโคน 06   
    วานรนิวาส 07   
    วาริชภูมิ 08   
    สวํางแดนดิน 09   
    อากาศอ านวย 10   
    สํองดาว 11   
    นิคมน้ าอูน 12   
    ค าตากล๎า 13   
    เตํางอย 14   
    โคกศรีสุพรรณ 15   
    เจริญศิลป์ 16   
    โพนนาแก๎ว 17   
    ภูพาน 18   
สงขลา 55 เมืองสงขลา 01   
    จะนะ 02   
    เทพา 03   
    นาทวี 04   
    ระโนด 05   
    รัตภูมิ 06   
    สะเดา 07   
    สะบ๎าย๎อย 08   
    สทิงพระ 09   
    หาดใหญํ 10   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

สงขลา(ตํอ) 55 กระแสสินธุ๑ 11   
    นาหมํอม 12   
    ควนเนียง 13   
    บางกล่ า 14   
  สิงหนคร 15   
    คลองหอยโขํง 16   
สตูล 56 เมือง 01   
    ทํุงหว๎า 02   
    ละงู 03   
    ควนกาหลง 04   
    ทําแพ 05   
    ควนโดน 06   
    มะนัง 07 ต้ังขึ้นใหมํ 
สมุทรปราการ 57 เมือง 01   
    บางบํอ 02   
    บางพลี 03   
    พระประแดง 04   
    พระสมุทรเจดีย๑ 05   
สมุทรสงคราม 58 เมือง 01   
    บางคนที 02   
    อัมพวา 03   
สมุทรสาคร 59 เมือง 01   
    กระทํุมแบน 02   
    บ๎านแพ๎ว 03   
สระบุรี 60 เมืองสระบุรี 01   
    แกํงคอย 02   
    บ๎านหมอ 03   
    พระพุทธบาท 04   
    มวกเหล็ก 05   
    วิหารแดง 06   
    เสาไห๎ 07   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

สระบุรี (ตํอ) 60 หนองแค 08   
    หนองแซง 09   
    หนองโดน 10   
    ดอนพุด 11   
    วังมํวง 12   
    เฉลิมพระเกียรติ 13 แยกมาจากอ.เมือง 
สิงห๑บุรี 61 เมือง 01   
    ทําช๎าง 02   
    บางระจัน 03   
    พรหมบุรี 04   
  อินทร๑บุรี 05   
    คํายบางระจัน 06   
สุโขทัย 62 เมือง 01   
    กงไกรลาศ 02   
    คีรีมาศ 03   
    ทํุงเสล่ียม 04   
    บ๎านดํานลานหอย 05   
    ศรีสัชนาลัย 06   
    ศรีส าโรง 07   
    สวรรคโลก 08   
    ศรีนคร 09   
สุพรรณบุรี 63 เมือง 01   
    ดอนเจดีย๑ 02   
    เดิมบางนางบวช 03   
    บางปลาม๎า 04   
    ศรีประจันต๑ 05   
    สองพี่น๎อง 06   
    สามชุก 07   
    อูํทอง 08   
    ดํานช๎าง 09   
    หนองหญ๎าไซ 10   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

สุราษฎร๑ธานี 64 เมือง 01   
    กาญจนดิษฐ๑ 02   
    เกาะสมุย 03   
    คีรีรัฐนิคม 04   
    ไชยา 05   
    ดอนสัก 06   
    ทําฉาง 07   
    ทําชนะ 08   
    บ๎านนาสาร 09   
    พนม 10   
    พระแสง 11   
    พุนพิน 12   
    เวียงสระ 13   
    เกาะพะงัน 14   
    เคียนซา 15   
    บ๎านตาขุน 16   
  บ๎านนาเดิม 17   
    ชัยบุร ี 18   
    วิภาวด ี 19   
สุรินทร๑ 65 เมือง 01   
    จอมพระ 02   
    ชุมพลบุรี 03   
    ทําตูม 04   
    ปราสาท 05   
    รัตนบุรี 06   
    ศีขรภูม ิ 07   
    สังขะ 08   
    ส าโรงทาบ 09   
    สนม 10   
    กาบเชิง 11   
    ล าดวน 12   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

สุรินทร๑ (ตํอ) 65 บัวเชด 13   
    ศรีณรงค๑ 14 แยกมาจากอ.สังขะ 
    พนมดงรัก 15 แยกมาจากอ.กาบเชิง 
    เขวาสินรินทร๑ 16 แยกมาจากอ.เมือง 
หนองคาย 66 เมืองหนองคาย 01   
    ทําบํอ 03   
    โพนพิสัย 05   
    ศรีเชียงใหมํ 06   
    สังคม 07   
    สระใคร 14   
    เฝ้าไรํ 15 อ.ต้ังใหม ํ
    รัตนวาปี 16 อ.ต้ังใหม ํ
อํางทอง 67 เมือง 01   
    ไชโย 02   
    ป่าโมก 03   
    โพธิ์ทอง 04   
    วิเศษชัยชาญ 05   
    สามโก๎ 06   
    แสวงหา 07   
อุดรธานี 68 เมือง 01   
    กุมภวาป ี 02   
    บ๎านดุง 05   
  บ๎านผือ 06   
    เพ็ญ 07   
    ศรีธาตุ 08   
    หนองหาน 11   
    น้ าโสม 12   
    หนองวัวซอ 13   
    กุดจับ 14   
    โนนสะอาด 16   
    สร๎างคอม 17   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

อุดรธานี (ตํอ) 68 วังสามหมอ 18   
    ทํุงฝน 19   
    ไชยวาน 20   
    หนองแสง 21   
    นายูง 22   
    พิบูลย๑รักษ๑ 23   
    กูํแก๎ว 24   
อุตรดิตถ๑ 69 เมือง 01   
    ตรอน 02   
    ทําปลา 03   
    น้ าปาด 04   
    พิชัย 05   
    ฟากทํา 06   
    ลับแล 07   
    บ๎านโคก 08   
    ทองแสนขัน 09   
อุทัยธานี 70 เมืองอุทัยธานี 01   
    ทัพทัน 02   
    บ๎านไร ํ 03   
    สวํางอารมณ๑ 04   
    หนองขาหยําง 05   
    หนองฉาง 06   
    ลานสัก 07   
    ห๎วยคต 08   
อุบลราชธานี 71 เมือง 01   
    เขมราฐ 03   
    เข่ืองใน 04   
    ศรีเมืองใหมํ 05   
  เดชอุดม 08   
    ตระการพืชผล 09   
    น้ ายืน 10   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

อุบลราชธานี (ตํอ) 71 โขงเจียม 11   
    บุณฑริก 12   
    พิบูลมังสาหาร 15   
    มํวงสามสิบ 16   
    วารินช าราบ 20   
    กุดข๎าวปุ้น 23   
    นาจะหลวย 24   
    ตาลสุม 26   
    โพธิ์ไทร 27   
    ส าโรง 28   
    ดอนมดแดง 29   
    สิรินธร 31   
    ทํุงศรีอุดม 32   
    นาเยีย 33   
    นาตาล 35   
    เหลําเสือโก๎ก 36   
    สวํางวีระวงศ๑ 37 แยกมาจากอ.วารินช าราบ 

    น้ าขุํน 38 แยกมาจากอ.น้ ายืน 
พะเยา 72 เมืองพะเยา 01   
    จุน 02   
    เชียงค า 03   
    เชียงมํวน 04   
    ดอกค าใต๎ 05   
    ปง 06   
    แมํใจ 07   
    ภูกามยาว 08 แยกมาจากอ.เมือง 
    ภูซาง 09 แยกมาจากอ.เชียงค า 
มุกดาหาร 73 เมือง 01   
    ค าชะอี 02   
    ดอนตาล 03   
    นิคมค าสร๎อย 04   
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ชือ่จังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 

มุกดาหาร (ตํอ) 73 ดงหลวง 05   
    หว๎านใหญํ 06   
    หนองสูง 07   
สระแก๎ว 74 เมืองสระแก๎ว 01   
    คลองหาด 02   
    ตาพระยา 03   
    วังน้ าเย็น 04   
    วัฒนานคร 05   
    อรัญประเทศ 06   
    เขาฉกรรจ๑ 07   
    โคกสูง 08 แยกจากอ.ตาพระยา 
    วังสมบูรณ๑ 09   
หนองบัวล าภู 75 เมือง 01   
    นากลาง 02   
    โนนสัง 03   
    ศรีบุญเรือง 04   
    สุวรรณคูหา 05   
    นาวัง 06   
        
อ านาจเจริญ 76 เมืองอ านาจเจริญ 01  
    ชานุมาน 02  
  ปทุมราชวงศา 03  
    พนา 04   
    เสนางคนิคม 05   
    หัวตะพาน 06   
    ลืออ านาจ 07   
บึงกาฬ 77 เมืองบึงกาฬ 01   
    พรเจริญ 02   
    โซํพิสัย 03   
    เซกา 04   
    ปากคาด 05   
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ชื่อจังหวัด รหัสจังหวัด ชื่ออ าเภอ รหัสอ าเภอ หมายเหตุ 
บึงกาฬ (ตํอ) 77 บึงโขงหลง 06   
    ศรีวิไล 07   
    บุํงคล๎า 08   
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ส าเนา 
ส่วนราชการ       กบก.    ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม                โทร. 0-2282-1568                                       

ที่   กษ 1203/ว 482 วันที่     15  กรกฎาคม  2536           

เรื่อง   การจัดท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินตามรูปแบบสัญญาเชําซื้อท่ีแก๎ไขใหมํ  

เรียน ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 

ตามท่ี คปก . ได๎มีมติในการประชุมครั้งท่ี 3/2536  วันท่ี 18 มิถุนายน 2536 เรื่องท่ี 4.3 ให๎  
ส.ป.ก. น ารํางรูปแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่ อเกษตรกรรมตามท่ีเสนอให๎ คปก . พิจารณาในการประชุม ดังกลําว 
ใช๎ท าสัญญาเชําซื้อกับเกษตรกรผ๎ูเป็นคํูสัญญากับ ส .ป.ก. ตํอไปได๎ และให๎ใช๎ท าสัญญาใหมํกับเกษตรกร รายเดิม      
ท่ีเคยท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินกับ ส.ป.ก. ตามรูปแบบสัญญาฯ เดิมไว๎แล๎ว และยังมีสภาพเป็นผ๎ูเชําซื้อท่ีดินของ ส.ป.ก. 
อยู ํต้ังแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2531 ทุกรายด๎วย นั้น 

เนื่องจากรูปแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินท่ี คปก. อนุมัติให๎แก๎ไขใหมํดังกลําว แตกตํางจากรูปแบบ
สัญญาเชําซื้อเดิมในสํวนท่ีเกี่ยวข๎องกับการเรียกเก็บเงิน ดังนี้ 

1. ก าหนดวันท าประโยชน๑ไว๎ในสัญญาฯ  
2. ไมํก าหนดจ านวนเงินคําเชําซื้อท้ังหมดท่ีผ๎ูเชําซื้อต๎องช าระไว๎ในสัญญาฯ 
3. ก าหนดจ านวนต๎นเงินท่ีเกษตรกรต๎องช าระแตํละงวดไว๎ในสัญญาฯ 
4. ดอกเบ้ียคิดเป็นร๎อยละของเงินต๎นท่ีค๎างช าระเชํนเดียวกับการคิดดอกเบ้ียของการให๎กู๎ยืม 
5. ยกเลิกการเรียกเก็บคําปรับเมื่อผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระคํางวด 

ส.ป.ก. จึงขอก าหนดวิธีการกรอกแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดินตามรูปแบบใหมํ เพื่อให๎ ส.ป.ก.จังหวัด    
ถือปฏิบัติให๎เป็นแบบอยํางเดียวกัน ดังนี้ 

1. เลขท่ีสัญญา กรณีท่ี ส .ป.ก.จังหวัด ท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํกับเกษตรกรรายเดิม 
ซึ่งมีสภาพเป็นผ๎ูเชําซื้อของ ส.ป.ก.อยูํ ต้ังแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2531 ให๎ใช๎เลขท่ีสัญญาเชําซื้อ และรหัสผ๎ูเชําซื้อ  
ในสัญญาเชําซื้อฉบับใหมํเป็นเลขเดียวกันกับสัญญาเชําซื้อฉบับเดิม 

2. วันท าสัญญาเชําซื้อท่ีจะต๎องระบุในสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํไมํวําจะท ากับผ๎ูเชําซื้อ  
รายเดิมหรือผ๎ูเชําซื้อรายใหมํ ให๎ใช๎วันท่ี “จริง” ท่ีผ๎ูเชําซื้อท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํกับ ส.ป.ก.จังหวัด 

3. วันท่ีเข๎าท าประโยชน๑ (เงื่อนไขในสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํข๎อ 1) กรณีท าสัญญาใหมํ
แทนสัญญาเดิมให๎เป็นวันกํอนครบก าหนดจํายคําเชําซื้อในงวดแรก ตามท่ีก าหนดในสัญญาเดิม เทํา กับ 1 ปี  
แตํถ๎าเป็นกรณีท่ีท าสัญญาฯ กับผ๎ูเชําซื้อรายใหมํ ให๎เป็นวันท่ี “จริง” ท่ีผ๎ูเชําซื้อเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินตามผล
ของสัญญาเชําซื้อ 

4. วันครบก าหนดจํายคําเชําซื้อในปีแรก (เงื่อนไขในสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํข๎อ 3)  
กรณีท าสัญญาใหมํแทนสัญญาเดิม ให๎เป็นวั นท่ี 30 กันยายน ขอ งปีเดียวกับปีท่ีครบก าหนดจํายคําเชําซื้อ      
งวดแรกในสัญญาเดิม หรือถ๎าเป็นกรณีท่ีท าสัญญาฯ กับผ๎ูเชําซื้อรายใหมํให๎เป็นวันท่ี 30 กันยายน ของปี      
ถัดจากปีท่ีเข๎าท าประโยชน๑ตามท่ีก าหนดในสัญญาตามรูปแบบใหมํนั้น เพื่อให๎เป็นวันเดียวกับวันปิดบั ญชี      
แตํท้ังนี้ ส.ป.ก.จังหวัดจะต๎องเรํงรัดการจัดเก็บเงินให๎ตรงกับฤดูกาลผลิตด๎วย 

/5. เนื้อที่ท่ี... 
 

เอกสารหมายเลข 9 

~ 84 ~ 



  

 
5. เนื้อที่ท่ีเชําซื้อ (เงื่อนไขในสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํ ข๎อ 1) กรณี ส.ป.ก.จังหวัด เรียกเก็บเงิน

คําเชําซื้อตามเนื้อที่ในทะเบียนเชําซื้อท่ีดิน ซึง่ตํางไปจากเนื้อท่ีท่ีระบุในสัญญาเชําซื้อท่ีดิน เนื่องจากได๎แก๎ไขเนื้อที่
ในทะเบียนตามผลการรังวัดโดยมิได๎แก๎ไขสัญญาฯ หรือเนื่องจากสาเหตุอื่น ซึ่งมีหลักฐานแนํชัดวําเนื้อท่ี ท่ีเรียก
เก็บตามทะเบียนถูกต๎องกวํา ให๎ท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํกับผ๎ูเชําซื้อรายเดิม ตามเนื้อที่ท่ีถูกต๎อง และ 
ตรงกันกับเนื้อท่ีท่ีระบุในทะเบียนเชําซื้อ และส าหรับรายท่ีท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํไปแล๎ว โดยยังไมํได๎
รังวัดก็ไมํให๎แก๎ไขเนื้อท่ีในทะเบียนและสัญญาฯ อีก จนกวําผ๎ูเชําซื้อจะช าระคําเชําซื้อในงวดสุดท๎าย          
ตามข๎อก าหนดในสัญญาฯ ข๎อ 3 

6. มูลคําท่ีดิน (เงื่อนไขในสัญญาฯ ตามรูปแบบใหมํ ข๎อ 1) ให๎ค านวณจากจ านวนเนื้อที่ท่ีเชําซื้อ    
x ราคาท่ีดินไรํละ ตามท่ีระบุในสัญญาเดิม หรือให๎ใช๎เนื้อที่ท่ีเปล่ียนแปลงตามผลการรังวัดในข๎อ 4 แตํถ๎าเป็น
กรณีท่ีเกษตรกรเชําซื้อท่ีดินในพื้นท่ีท่ี ส .ป.ก. ได๎เข๎ าไปพัฒนาระบบแปลงเกษตรกรรม เชํน ท าคลองสํงน้ า      
ท าถนน ฯลฯ แล๎ว ท าให๎เนื้อท่ีดินท่ี ส .ป.ก. สามารถจัดให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อน๎อยกวําเนื้อที่ท่ีซื้อมา ก็ให๎
ค านวณมูลคําท่ีดินท่ีเชําซื้อในแตํละสัญญา โดยให๎คิดราคาท่ีดินตํอไรํ ซึ่งค านึงถึงเรื่องเม็ดเงินท่ี ส .ป.ก. จํายไป
ในการซื้อท่ีดินทุกแปลงท่ีใช๎สาธารณูปโภครํวมกัน (ตามมติท่ีประชุมเรื่องการพิจารณาปัญหาการให๎เกษตรกร
เชําและเชําซื้อท่ีดิน วันท่ี 11 ธันวาคม 2533 เรื่องท่ี 2.1 ข๎อ 2) 

7. อายุของสัญญาฯ กรณีท่ีท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํแทนสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบเดิม      
ให๎ก าหนดอายุสัญญาฯ ในสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํเทํากับอายุสัญญาฯ ท่ีก าหนดไว๎ในสัญญาเชําซื้อ     
ตามรูปแบบเดิม หรือตามท่ีได๎ท าสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมเพื่อขอลดหรือขยายระยะเวลาไว๎แล๎วและเมื่อให๎ผ๎ูเชําซื้อ 
ท าสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํแล๎ว ไมํต๎องให๎ผ๎ูเชําซือ้ขอขยายหรือขอลดระยะเวลาเชําซื้ออีก นอกจากเป็นกรณี   
ท่ีมีความจ าเป็นหรือสมควร เชํน ในงวดสุดท๎าย (ตามมติ คปก. ครั้งท่ี 7/2532 วันท่ี 30 สิงหาคม 2532 ข๎อ 3.2) 

8. ให๎ใช๎แบบสัญญาเชําซื้อท่ีขอแก๎ไขใหมํดังกลําว ท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินกับผ๎ูเชําซื้อท่ีดินของ 
ส.ป.ก. ท้ังในรายใหมํตํอๆ ไป และในรายเดิมทุกรายท่ีมีสภาพเป็นผ๎ูเชําซื้ออยูํตั้งแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2531     
เว๎นแตํในรายท่ีได๎รับการโอนกรรมสิทธิ์ไปเรียบร๎อยแล๎วกํอนวันท่ีได๎รับอนุมัติให๎ใช๎รูปแบบสัญญาเชําซื้อใหมํ 

ท้ังนี้  ในขณะท่ี ส .ป.ก. โดย กนก . ยังด าเนินการจัดพิ มพ๑แบบสัญญาเชําซื้อยังไมํแล๎วเสร็จ   
ให๎ ส.ป.ก.จังหวัดจัดพิมพ๑แบบสัญญาเชําซื้อตามรูปแบบใหมํ ท่ีได๎แนบมาพร๎อมนี้ไปพลางกํอน เพื่อใช๎ส าหรับ 
ท าสัญญาเชําซื้อกับผ๎ูเชําซื้อในกรณีดังตํอไปนี้ 

1. ผ๎ูเชําซื้อรายใหมํ ท่ีท าสัญญาเชําซื้อหลังวันท่ี 18 มิถุนายน 2536 
2. ผ๎ูเชําซื้อรายเดิมท่ีขอโอนกรรมสิทธิ์กับ ส .ป.ก. หรือรายเดิมท่ี ส .ป.ก. อนุมัติให๎ยกเลิก หรือ    

ส.ป.ก. จะต๎องคืนเงินหรือเรียกเก็บเงิน ตามข๎อก าหนดในสัญญาฯ ข๎อ 14(4) โดยให๎ค านวณเงินคําเชําซื้อ       
ท่ีได๎จํายไว๎แล๎วทั้งหมดของผ๎ูเชําซื้อท่ียกเลิกสัญญาและได๎ท าสัญญาฯ ตามรูปแบบใหมํแล๎วดังกลําว ตามข๎อก าหนด 
ในสัญญาใหมํด๎วย คือ 

     - คิดดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปีของราคาท่ีดินท่ีค๎างช าระ ต้ังแตํวันท าประโยชน๑ในสัญญา
ฉบับใหม ํ

     - ไมํคิดคําปรับของคําเชําซื้อท่ีค๎างช าระในรายท่ีได๎ช าระคําปรับไว๎แล๎ว ให๎รวมกับดอกเบ้ีย
และเงินต๎นท่ีช าระในแตํละงวด แล๎วค านวณดอกเบ้ียและเงินต๎นใหมํให๎ถูกต๎อง 

 
/สํวนการท่ี... 
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สํวนการท่ี ส .ป.ก. จะต๎องจัดท าสัญญาเชําซื้อ ตามรูปแบบใหมํกับเกษตรกรรายเดิมท่ีเคยท า
สัญญาเชําซื้อท่ีดินกับ ส .ป.ก. ตามรูปแบบสัญญาเดิมไว๎แล๎ว และยังมีสภาพเป็นผ๎ูเชําซื้อท่ีดินของ ส .ป.ก. อยูํ
ต้ังแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2531 ทุกรายด๎วยนั้น ส .ป.ก. จักได๎ช้ีแจงรายละเอียดในการกรอกแบบสัญญาเชําซื้อ    
แตํละสัญญาอีกครั้งหนึ่ง เมื่อ ส .ป.ก. ได๎จัดสํงทะเบียนรายละเอียดรายบุคคลของสัญญาเชําซื้อเดิมท่ีจัดพิมพ๑
โดยคอมพิวเตอร๑ให๎ ส.ป.ก.จังหวัดตรวจสอบเรียบร๎อยแล๎ว 

จึงเรียนมาเพื่อถือปฏิบัติตํอไป 
 
 
       (ลงช่ือ)     ดนัย  สุขศรี 

(นายดนัย  สุขศรี) 
รองเลขาธิการ ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการ 
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ส าเนา 
ส่วนราชการ    กบก. ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม                  โทร.  282-1568 
ที่    กษ 1203/ว 117                                วันที่         19   กุมภาพันธ๑   2534 

เรื่อง   รายงานการประชุมเรื่องการพิจารณาปัญหาการให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อท่ีดิน 

เรียน  

  ตามท่ีได๎มีการประชุมเรื่องการพิจารณาปั ญหาการให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อท่ีดิน วันท่ี 11 
ธันวาคม 2533 ระหวํางกองตํางๆ และ ส.ป.ก.จังหวัดแล๎ว นั้น 
  กบก. ได๎จัดท ารายงานการประชุมดังกลําว ซึ่ง ส.ป.ก. ได๎ให๎ความเห็นชอบแล๎ว ตามท่ีแนบมา
พร๎อมนี้ และมีประเด็นจากมติท่ีประชุมดังกลําว ซึ่งกอง และ ส .ป.ก.จังหวั ด จะต๎องด าเนินการในสํวน            
ท่ีเกี่ยวข๎องตํอไป ดังนี้ 

1. เรื่องการประเมินราคาท่ีดินเพื่อการให๎เชําหรือเชําซื้อในท่ีดินเอกชน  
- ส.ป.ก.จังหวัด จะต๎องค านวณราคาท่ีดินท่ีซื้อมาตํอไรํในการท าสัญญาเชําและเชําซื้อ

โดยค านึงถึงเม็ดเงินตามรายละเอียดของมติท่ีประชุม เรื่องท่ี 2.1 ข๎อ 2 
- กนก . จะต๎องก าหนดรูปแบบสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําท่ีดิน กรณีท่ีต๎อง

เปล่ียนแปลงจ านวนเงินคําเชําท่ีดินตํอไรํ เนื่องจากเนื้อท่ีดินท้ังหมดท่ีสามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑  
ได๎เปล่ียนแปลง 
  2. เรื่องหลักการและวิธีการบัญชีเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน 
      - ส.ป.ก.จังหวัด จะต๎องค านวณดอกเบ้ียเชําซื้อจากเกษตรกรในอัตราร๎อยละ 6 ตํอปีของ
เงินต๎นท่ีค๎างช าระ โดยค านวณจากเงินต๎นท่ีลดลงเชํนเดียวกับดอกเบ้ียของการให๎กู๎ยืม  
      - กนก. จะต๎องเปล่ียนแปลงรูปแบบของสัญญาเชําซื้อท่ีดิน โดยไมํก าหนดจ านวนเงินคําเชําซื้อ
ท้ังหมดไว๎ในสัญญาฯ และให๎ ส.ป.ก. สามารถเรียกเก็บเงินจากผ๎ูเชําซื้อได๎เทํากับราคาท่ีดินซื้อมาบวกดอกเบี้ย
ร๎อยละ 6 ของเงินท่ีค๎างช าระ จนกวําผ๎ูเชําซื้อจะจํายคําเชําซื้อครบถ๎วน 
  3. เรื่องการยกเลิกการเชําซื้อท่ีดิน 
      - กนก . จะต๎องด าเนินการให๎วัน ท่ีอนุมัติให๎เกษตรกรยกเลิกสัญญาเชําซื้อ เป็นวันท่ี
เกษตรกรมายื่นค าร๎องขอยกเลิกการเชําซื้อท่ีดิน 
      - ส.ป.ก.จังหวัด จะต๎องแจ๎ง ส .ป.ก. เพื่อขออนุมัติยกเลิกสัญญาเชําซื้อให๎ผ๎ูเชําซื้อภายใน 
15 วัน หลังจากวันท่ีผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องขอยกเลิกสัญญาเชําซื้อ  
  4. เรื่องการคืนเงินคําเชําซื้อท่ีดิน 
      - ขณะนี้ คปก . ได๎อนุมัติให๎ค าวํา “คําดอกเบ้ีย ” ในสัญญาเชําซื้อข๎อ 14 (4) หมายถึง
ดอกเบ้ียอื่นๆ อันผ๎ูเชําซื้อเป็นหนี้สินค๎างช าระผ๎ูให๎เชําซื้อแล๎ว ตามมติ คปก . ครั้งท่ี 1/2534 วันท่ี 18    
มกราคม 2534  
  5. เรื่องการคิดคําปรับคําเชําและคําเชําซื้อท่ีดิน 
      - กบก. จะต๎องน าเรื่องนี้เสนอ คปก . เพื่อขออนุมัติยกเลิกคําปรับ คําเชําซื้อ และคําปรับ
เงินให๎กู๎ยืม 

/6. เรื่องการจัด... 
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  6. เรื่องการจัดท าบัตรรายช่ือเกษตรกร 
      - กบก. จะต๎องศึกษารายละเอียดและก าหนดรูปแบบการจัดท า บัตรรายช่ือเกษตรกรเสนอ   
ให๎ท่ีประชุมพิจารณาตํอไป  

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ และด าเนินการในสํวนท่ีเกี่ยวข๎องตํอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(ลงช่ือ)     ประเสริฐพันธุ์  พิพัฒนกุล 
              (นายประเสริฐพันธุ์  พิพัฒนกุล) 

เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ส าเนา 
ส่วนราชการ     ฝตง. กบก.                                                                     โทร. 282-1568                                  

ที่   กษ 1203.1/7975 วันที่         26  ธันวาคม 2533    

เรื่อง   รายงานการประชุมเรื่องการพิจารณาปัญหาการให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อท่ีดิน 

เรียน ลธก. 

  ตามท่ีได๎มีการประชุมเรื่องการพิจารณาปัญหาการให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อ ท่ีดิน ในวันท่ี 11 
ธันวาคม 2533 ณ ห๎องประชุม ส.ป.ก.ห๎อง 325 แล๎ว นั้น 

  กบก . ได๎จัดท ารายงานการประชุมดังกลําวเรียบร๎อยแล๎ว ตามท่ีได๎แนบมาพร๎อมนี้ หาก
เห็นชอบ กบก. จะได๎เวียนให๎ ส.ป.ก.จังหวัด ทราบตํอไป 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

        

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วรเวทย์  ธ ารงธัญลักษณ์ 
(นายวรเวทย์  ธ ารงธัญลักษณ์) 

ผู้อ านวยการกองบริการกองทุนฯ 
 

   1. เรียน ลธก. 
เพื่อโปรดพิจารณา 
สุทิน  มูลพฤกษ๑ 

(นายสุทิน  มูลพฤกษ๑) 
รองเลขาธิการ 

ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
3 ม.ค. 2534 

     2. ทํานรองสุทิน 
ตรวจบันทึกการประชุมแทนทีวําถูกต๎องหรือไมํ 

ประเสริฐพันธุ๑  พิพัฒนกุล 
(นายประเสริฐพันธุ๑  พิพัฒนกุล) 

เลขาธิการ 
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

4 ม.ค. 2534 

     4. ด าเนินการได๎ 
ประเสริฐพันธุ๑  พิพัฒนกุล 

(นายประเสริฐพันธุ๑  พิพัฒนกุล) 
เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

17 ม.ค. 2534 

     3. เรียน ลธก. 
           กระผมเห็นวําถูกต๎องแล๎ว 
           จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาให๎ความเห็นชอบ 

สุทิน  มูลพฤกษ๑ 
(นายสุทิน  มูลพฤกษ๑) 

รองเลขาธิการ 
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

15 ม.ค. 2534 
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รายงานการประชุม 
เรื่อง การพิจารณาปัญหาการให้เกษตรกรเช่าและเช่าซื้อท่ีดิน 
วันท่ี 11 ธันวาคม 2533 ณ ห้องประชุม ส.ป.ก. ห้อง 325 

ผู้เข้าร่วมประชุม 
 1. นายประเสริฐพันธุ๑  พิพัฒนกุล  เลขาธิการ ส.ป.ก. ประธาน 
 2. นายสุทิน  มูลพฤกษ๑   รองเลขาธิการ ส.ป.ก. 
 3. นายวรเวทย๑  ธ ารงธัญลักษณ๑  ผ๎ูอ านวยการกองบริการกองทุนฯ 
 4. นายวิจิตร  สกุลทับ   ผ๎ูอ านวยการกองนิติการ 
 5. นายฉันทลักษณ๑  บุศยอังกูร  ผ๎ูอ านวยการกองวิชาการและแผนงาน 
 6. นายกิตติ  นุตาลัย   ผ๎ูตรวจการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 7. นายไพโรจน๑  โลกนิยม   ผ๎ูช านาญการพิเศษด๎านกฎหมายปฏิรูปท่ีดิน 
 8. นายวีระ  อุบลชลเขตต๑   ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนครปฐม 
 9. นายอารี  อิงคะวณิช   ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดสุพรรณบุรี 
 10 นายพุธ  เทียมสมบูรณ๑  ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดปทุมธานี 
 11. นายเสมอ  กล่ินเกลา   ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจิตร 
 12. นายวิจิตร  จงวัฒนา   ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดลพบุรี 
 13. นายบุญยก  วงษ๑เรืองโรจน๑  ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดอุทัยธานี 
 14. นายธนา  ถนอมศักดิ์ยุทธ  รักษาการในต าแหนํงปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนครสวรรค๑ 
 15. นางนภาพร  ธาระวานิช  แทนปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
 16. นางมยุรี  มังกรานนท๑ชัย  แทนปฏิรูปท่ีดินจังหวัดฉะเชิงเทรา 
 17. นายมงคล  บุญเรือง   แทนปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนครนายก 
 18. นายปิติ  สุขนิคม   หัวหน๎าฝ่ายตรวจและติดตามผลเงินทุน กบก.  
 19. นายดุษฎี  คันฉาย   หัวหน๎าฝ่ายท่ีดินและผลประโยชน๑ กบก. 
 20 นายเสนํห๑  สุวรรณาลัย  นิติกร 7 กนก. 
 21. นางสาวชินตา  รัตตะสุข  นิติกร 5 กนก. 
 22. นายสมชัย  อรํามพงษ๑พันธ๑  หัวหน๎าฝ่ายสถิติ กวก. 
 23. นายพินิจ  นิภาวรรณ   หัวหน๎างานประเมินมูลคําท่ีดิน กวก. 
 24. นางสาวเรวดี  ชัยสนิท  นิติกร 6 ส.ป.ก.นครปฐม 
 25. นางกรรณิการ๑  โกสีย๑รัตน๑  นักวิชาการเงินและบัญชี 5 ส.ป.ก.นครปฐม 
 26. นายดุสิต  บุญพิทักษ๑   นิติกร 6 ส.ป.ก.สุพรรณบุรี 
 27. นางอุไรรัตน๑  แจํมวิจิตรโต  เจ๎าหน๎าท่ีการเงินและบัญชี 4 ส.ป.ก.ปทุมธานี 
 28. นางสุภา  สินสํูเรือน   หัวหน๎าฝ่ายการเงินและบัญชี ส.ป.ก.ลพบุรี 
 29. นายบัณฑิต  ยังวิเชียร  เจ๎าหน๎าท่ีบริหารงานการเงินฯ 5 ส.ป.ก.อุทัยธานี 
 30 นางสาวจรุงศรี  มานาค  เจ๎าหน๎าท่ีการเงินและบัญชี 3 ส.ป.ก.นครนายก 
 31. นายดิเรก  นุชชม   นักวิชาการตรวจสอบบัญชี 6 กบก. 
 32. นางสาวพิมพรรณ  อนันตเสรี  นักวิชาการตรวจสอบบัญชี 6 กบก.  
 33. นางสะไมพร  คํายกนกวงค๑  นักวิชาการตรวจสอบบัญชี 5 กบก. 
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เริ่มประชุมเวลา 9.30 น. 
  
 ระเบียบวาระท่ี 1 ประธานให๎ ผบก . แจ๎งให๎ท่ีประชุมทราบความเป็นมาของเรื่องตํางๆ ท่ีได๎น ามา
พิจารณาในครั้งนี้ ซึ่ง ผบก. ได๎ช้ีแจงดังนี้ 
 จากการที่ได๎มีการสัมมนาข๎าราชการใน กบก . เรื่องการบริ หารด๎านการเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดิน   
เพื่อเกษตรกรรม ณ โรงแรมมาเจสติคพาเลซ กรุงเทพฯ ระหวํางวันท่ี 13-23 กุมภาพันธ๑ 2533 และสัมมนา
เจ๎าหน๎าท่ีท้ังสํวนกลาง สํวนภูมิภาค หลักสูตรการเงินและบัญชีกองทุนการปฏิรูปท่ีดินฯ ณ วิทยาลัยครูเชียงใหมํ  
ระหวํางวันท่ี 23-27 เมษายน 2533 แล๎วนั้น กบก . ได๎สรุปผลการสัมมนาซึ่งแยกได๎เป็น 2 ประเด็น คือ         
เรื่องท่ีหาข๎อมูลยุติได๎หรือ กบก . สามารถด าเนินการไปได๎เองกับเรื่องท่ีจะต๎องน ามาพิจารณา เพื่อหาข๎อยุติ
รํวมกัน กบก. จึงได๎สรุปเรื่องท่ีจะต๎องหาข๎อยุติรํวมกันซึ่งมีท้ังหมด 8 เรื่อง ตามระเบียบวาระการประชุม 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา โดยขออนุญาตให๎ นายดิเรก  นุชชม นักวิชาการตรวจสอบบัญชี 6    
เป็นผ๎ูได๎ช้ีแจงรายละเอียดของปัญหาในแตํละเรื่อง 
  
 ระเบียบวาระท่ี 2 เรื่องเพื่อพิจารณา 
 เร่ืองที่ 2.1 เร่ืองการประเมินราคาที่ดินเพื่อการให้เช่าหรือเช่าซ้ือในที่ดินเอกชน 
 เนื่องจากปัจจุบัน ส .ป.ก. ให๎เกษตรกรเชําท่ีดินในอัตรา 3% ของราคาท่ีดินท่ีซื้อมา และให๎เชําซื้อท่ีดิน
เทํากับราคาท่ีซื้อมาบวกดอกเบี้ย 6% ของราคาท่ีดินท่ีค๎างช าระ ซึ่งการท่ี ส .ป.ก. ก าหนดอัตราคําเชําและ     
คําเชําซื้อ โดยอิงราคาท่ีดินท่ี ส.ป.ก. ซื้อมา ท าให๎เกิดปัญหาและอุปสรรค ดังนี้ 
 1. ท่ีดินท่ี ส .ป.ก. ซื้อมาสํวนหนึ่ง ส .ป.ก.ต๎องใช๎ไปในการพัฒนาระบบแปลงเกษตรกรรม เชํน ท าคลอง     
สํงน้ า ท าถนน ฯลฯ ท าให๎ ส .ป.ก. มีจ านวนเนื้อที่ดินท่ีจะให๎เกษตรกรเชําซื้อน๎อยกวําเนื้อที่ดินท่ีซื้อมา ดังนั้น  
ถ๎าให๎เชําซื้อท่ีดินในราคาทุน ราคาขายท่ีดินท้ังหมดก็จะน๎อยกวําราคาต๎นทุนของท่ีดินแปลงนั้น 
   2. หลักเกณฑ๑การเชําและเชําซื้อท่ีดิน ตามมติ คปก .ครั้งท่ี 6/2528 ลงวันท่ี 24 มิถุนายน 2528 
ก าหนดให๎ 
     2.1 ท่ีดินท่ีมีการเปล่ียนตัวบุคคลโดยการเชําหรือเชําซื้อท่ีดิ น ให๎ปรับราคาคําเชําหรือคําเชําซื้อ  
ตามราคาประเมินใหมํของ ส.ป.ก. ในปีท่ีท าสัญญาเชําและเชําซื้อ เว๎นแตํกรณีตกทอดทางมรดก 
  แตํในขณะนี้แม๎จะมีการเปล่ียนตัวบุคคลในการเชําหรือเชําซื้อ ก็ไมํมี ส.ป.ก.จังหวัด ใดปรับราคา 
ตามราคาประเมินใหมํของ ส.ป.ก. และการควบคุมทางทะเบียนการท าประโยชน๑ในท่ีดิน ก็ไมํสามารถตรวจสอบ    
ได๎วําท่ีดินแปลงนั้นๆ ได๎มีการเชําหรือเชําซื้อเปล่ียนมือหรือไมํ ดังนั้น แม๎วํา ส .ป.ก. จะมีมาตรการในการหา
รายได๎เพิ่มข้ึน แตํ ส.ป.ก.ก็ยังไมํสามารถด าเนินการตามมาตรการดังกลําวได๎ 
      2.2 เมื่อเกษตรกรช าระคํา เชําซื้อครบถ๎วนแล๎ว และไมํประสงค๑จะท าประโยชน๑ในท่ีดินตํอไป           
ส.ป.ก. จะซื้อคืนในราคาท่ี ส .ป.ก. ก าหนด โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการในปีท่ีมีการซื้อท่ีดิน ดังนั้น   
จึงท าให๎ราคาท่ีดินท่ี ส .ป.ก.ให๎เชําซื้อตํางจากราคาท่ีดินท่ี ส .ป.ก. ซื้อคืนจากเกษตรกรมาก เกษตรกรบางราย
อาจซื้อท่ีดินของ ส.ป.ก. เพื่อหวังผลในการเก็งก าไร 
 3. เกษตรกรที่เชําและเชําซื้อท่ีดินท่ี ส .ป.ก. ซื้อมาในหลายปีกํอนจะจํายคําเชําและคําเชําซื้อตํอไรํ          
น๎อยกวํา เกษตรกรที่เชําและเชําซื้อท่ีดินท่ี ส .ป.ก. ซื้อมาในปีหลัง แม๎วําความสมบูรณ๑ของดิ น ปัจจัยอื่นๆ      
ของสภาพดินหรือแปลงท่ีดินอาจจะใกล๎เคียงกัน 
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 แนวทางแก้ไข 
 วิธีที่ 1  เพื่อแก๎ไขปัญหาดังกลําว เห็นควรปรับวิธีการคิดคําเชําและคําเชําซื้อ โดยให๎อัตราคําเชํา
เทํากับ 3% ของราคาประเมินของ ส.ป.ก. ในปีท่ีท าสัญญาฯ และให๎อัตราคําเชําซื้อเทํากับ ราคาประเมินในปีท่ีมี   
การท าสัญญาฯ รวมกับดอกเบ้ีย 6% ของเงินต๎นคงเหลือ และสัญญาเชําให๎ก าหนดอายุของสัญญาไว๎ด๎วย      
ซึ่งอาจเป็น 3-6 ปี เปล่ียนครั้ง ท้ังนี้ เมื่อ ส.ป.ก. ประเมินราคาท่ีดินใหมํ จะยกเลิกการเรียกเก็บภาษีบ ารุงท๎องท่ี 

 ข๎อดีข๎อเสียในการใช๎ราคาประเมินของ ส.ป.ก.ในปีท่ีท าสัญญาเป็นตัวก าหนดอัตราคําเชําและคําเชําซื้อ 
 ข้อดี   1. ส.ป.ก. มีรายได๎จากการให๎เชําและเชําซื้อท่ีดินเพิ่มข้ึน 
         2. ลดภาวะการเก็งก าไร 
         3. ท าให๎เกิดความเป็นธรรมกับเกษตรกร ซึ่งไมํวํา ส .ป.ก. จะซื้อท่ีดินมาในปีใด ก็จะให๎เชํ าและ
เชําซื้อตามราคาประเมินของ ส.ป.ก. ในปีท่ีท าสัญญาฯ ทุกแปลง 
         4. ท าให๎เกษตรกรเห็นประโยชน๑ในการเชําซื้อมากขึ้น เพราะอัตราคําเชําเปล่ียนทุก 3-6 ปี  
         5. คําภาษีบ ารุงท๎องท่ีท่ี ส .ป.ก. ในฐานะเจ๎าของท่ีดินต๎องจําย ก็ให๎ตัดเป็นรายจํายไมํต๎องต้ังเป็ น
ลูกหนี้ในบัญชี ซึ่งปัจจุบันมีความยุํงยากมาก 
 ข้อเสีย  1. เกษตรกรต๎องรับภาระในการจํายคําเชําและคําเชําซื้อเพิ่มขึ้น 
  2. อาจเกิดปัญหากับเกษตรกรที่เป็นผ๎ูเชําอยูํเดิม เมื่อต๎องจํายคําเชําตํอปีเพิ่มขึ้น ส าหรับผ๎ูเชําเดิม
ซึ่งท าสัญญากับ ส.ป.ก. ในปีแรกท่ีมีการ ใช๎หลักเกณฑ๑ใหมํดังกลําว เห็นควรเรียกผ๎ูเชําเดิมมาท าสัญญาเชําใหมํ 
โดยให๎สัญญาใหมํมีการก าหนดอายุของสัญญาฯ ซึ่งควรให๎ระยะส้ันเพียง 2-3 ปี และช้ีแจงวําจะมีการปรับอัตรา
คําเชําในคราวตํอไป เมื่อหมดอายุสัญญาฯ  

 วิธีที่ 2  
 -  เห็นควรปรับปรุงการก าหนดอัตราคําเชําท่ี ดินของ ส.ป.ก. ให๎ = 3% ของราคาท่ีดินท่ีซื้อมาเฉล่ียของ    
แตํละต าบล 
 -  ก าหนดอัตราคําเชําท่ีดินในแตํละต าบลไว๎ในแตํละปีงบประมาณ โดยสัญญาเชําท่ีท าในปีเดียวกัน    
ในแตํละต าบลจะเทํากัน 
 -  กรณีเกษตรกรยกเลิกจากเชําซื้อมาเป็นเชํา ก็ให๎เชําในราคาเฉล่ียของแตํละต าบลใน ปีท่ีท าสัญญาฯ 
ดังนั้นจึงเห็นควรยกเลิกมติ คปก.ครั้งท่ี 6/2528 วันท่ี 24 มิถุนายน 2528 เรื่องท่ี 3.3 ข๎อ 3  
 -  กรณี ส .ป.ก. จะซื้อคืนให๎ซื้อในราคาท่ี ส .ป.ก. ให๎เชําซื้อ เพื่อเกษตรกรจะได๎ไมํหวังผลก าไรในการ   
จะขายคืนให๎ ส .ป.ก. และท าให๎เกษตรกรถือครองในท่ีดินโดย ไมํสนใจในราคาท่ีสูงขึ้น ท าให๎โอกาสตกทอด   
โดยทางมรดกมีมากข้ึน 

 วิธีที่ 3 
 เห็นควรคิดคําเชําจากผลผลิตท่ีได๎ โดยให๎เสียคําเชําในอัตราเดียวกันทุกพื้นท่ีและให๎ปรับอัตราดังกลําว      
4  ปีครั้ง 

 ความเห็นของ กบก.  
 -  เห็นควรด าเนินการปรับอัตราคําเชําและคําเชําซื้อ โดยใช๎ราคาประเมินของ ส .ป.ก. ในปีท่ีท าสัญญาฯ 
เป็นฐานในการค านวณเชํนเดียวกับแนวทางแก๎ไขในวิธีท่ี 1 ของผลการสัมมนาฯ เพื่อให๎กองทุนฯ มีเงิน
หมุนเวียนเพิ่มข้ึน และสามารถลดภาวะการเก็งก าไรและท าให๎เกิดความเป็นธรรมกับเกษตรกรซึ่งจะเชําและ 
เชําซื้อท่ีดินของ ส.ป.ก. ได๎ในราคาประเมินของ ส.ป.ก. ในปีท่ีท าสัญญาฯ ทุกแปลง 
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 -  แตํถ๎าท่ีประชุมมีความเห็นวําอัตราคําเชําซึ่งเห็นควรให๎ = 3% ของราคาประเมินของ ส .ป.ก. ในปี   
ท่ีท าสัญญาฯ เป็นอัตราท่ีสูงเกินไปอาจท าให๎เกิดปัญหากับเกษตรกรท่ีเชําอยูํเดิม ก็สามารถลดจ านวน % ให๎ต่ ากวํา 
3% ได๎ตามความเหมาะสมเพื่อไมํให๎คําเชําท่ีต๎องจํายในแตํละปี ซึ่งค านวณจากราคาประเมินของ ส .ป.ก. ในปี  
ท่ีท าสัญญาฯ สูงกวําคําเชําเดิมซึ่งค านวณจากราคาท่ีดินท่ีซื้อมามากนัก และเห็นควรยกเลิกการเรียกเก็บ      
คําภาษีบ ารุงท๎องท่ีจากเกษตรกรที่ท าสัญญาเชําและเชําซื้อกับ ส.ป.ก. ด๎วย 
 -  เห็นควรก าหนดอายุของสัญญาเชําไว๎ในสัญญาฯ ด๎วย โดยให๎เปล่ียนทุก 6 ปี  

 ความเห็นของที่ประชุม   ท่ีประชุมได๎พิจารณากันอยํางกว๎างขวางมีความเห็นแตกตํางกันในหลาย
ประเด็น ดังนี้ 
 1. ให๎ค านึงถึงเรื่องเม็ดเงินท่ี ส .ป.ก. จํายไปในการซื้อท่ีดินทุกแปลงท่ีใช๎สาธ ารณูปโภครํวมกันในการ
ค านวณราคาคําเชําและคําเชําซื้อ เพื่อแก๎ปัญหาท่ี ส .ป.ก. ให๎เชําและเชําซื้อในอัตราท่ีอิงราคาท่ีดินท่ีซื้อมา และ   
เมื่อ ส.ป.ก. น าท่ีดินบางสํวนไปใช๎ในการพัฒนาท าให๎เนื้อท่ีดินท่ีให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อน๎อยกวําเนื้อที่ดิน   
ท่ีซื้อมา ท าให๎ ส.ป.ก. ขายหรือให๎เชําซื้อท่ีดินได๎ในราคาท่ีต่ ากวําราคาทุนท้ังหมด 
 2. เห็นควรเปล่ียนแปลงอัตราคําเชําและคําเชําซื้อเชํนเดียวกับแนวทางแก๎ไขในวิธีท่ี 1 ของผลการ
สัมมนาฯ  
 3. เห็นควรเปล่ียนแปลงอัตราคําเชําโดยคิดจากผลผลิตเชํนเดียวกับแนวทางแก๎ไขในวิธีท่ี 3 ของ      
ผลการสัมมนาฯ  
 4. เห็นควรเพิ่มอัตราคําเชําเฉพาะในท่ีดินเอกชน เพื่อท าให๎เกษตรกรสนใจท่ีจะเชําซื้อท่ีดินจาก ส.ป.ก.  
มากยิ่งขึ้น แตํไมํควรเพิ่มอัตราคําเชําในท่ีทรัพย๑สิน เพราะหากเกษตรกรในท่ีทรัพย๑สินต๎องการจะเชําซื้อ ส .ป.ก.     
ก็ไมํสามารถน าท่ีดินทรัพย๑สินให๎เชําซื้อได๎ อาจท าให๎เกิดปัญหาในทางปฏิบัติได๎ 
 5. เห็นควรให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อในอัตราเดิม ท่ีเรียกเก็บในปัจจุบัน 
 ท้ังนี้ ส.ป.ก.จังหวัดสํวนใหญํไมํเห็นควรให๎มีการเปล่ียนแปลงอัตราคําเชําและคําเชําซื้อ เพราะเกรงวํา
จะมีปัญหาในการช้ีแจงเกษตรกรและปัญหาในทางปฏิบัติ 

 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให๎ด าเนินการ ดังนี้ 
 1. ให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อท่ีดิน ส.ป.ก. ในอัตราเดิม คือ ในท่ีดินเอกชนอัตราคําเชํา 3% ของราคาท่ีดิน
ท่ีซื้อมา 

อัตราคําเชําซื้อ = ราคาท่ีดินท่ีซื้อมาบวกดอกเบี้ย 6% ของราคาท่ีดินท่ีค๎างช าระ 
 2. ให๎ค านึงถึงเรื่องเม็ดเงินท่ี ส.ป.ก. จํายไปในการซื้อท่ีดิน ในท่ีดินทุกแปลงท่ีใช๎สาธารณูปโภครํวมกันด๎วย 
ดังนั้นจากมติข๎อ 1 ให ๎

ราคาท่ีดินท่ีซื้อมา/ไรํ =  รวมราคาท่ีดินท่ีซื้อมาในแปลงท่ีดินท่ีใช๎สาธารณูปโภครํวมกัน 
                 เนื้อที่ดินท้ังหมดท่ีสามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ได๎ 
ตัวอย่าง  ส.ป.ก. ซื้อท่ีดินมา 3 แปลง ดังนี้ 
แปลงท่ี 1 เนื้อที่ 100 ไรํๆ ละ 2,000 บาท ราคาท่ีดินท่ีซื้อมา = 2,000 x 100 = 200,000 บาท 
แปลงท่ี 2 เนื้อที่ 25 ไรํๆ ละ 2,500 บาท ราคาท่ีดินท่ีซื้อมา   = 2,500 x 25    = 62,500 บาท 
แปลงท่ี 3 เนื้อที่ 35 ไรํๆ ละ 3,000 บาท ราคาท่ีดินท่ีซื้อมา = 3,000 x 35      = 105,000 บาท 
 
 -  ดังนั้น ส.ป.ก. ซื้อท่ีดินมารวม 3 แปลง เนื้อที่ 160 ไรํ เป็นเงิน 367,500 บาท 
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 ถ๎า ส.ป.ก. ท าถนนและสาธารณูปโภคอื่นในท่ีดินท้ัง 3 แปลง ซึ่งผ๎ูเชําและผ๎ูเชําซื้อใช๎ป ระโยชน๑รํวมกัน
และมีท่ีดินบางสํวนขาดหายไป เนื่องจากการรังวัดใหมํคิดเป็นเนื้อที่รวม 10 ไรํ 
 
 -  ดังนั้น ท่ีดินท้ังหมดท่ีซื้อมาท้ัง 3 แปลง สามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ได๎ในเนื้อที่  
= 160-10 = 150 ไรํ 

ราคาท่ีดินท่ีซื้อมา/ไรํ  = รวมราคาท่ีดินท่ีซื้อมาในแปลงท่ีดินท่ีใช๎สาธารณูปโภครํวมกัน 
                       เนื้อที่ดินท้ังหมดท่ีสามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ได๎ 

             = 367,500 = 2,450.- บาท 
                                              150 
 3. ให๎ก าหนดรูปแบบสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญาเชําท่ีดิน ก รณีท่ีต๎องเปล่ียนแปลงจ านวนเงินคําเชํา
ท่ีดิน/ไรํ เนื่องจากท่ีดินท้ังหมดท่ีสามารถจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ได๎เปล่ียนแปลง 

เร่ืองที่ 2.2 เร่ืองหลักการและวิธีการบัญชีเกี่ยวกับการเช่าซ้ือที่ดิน 
 ตามระบบบัญชีท่ีปฏิบัติอยูํในปัจจุบัน มีปัญหาในเรื่องการตัดบัญชีดอ กผลท่ียังไมํถือเป็นรายได๎มาเป็น
รายได๎ (ดอกเบ้ียรับ) ในการรับช าระในแตํละคราว การค านวณคําเชําซื้อได๎มาจากฐานดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี 
ตามระยะเวลาท่ีท าสัญญาและราคาท่ีดินท่ีซื้อมา ผลตํางระหวํางคําเชําซื้อรวมกับคําท่ีดินท่ีเชําซื้อรวม จะน าไป     
ต้ังเป็นบัญชีดอกผลท่ียังไมํถือเป็นรายได๎ ซึ่งถือวําเป็นดอกเบ้ียจากการเชําซื้อท่ีพึงจะได๎รับตลอดอายุการเชําซื้อ    
ในรายนั้นๆ เมื่อรับช าระคําเชําซื้อมาในแตํละคราวต๎องค านวณแยกออกมาวําเป็นดอกเบ้ียรับเทําใด เป็นเงินต๎น
เทําไร ค านวณโดยนับตามวัน และคิดดอกเบ้ียจากเงินต๎นท่ีลดลง และด อกเบ้ียท่ีค านวณได๎นี้จะต๎องน าไปหัก
จากบัญชีดอกผลท่ียังไมํถือเป็นรายได๎ทุกคราวท่ีมีการช าระ เมื่อช าระคําเชําซื้อเสร็จส้ินตามสัญญาแล๎ว ถ๎าการ
ช าระไมํตรงตามงวดท่ีก าหนดจะท าให๎ดอกเบ้ียท่ีพึงจะได๎รับ (บัญชีดอกผลท่ียังไมํถือเป็นรายได๎ ) มีจ านวน
แตกตํางจากดอกเบี้ยรับจริ ง ซึ่งเป็นสาเหตุขัดข๎องท่ีไมํสามารถเดินบัญชีท่ีเกี่ยวกับการเชําซื้อให๎เสร็จสมบูรณ๑               
ไปได๎ 

 แนวทางแก้ไข 
 เห็นควรให๎เชําซื้อในราคาท่ีก าหนดขึ้นใหมํตามราคาท่ีต่ ากวําระดับราคาตลาดกับราคาประเมินของ  
กรมท่ีดิน และคิดดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี ตามวันท่ีช าระจากราคาขาย และก าหนดให๎ช าระคําเชําซื้อจากราคาขาย
เป็นงวดๆ ละเทําๆ กัน สํวนดอกเบ้ียให๎ถือเป็นรายรับคิดจากราคาขายคงเหลือ 
 เนื่องจากกองทุนฯ มีผ๎ูเชําซื้อเป็นจ านวนมาก ผ๎ูเชําซื้อแตํละรายไมํสามารถช าระได๎ตามงวดท่ีก าหนด 
การค านวณคําเชําซื้อโดยวิธีนี้จึงท าให๎ไมํยุงํยากในการรับรู๎รายได๎ทางบัญชีแตํละปี แตํท้ังนี้ต๎องแก๎ไขการค านวณ  
คําเชําซื้อ การคิดคําปรับจากการผิดนัด ต๎องแก๎ไขสัญญาในเรื่องยกเลิกคําปรับและยกเลิกคําภาษีบ ารุงท๎องท่ี 

 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให ๎
 1. คิดดอกเบ้ียเชําซื้อร๎อยละ 6 ตํอปี ของเงินต๎นท่ีค๎างช าระ  โดยค านวณจากเงินต๎นท่ีลดลง 
เชํนเดียวกับดอกเบ้ียของการให๎กู๎ยืม 
 2. เปล่ียนแปลงรูปแบบสัญญาเชําซื้อท่ีดิน โดยจะต๎องไมํก าหนดจ านวนเงินคําเชําซื้อท้ังหมดไว๎ใน
สัญญา ส .ป.ก. สามารถเรียกเก็บเงินจากผ๎ูเชําซื้อได๎เทํากับราคาท่ีดินท่ีซื้อมาบวกดอกเบี้ยร๎อยละ 6 ของเงิน    
ท่ีค๎างช าระจนกวําผ๎ูเชําซื้อจะจํายคําเชําซื้อครบถ๎วน 

 
เร่ืองที่ 2.3 เร่ืองการยกเลิกการเช่าซ้ือที่ดิน 
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 ในการยกเลิกการเชําซื้อท่ีดินของเกษตรกรจะเกิดปัญหาในการคิดดอกเบ้ียเชําซื้อ เนื่องจากในทาง
ปฏิบัติจะคิดดอกเบ้ีย/คําปรับ เชําซื้อจากเกษตรกรที่ยื่นค าร๎องขอยกเลิกจนถึงวันท่ี ส .ป.ก.จังหวัด ท าเรื่องแจ๎ง
กองนิติการ เพื่อขออนุมัติยกเลิกจาก ลธก . ท าให๎เกษตรกรต๎องรับภาระดอกเบ้ีย /คําปรับมากขึ้น เนื่องจาก
ความลําช๎าของเจ๎าหน๎าท่ี 
 แนวทางแก้ไข 
 1. เห็นควรก าหนดให๎วันท่ีเกษตรกรมายื่นค าร๎องขอยกเลิกการเชําซื้อเป็นวันท่ีได๎รั บอนุมัติให๎ยกเลิก
สัญญาเชําซื้อ หรือเป็นวันส้ินสุดการคิดดอกเบ้ีย/คําปรับเชําซื้อ 
 2. เห็นควรก าหนดระยะเวลาให๎เจ๎าหน๎าท่ีแจ๎ง ส .ป.ก. เพื่อขออนุมัติยกเลิกสัญญาเชําซื้อให๎ผ๎ูเชําซื้อ    
ท่ียื่นค าร๎องภายใน 15 วัน 
 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให ๎
 1. ก าหนดให๎วันท่ีเกษตรกรมายื่นค าร๎องขอยกเลิกการเชําซื้อเป็นวันท่ีได๎รับอนุมัติให๎ยกเลิกสัญญาเชําซื้อ 
 2. ก าหนดระยะเวลาให๎เจ๎าหน๎าท่ีแจ๎ง ส.ป.ก. เพื่อขออนุมัติยกเลิกสัญญาเชําซื้อให๎ผ๎ูเชําซื้อท่ียื่นค าร๎อง
ภายใน 15 วัน 

เร่ืองที่ 2.4 เร่ืองการคืนเงินค่าเช่าซ้ือที่ดิน 
 เมื่อเกษตรกรขอยกเลิกการเชําซื้อท่ีดิน คําเชําซื้อท่ีเกษตรกรได๎ช าระไปแล๎ว ส.ป.ก.จะคืนเงินเมื่อได๎หัก
คําเชํา คําภาษี คําดอกเบ้ีย และคําใช๎จํายอื่นๆ  รวมท้ังหนี้สินท่ีผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระตามข๎อ 14(4) ของสัญญาเชําซื้อ 
ซึ่งค าวํา  “คําดอกเบ้ีย ” กรมอัยการได๎ตีความวํา เป็นคํ าดอกเบ้ียเชําซื้อท่ีดิน ซึ่งในทางปฏิบัติในการคืนเงิน           
คําเชําซื้อ ให๎ผ๎ูเชําซื้อท่ียกเลิกสัญญาฯ ส.ป.ก. ไมํเคยหักดอกเบ้ียเชําซื้อจากเกษตรกรไว๎เลย 
 แนวทางแก้ไข 
 1. เห็นควรแก๎ไขรูปแบบ สัญญาเชําซื้อข๎อ 14(4) ดังกลําว โดยตัดค าวํา “คําดอกเบ้ีย” ออก 
 2. น าเรื่องเสนอ คปก . ให๎ทราบเจตนาของ ส .ป.ก. ท่ีจะไมํริบดอกเบ้ียเชําซื้อจากผ๎ูเชําซื้อท่ียกเลิก
สัญญาฯ และขออนุมัติ คปก. ไมํริบดอกเบ้ียเชําซื้อจากผ๎ูเชําซื้อท่ียกเลิกสัญญาเชําซื้อไปแล๎ว 
 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให๎น าเรื่องนี้เสนอ คปก . เพื่อขออนุมัติให๎ค าวํา “คําดอกเบ้ีย” ของสัญญาเชําซื้อ ข๎อ 14(4) 
หมายถึง ดอกเบ้ียอื่นๆ เชํน ดอกเบ้ียเงินกู๎ 

เร่ืองที่ 2.5 เร่ืองการคิดค่าปรับค่าเช่าและค่าเช่าซ้ือที่ดิน 
 ปัญหาปัจจุบัน ส.ป.ก. มีการคิดคําปรับท้ังคําเชําและคําเชําซื้อท่ีดิน โดยเฉพาะอยํางยิ่งการคิดคําปรับ
คําเชําซื้อท่ีดิ น ผ๎ูเชําซื้อท่ีดินต๎องช าระดอกเบ้ีย 6% ตํอปีของเงินต๎นท่ีลดลง เมื่อไมํสามารถช าระคําเชําซื้อได๎
ตามก าหนดก็ต๎องเสียคําปรับ 1% ตํอเดือน ซึ่งเป็นการเพิ่มภาระให๎เกษตรกรมากไมํตรงกับวัตถุประสงค๑ของ
การปฏิรูปท่ีดินท่ีต๎องการชํวยเหลือเกษตรกรที่ยากจนไมํมีท่ีดินท ากินเป็นของตนเองและมีความเป็นอยูํที่ดีขึ้น 
 แนวทางแก้ไข 
 1. เห็นควรน าเสนอ คปก . เพื่อขอยกเลิกข๎อก าหนดในสัญญาเชําซื้อเรื่องการคิดคําปรับ เพราะการ
ค านวณดอกเบ้ียเชําซื้อตามระบบบัญชีใหมํคิดดอกเบ้ียจากเงินต๎นท่ีค๎างช าระเชํนเดียวกับดอกเบ้ียเงินกู๎      
หากช าระลําช๎ากวํา ท่ีก าหนดก็ต๎องเสียดอกเบ้ียเพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นมาตรการลงโทษเกษตรกรอยูํแล๎วจึงไมํควรคิด
คําปรับอีก 
 2. เห็นควรคงให๎มีการคิดคําปรับคําเชําไว๎ในสัญญาเชําเชํนเดิม เพื่อเป็นการเรํงรัดให๎เกษตรกรรีบมา
ช าระคําเชําให๎ ส.ป.ก. ตามเวลาท่ีก าหนด ประกอบกับอัตราคําเชําของ ส.ป.ก. ต่ ามาก 
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 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให๎น าเรื่องนี้เสนอ คปก. เพื่อขออนุมัติยกเลิกคําปรับ คําเชําซื้อ และคําปรับเงินกู๎ 
 

เร่ืองที่ 2.6 เร่ืองการให้เกษตรกรเปลี่ยนจากเช่าซ้ือเป็นเช่า 
 การท่ี ส .ป.ก.  ให๎เกษตรกรสามารถเปล่ียนแปลงการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินจากการเชํ าเป็นเชําซื้อ 
และสามารถเปล่ียนจากเชําซื้อกลับมาเป็นเชําได๎ ท าให๎เกิดความยุํงยากในทางปฏิบัติเกี่ยวกับการควบคุม    
ทางทะเบียน การคิดดอกเบ้ีย การคืนเงินให๎เกษตรกร 
 แนวทางแก้ไข 
 ก าหนดวิธีการปฏิบัติเกี่ยวกับการเชําซื้อให๎ชัดเจน และยกเลิกวิธีปฏิบัติเดิมท่ีเกษตรกรเปล่ียนจากเชําซื้อ
เป็นเชํา พร๎อมท้ังประชาสัมพันธ๑ให๎เกษตรกรทราบถึงสิทธิ์ที่จะได๎รับจาก ส.ป.ก. 
 มติที่ประชุม 
 ให๎เกษตรกรสามารถเปล่ียนแปลงการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินจากเชําซื้อเป็นเชําได๎เชํนเดิม 

เร่ืองที่ 2.7 เร่ืองการจัดท าบัตรรายชื่อเกษตรกร 
 ปัญหา  ในแตํละจังหวัดมีความแตกตํางกันในการจัดหมวดหมูํลูกหนี้ ผ๎ูเชําหรือผ๎ูเชําซื้อ ซึ่งอาจแยกเก็บ
ตามเลขท่ีสัญญาฯ ตามโครงการ ตามต าบล อ าเภอ หรือตามตัวอักษร รายช่ือ ท าให๎เกิดความสับสนไมํสะดวก
ในการค๎นหาข๎อมูล และอาจไมํได๎ข๎อมูลท้ังหมดท่ีต๎องการทราบ 
 แนวทางแก้ไข 
 ควรมีการจัดก ารท าการ๑ดดัชนีรายช่ือของเกษตรกรรายตัว โดยรายละเอียดในการ๑ดจะควบคุม
สาระส าคัญเกี่ยวกับการครอบครองท่ีดิน การเป็นลูกหนี้ การเป็นผ๎ูเชํา หรือเป็นผ๎ูเชําซื้อ โดยจัดเก็บเรียงตาม
รายช่ือของเกษตรกรเป็นหลัก ซึ่งในบาง ส .ป.ก.จังหวัด อาจมีการจัดท าบัตรรายช่ือขึ้นใช๎แล๎ว จึงควร
ประสานงานให๎เป็นรูปแบบเดียวกัน 
 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให๎ กบก. ศึกษารายละเอียด ก าหนดรูปแบบน าเสนอใหมํ 

เร่ืองที่ 2.8 เร่ืองหลักการวิธีปฏิบัติในการเรียกเก็บค่าภาษีบ ารุงท้องที่ 
 เนื่องจาก ส.ป.ก. อยูํในฐานะท่ีเป็นเจ๎าของท่ีดินท้ังท่ีของรัฐและเอกชน ส าหรั บในท่ีของรัฐ เกษตรกร
บางรายเสียคําภาษีบ ารุงท๎องท่ีด๎วยตนเอง เพราะเขามีความรู๎สึกวําเป็นเจ๎าของท่ีดิน ประกอบกับ  เห็นควรให๎มี    
การปรับปรุงหลักเกณฑ๑การคิดคําเชําในท่ีดินเอกชน (วาระท่ี 2.1 ) ซึ่งตามหลักเกณฑ๑ใหมํคําเชํา จะเพิ่มสูงขึ้น
มาก  และการเก็บคําภาษีบ ารุ งท๎องท่ี โดยบันทึกบัญชีไว๎เป็นลูกหนี้คําภาษีบ ารุงท๎องท่ี วงเงินท่ีจํายให๎อ าเภอ  
ซึ่งต้ังไว๎ไมํเทํากับเงินคําภาษีบ ารุงท๎องท่ีท่ีจัดเก็บได๎ ซึ่งต๎องน ามาหักจากบัญชี เพราะ ส .ป.ก. จํายคําภาษีบ ารุง
ท๎องท่ีตามเนื้อที่ท่ีได๎ท าประโยชน๑แล๎ว แตํเนื้อที่ท่ีท าประโยชน๑แ ล๎วมักไมํคงท่ี อาจเปล่ียนโดยการรังวัดใหมํ   
เมื่อจัดเก็บตามเนื้อที่ใหมํจะท าให๎ไมํเทํากับยอดท่ีต้ังไว๎ หรือเปล่ียนเพราะผ๎ูได๎รับการคัดเลือกไมํเข๎าท าประโยชน๑             
ท าให๎เก็บคําภาษีฯ คืนมาไมํได๎ เรื่องเหลํานี้ท าให๎ไมํสามารถปิดบัญชีลูกหนี้คําภาษีบ ารุงท๎อง ท่ีได๎ ซึ่งจะเป็น
ภาระทางบัญชีอยูํตํอไป 
 
 
 
 แนวทางแก้ไข 
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 เห็นควรปรับปรุงสัญญาเชําและเชําซื้อท่ีดิน โดยจะไมํมีการเรียกเก็บคําภาษีบ ารุงท๎องท่ี ท้ังท่ีดินของรัฐ
และเอกชน และให๎ถือวํารายจํายคําภาษีบ ารุงท๎องท่ีเป็นรายจํายจํายขาดในทางบัญชี แตํเงินคําภาษีฯ ท่ี ส .ป.ก.
จํายไป ส.ป.ก. ก็อาจเรียกคืนได๎จากเกษตรกร โดยค านวณรวมอยูํในรูปของคําเชําและคําเชําซื้อ  
 มติที่ประชุม 
 ลธก. มีมติให๎ ส .ป.ก.จังหวัด ส ารวจเนื้อที่ในท่ีเอกชนท่ีจะต๎องเสียภาษีบ ารุงท๎องท่ี ให๎อ าเภอทราบ  
เพื่อจํายคําภาษีบ ารุงท๎องท่ี เฉพาะเนื้อที่ท่ีมีเกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑จริงในปีนั้นๆ 
 
 ระเบียบวาระท่ี 3 เรื่องอื่น  
 ลธก. มีบัญชาให๎ 
 1. ฝทผ. กบก. สรุปยอดรายได๎คําเชําและคําเชําซื้อ เสนอภายในวันท่ี 17 ธันวาคม 2533 
 2. ให๎ กบก. และ ส.ป.ก.จังหวัด สรุปเนื้อท่ีท่ีจัดซื้อโดย 
     - กบก. แสดงยอดเนื้อที่ดินท่ีจัดซื้อตามหนังสือส าคัญและตามผลการรังวัดของ ส.ป.ก. 
     - ส.ป.ก.จังหวัด แสดงยอดเนื้อที่ดินท่ีจัดซื้อตามท่ีจัดให๎เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ 
 
เลิกประชุมเวลา 14.40 น.  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ครั้งท่ี 5/2522 

(ลงช่ือ)      พิมพรรณ  อนันตเสรี 
(นางสาวพิมพรรณ  อนันตเสรี) 

ผู้บันทึกรายงานการประชุม 
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วันจันทร์ท่ี  14  พฤษภาคม  2522 
 
 

เร่ืองที่  3.2 หลักเกณฑ์เก่ียวกับค่าเช่า ค่าเช่าซ้ือที่ดินและเงินคืนทุนในพื้นที่ปฏิรูปที่ดิน 
  ผ๎ูอ านวยการกองวิชาการและแผนงานได๎เสนอตํอท่ีประชุมวํา เพื่อเป็นการเตรียมงานด๎านการ
เชําและการเชําซื้อท่ีดินเอกชนให๎สอดคล๎องกับการจัดซื้อหรือเวนคืนท่ีดิน ส .ป.ก. ได๎ท าการศึกษาและรําง
หลักเกณฑ๑เกี่ยวกับคําเชําและคําเชําซื้อท่ีดินเอกชน โดยพิจารณาจากความสามารถในการผลิตของท่ีดิน
ความสามารถในการจํายคําเชําของเกษตรกรและพระราชบัญญัติควบคุมการเชํานา พ .ศ. 2517                 
ซึ่ง คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ได๎พิ จารณาแล๎วเมื่อการประชุมครั้งท่ี 13/2521 และมีมติให๎    
ส.ป.ก. เสนอหลักเกณฑ๑ในการคิดค านวณเงินคืนทุนในพื้นท่ีซึ่งได๎ด าเนินการปฏิรูปท่ีดินเพิ่มเติม ส .ป.ก.         
ได๎ท าการศึกษาและเสนอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม เพื่อพิจารณาอีกในการประชุมครั้งท่ี 
16 /2521  คณะกรรมการมีมติให๎ ส .ป.ก. น าหลักเกณฑ๑เกี่ยวกับคําเชํา คําเชําซื้อและเงินคืนทุนให๎
คณะอนุกรรมการพิจารณากฎหมายและระเบียบพิจารณาวําการก าหนดอัตราคําเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมจะขัดตํอ
พระราชบัญญัติควบคุมการเชํานา พ .ศ.2517 หรือไมํ และคณะกรรมการมีอ านาจหน๎าท่ีใน การก าหนด        
คําเชําหรือไมํ และจากการประชุมคณะอนุกรรมการพิจารณากฎหมายและระเบียบครั้งท่ี 7/2521 เมื่อวันท่ี    
8  ธันวาคม  2521 ท่ีประชุมมีมติให๎น าเรื่องเสนอส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาเพื่อพิจารณาตีความ 
  คณะกรรมการกฤษฎีกาพิจารณาตีความแล๎ว และแจ๎งให๎ทราบวํ าในกรณีของการปฏิรูปท่ีดิน 
การให๎เชําท่ีดินของ ส.ป.ก. ในเขตปฏิรูปท่ีดินไมํอยูํในบังคับแหํงพระราชบัญญัติควบคุมการเชํานา พ .ศ.2517 
อัตราคําเชําท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดินอาจก าหนดให๎สูงกวําอัตราคําเชํานาขั้นสูงท่ีคณะกรรมการควบคุมการเชํานา
ประจ าอ าเภอก าหนดไว๎ 
  ส าหรับ หลักเกณฑ๑ในการค านวณคําเชํา คําเชําซื้อท่ีดินและการค านวณเงินคืนทุนในพื้นท่ี
ปฏิรูปท่ีดินนั้น ปรากฏตามรายละเอียดท่ีเสนอในบันทึกนี้ 
 
มติคณะกรรมการ  คณะกรรมการได๎พิจารณาแล๎ว มีมติดังนี้ 
  1.  หลักเกณฑ์เก่ียวกับค่าเช่าที่ดิน  คณะกรรมการมีมติให๎ใช๎หลักเกณฑ๑การค านวณคําเชํา ดังนี ้
       1.) ในกรณีท่ีผ๎ูเชําท่ีดินเป็นเกษตรกรรายใหมํ ไมํได๎เชําท่ีดินในบริเวณใกล๎เคียงแปลงท่ีดิน     
ท่ี ส.ป.ก. จัดให๎เชํา ก าหนดอัตราคําเชําท่ีดินให๎เทํากับ 3% ตํอปี ของราคาท่ีดินตํอไรํ ท่ี ส .ป.ก. ซื้อหรือเวนคืน   
จากเจ๎าของท่ีดิน 
       2.) ในกรณีท่ีผ๎ูเชําท่ีดินเป็นผ๎ูเชําเดิมอยูํแล๎ว หรือได๎เชําท่ีดินในบริเวณใกล๎เคียงแปลงท่ีดิน    
ท่ี ส.ป.ก.จัดให๎เชํา ถ๎าคําเชําท่ีเคยจํายหรือได๎ตกลงวําจะจํายกับเจ๎าของท่ีดินเดิมนั้น สูงกวําคําเชําท่ีก าหนด  
ตามข๎อ (1) ให๎เก็บตามท่ีก าหนด ถ๎าต่ ากวําให๎เก็บตามท่ีเคยจํายหรือตกลงไว๎วําจะจํายให๎เจ๎าของท่ีดินเดิม 
       3.) ถ๎าผ๎ูเชํารายใดเห็นวําคําเชําไมํเป็นธรรม หรือหลักเกณฑ๑ไมํเหมาะสมให๎จัดท าค าร๎อง
ตํอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด เมื่อคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาเห็นเป็นประการใดให๎เสนอ    
ตํอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อพิจารณาตํอไป 
 
 
  2.  ส าหรับหลักเกณฑ์เก่ียวกับค่าเช่าซ้ือที่ดินและเงินคืนทุนต่อปีในพื้นที่ปฏิรูปที่ดิน 
คณะกรรมการมีมติให๎ ส .ป.ก. น าไปพิจารณาใหมํรํวมกับ ธ .ก.ส. ส านักงานจัดรูปท่ีดินกลาง และส านักงาน
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เศรษฐกิจการเกษตร  โดยอาศัยหลักการค านวณเงินคืนทุนขอ งส านักงานจัดรูปท่ีดินกลางเป็นหลัก และให๎
น าเสนอคณะกรรมการเพื่อพิจารณาอีกในครั้งตํอไป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ส าเนา 
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ท่ี กษ 1204/ว 273            ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
              ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

      18  มีนาคม  2547 

เรื่อง   การมอบอ านาจในการจัดท า ลงนาม และพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําท่ีดินและสัญญาเชําซื้อท่ีดิน  
         เพื่อเกษตรกรรม 

เรียน  ผ๎ูวําราชการจังหวัด 

อ๎างถึง  ค าส่ังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท่ี 611/2528 ส่ัง ณ วันท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ.2528 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย  1. ส าเนาค าส่ังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท่ี 89/2547  
            ส่ัง ณ วันท่ี 16 มีนาคม 2547 

         2. แนวทางปฏิบัติในการพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําท่ีดินและสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ตามท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎จัดท าสัญญาเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม            
และสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ให๎กับเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดิน ในการปฏิบัติตามสัญญาบางกรณี 
อาจต๎องมีการบอกเลิกสัญญาระหวําง ส.ป.ก. กับเกษตรกร จากสาเหตุตํางๆ กัน เนื่องจาก ส .ป.ก.เป็นคํูสัญญา 
อ านาจในการพิจารณาบอกเลิกสัญญา จึงเป็นของเลขาธิการ ส .ป.ก. ในฐานะคํูสัญญา และเพื่อให๎การพิจารณา   
บอกเลิกสัญญาเป็นไปด๎วยความสะดวก รวดเร็ว และเป็นการลดขั้นตอนในการพิจารณา จึงเห็นควรให๎มี     
การปรับปรุงและยกเลิกค าส่ังท่ีอ๎างถึง นั้น 

ส.ป.ก. จึงยกเลิกค าส่ังอ๎างถึ ง และมอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัดเป็นผ๎ูจัดท าและลงนาม 
ในสัญญาเชําท่ีดินฯ สัญญาเชําซื้อท่ีดินฯ พร๎อมพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําฯ หรือสัญญาเชําซื้อฯ แทน
เลขาธิการ ส.ป.ก. โดยพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําฯ หรือสัญญาเชําซื้อฯ ตามแนวทางปฏิบัติตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 2. 
และ ให๎รายงานผลการพิจารณาให๎ ส.ป.ก. ทราบทุกครั้งภายใน 30 วัน นับแตํวันท่ีได๎ด าเนินการแล๎ว ตามค าส่ัง      
ส.ป.ก. ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

           (ลงช่ือ)     อดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ 
(นายอดิศักดิ์   ศรีสรรพกิจ) 

เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 
กองนิติการ 
โทร.  0 2281 8787 
โทรสาร  0 2281 2940 

 
 
 

ค าส่ังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ส าเนา 
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ท่ี   89/2547 
เรื่อง มอบอ านาจในการจัดท า ลงนาม และพิจารณาบอกเลิกสัญญาเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

สัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมและหนังสือรับภาระหนี ้
 

ด๎วยส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ได๎พิจารณาแล๎ว เห็นสมควรปรับปรุงค าส่ัง
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท่ี 611 /2528 เรื่อง มอบหมายให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดและ  
ผ๎ูอ านวยการกองนิติการ จัดท าและลงนามในสัญญาเชําท่ีดินเพือ่เกษตรกรรม สัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
สัญญาเก็บเงินคืนทุน รวมท้ังสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมและ /หรือบันทึกตํอท๎ายสัญญาดังกลําว ส่ัง ณ วันท่ี 16 
พฤศจิกายน 2528 และค าส่ังท่ี 487 /2535 เรื่องมอบหมายให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดจัดท าและลงนามใน       
สัญญารับสิทธิการเชํา ซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมและหนังสือรับภาระหนี้ ส่ัง ณ วันท่ี 10 สิงหาคม 2535    
เพื่อให๎เกิดความเหมาะสมและความคลํองตัวในการปฏิบัติราชการยิ่งขึ้น จึงยกเลิกค าส่ังดังกลําว และให๎ใช๎ค าส่ัง
นี้แทน 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 38(7) มาตรา 38 วรรคสอง แหํงพระราชบัญญัติร ะเบียบ
บริหารราชการแผํนดิน พ.ศ. 2534 และแก๎ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 5 พ.ศ. 2545 และระเบียบส านักนายกรัฐมนตรี 
วําด๎วยการมอบอ านาจ พ .ศ. 2546 จึงมอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการ 
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ดังนี้ 

1. จัดท าและลงนามในสัญญ าเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม สัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
และหนังสือรับภาระหนี้ รวมท้ังการแก๎ไขเพิ่มเติมและ/หรือบันทึกตํอท๎ายสัญญา หรือหนังสือรับภาระหนี้ และ
พิจารณาบอกเลิกสัญญา พร๎อมเรียกสัญญาคืนส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม และรายงานผลการ
ด าเนินก ารให๎เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมทราบทุกครั้งภายใน 30 วัน นับแตํวันท่ี     
ได๎ด าเนินการตามค าส่ังแล๎ว 

2. ติดตาม เรํงรัด จัดเก็บหนี้สิน ออกหนังสือเตือนให๎ผ๎ูเชําหรือผ๎ูเชําซื้อปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีได๎
ก าหนดไว๎ในข๎อสัญญา ตลอดจนด าเนินการให๎เป็นไปตามเงื่อนไขท่ีได๎ก าหนดไว๎ในข๎อสัญญา และรายงานผลการ
ด าเนินการให๎เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมทราบทุกครั้งท่ีด าเนินการตามค าส่ังแล๎ว 

อนึ่ง หากผ๎ูวําราชการจังหวัดเห็นสมควรจะมอบอ านาจให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดปฏิบัติราชการ
แทนตํอไปก็ให๎กระท าได๎ 

ท้ังนี้ ต้ังแตํบัดนี้เป็นต๎นไป 

ส่ัง ณ วันท่ี  16  มีนาคม  พ.ศ. 2547 
 
 

                     (ลงช่ือ)     อดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ 
(นายอดิศักดิ์   ศรีสรรพกิจ) 

เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 
 
 

แนวทางปฏิบัติในการพิจารณาบอกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินและสัญญาเช่าซื้อท่ีดิน 
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เพ่ือเกษตรกรรม 
  ตามท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎จัดท าสัญญาเชําท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
และสัญญาเชําซื้อท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ให๎กับเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดิน ในการปฏิบัติตามสัญญา บางกรณี
อาจต๎องมีการบอกเลิกสัญญาระหวํางคํูสั ญญา คือ ส .ป.ก. กับเกษตรกร จากสาเหตุตํางๆ กัน เชํน เกษตรกร
คํูสัญญาปฏิบัติผิดเงื่อนไขในสัญญา เกษตรกรขอบอกเลิกสัญญาและขอสละสิทธิ เป็นต๎น การพิจารณาบอกเลิก
สัญญาเชําท่ีดินฯ และสัญญาเชําซื้อท่ีดินฯ จึงต๎องพิจารณาถึงสาเหตุและเหตุผลของการบอกเลิกสัญญา และ
ต๎องปฏิบั ติให๎ถูกต๎องครบถ๎วนตามเงื่อนไขในสัญญาและระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
(คปก.) ส.ป.ก. จึงได๎ก าหนดแนวทางในการพิจารณา พร๎อมซักซ๎อมความเข๎าใจ ดังนี้ 
  1. กรณีเกษตรกรถึงแกํกรรม 
  เกษตรกรผ๎ูเชําหรือเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อถึงแกํกรรม และไมํมีทายาทรับมรดกสิทธิตามระเบียบท่ี คปก. 
ก าหนด สิทธิตามสัญญาจึงระงับส้ินไปต้ังแตํวันท่ีเกษตรกรถึงแกํกรรม และเกษตรกรจึงส้ินสิทธิการเข๎าท า
ประโยชน๑ ตามระเบียบ คปก . วําด๎วยการให๎เกษตรกรและสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน   
เพื่อเกษตรกรรม ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน พ.ศ. 2535 และ(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2540 ข๎อ 11. 
  คําเชําซื้อตามเงื่อนไขในสัญญาเชําซื้อฯ ส .ป.ก.จะคืนให๎กับทายาท และหากมีหนี้สิน           
ท่ีเกษตรกรค๎างช าระ รวมถึงหนี้เงินกู๎ยืม จึงเป็นหนี้ของทรัพย๑มรดกของเกษตรกรที่ถึงแกํกรรม แตํท้ังนี้ ทายาท
ผ๎ูรับมรดกไมํจ าต๎องรับผิดเกินกวําทรัพย๑มรดกท่ีตกทอดได๎แกํตน 
  2. กรณีเกษตรกรขอสละสิทธิ 
  เกษตรกรมีความประสงค๑ขอสละสิทธิการเชําหรือการเชําซื้อกับ ส.ป.ก. โดยไมํประสงค๑จะเข๎า
ท าประโยชน๑ในท่ีดินของ ส.ป.ก. ตํอไป ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญา และมีผลท าให๎เกษตรกรส้ินสิ ทธิการเข๎า
ท าประโยชน๑ในท่ีดินทันทีท่ีได๎แสดงเจตนาสละสิทธิ 
  ท้ังนี้ ขอให๎จังหวัดด าเนินการตรวจสอบและจัดเก็บหนี้สินท่ีค๎างช าระให๎ครบถ๎วน ซึ่งวันบอก
เลิกสัญญาคือวันท่ีเกษตรกรแสดงเจตนาขอสละสิทธิตามแบบท่ี ส.ป.ก. ก าหนด (ส.ป.ก.4-52 ก) 
  3. กรณีบอกเลิกสัญญา 
  ส.ป.ก.เป็นผ๎ูพิจารณาบอกเลิกสัญญา เนื่องจากเกษตรกรผ๎ูเชําหรือเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อปฏิบัติ  
ผิดเงื่อนไขของสัญญาเชําฯ หรือสัญญาเชําซื้อฯ หรือไมํปฏิบัติตามระเบียบ คปก . วําด๎วยการให๎เกษตรกรและ
สถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมปฏิบัติเกี่ยวกับการ เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน 
พ.ศ. 2535 และ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2540  การพิจารณาบอกเลิกต๎องด าเนินการให๎ถูกต๎องและครบถ๎วนตาม
เงื่อนไขในสัญญาและเงื่อนไขในระเบียบฯ ซึ่งตามระเบียบดังกลําวได๎ให๎สิทธิแกํเกษตรกรสามารถอุทธรณ๑ค าส่ัง
การพิจารณาของคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด(คปจ.) ได๎ภายใน 30 วัน การบอกเลิกสัญญาต๎องด าเนินการ
หลังจากส้ินสุดขั้นตอนของการอุทธรณ๑แล๎ว 
  4. กรณีสัญญาเชําฯ มีข๎อผิดพลาด 
  การจัดท าสัญญาเชําฯ มีข๎อผิดพลาดให๎ท าสัญญาเชําฯ ฉบับใหมํ และบอกเลิกสัญญาเชําฯ 
ฉบับเดิม นับแตํวันท่ีท าสัญญาเชําฯ ฉบับใหมํ 
  5. กรณีเปล่ียนสัญญา 
  เกษตรกรขอเปล่ียนสัญญาเชําฯ เป็นสัญญาเชําซื้อฯ หรือกรณีเปล่ียนจากสัญญาเชําซื้อฯ  
เป็นสัญญาเชําฯ ซึ่งตามระเบียบ คปก . วําด๎วย หลักเกณฑ๑และวิธีการเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน พ .ศ. 2526 
ก าหนดวําต๎องผํานการพิจารณาของคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด (คปจ.) วันบอกเลิกสัญญา และวันท่ี    
ท าสัญญาฉบับใหมํ คือ วันท่ี คปจ. มีมติอนุมัติให๎เปล่ียนสัญญา 
  6. กรณีโอนสิทธิ 
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  เกษตรกรผ๎ูเชําหรือผ๎ูเชําซื้อท่ีมีความประสงค๑ขอโอนสิทธิ หรือกรณีรับมรดกสิทธิโดยจะต๎อง
ผํานการพิจารณาอนุมัติจาก คปจ . ให๎บอกเลิกสัญญาเชําฯ และจัดท าสัญ ญาเชําฯ ให๎กับผ๎ูรับโอนหรือทายาท 
สํวนสัญญาเชําซื้อฯ ให๎ท าสัญญาเชําซื้อฯ กับผ๎ูรับโอนหรือทายาท โดยมิต๎องบอกเลิกสัญญาเชําซื้อฯ  ท้ังนี้ ผ๎ูรับ
โอนสิทธิหรือผ๎ูรับมรดกสิทธิจะต๎องรับไปท้ังสิทธิและหน๎าท่ีของผ๎ูเชําหรือผ๎ูเชําซื้อเดิมรวมหมายถึงต๎องรับภาระ
หนี้สินท้ังหมดด๎วย 
  7. การตรวจสอบและจัดเก็บหนี้สิน 
  ส.ป.ก.จังหวัดจะต๎องด าเนินการตรวจสอบหนี้สินท่ีค๎างช าระและแจ๎งให๎เกษตรกร ทายาท   
ของเกษตรกรหรือผ๎ูรับโอนแล๎วแตํกรณีช าระหนี้สินท่ีค๎างช าระ หากไมํยอมช าระหนี้สินท่ีค๎างช าระจะต๎อง
ด าเนินการตามระเบียบและกฎหมายตํอไป ท้ังนี้ ขอให๎จังหวัดค านึงถึงในเรื่องอายุความด๎วย 
  ผ๎ูเชําซื้อเดิมถึงแกํกรรมมีหนี้คําเชํา หนี้คําเชําซื้อ หรือหนี้เงินกู๎ยืมค๎างช าระตํอ ส .ป.ก. โดยจะ
มีทายาทรับมรดกสิทธิหรือไมํก็ตามให๎ด าเนินการแบํงจัดเก็บหนี้สิน ดังนี้ 

การจัดการ หนี้สินค๎างช าระ ส.ป.ก. มีเงินท่ี ส.ป.ก. ต๎องจํายคืน 
1 . กรณีมีทายาท
ได๎รับมรดกสิทธิ
การเชําและเชําซื้อ
ท่ีดิน 

ผ๎ูรับมรดกสิทธิต๎องรับไปท้ังสิทธิและหน๎าท่ีของผ๎ูตาย 
1. ให๎เป็นไปตามท่ีทายาทรับสิทธิและรับมรดกสิทธิตกลง
กัน 
2. ให๎จัดเก็บหนี้สินตามสัดสํวนเนื้อที่ท่ีทายาทรับสิทธิและ
รับมรดกสิทธิแตํละคนได๎รับสิทธิ 
3. หากทายาทรับสิทธิและรับมรดกสิทธิไมํสามารถตกลง
กันได๎ ให๎ด าเนินการตามประมวลกฎหมายแพํงและ
พาณิชย๑ 

 

2.กรณีมีทายาทแตํ
ขาดคุณสมบัติ
หรือไมํขอรับมรดก
สิทธิการเชําหรือ
เชําซื้อท่ีดิน 

- น าคําเชําซื้อท่ีช าระแล๎วมาหักเป็นคําเชํา , คําภาษี 
รวมท้ังหนี้สินอื่นๆ ท่ี ผ๎ูเชําซื้อค๎างช าระ ยังมีหนี้สิน
คงเหลือฟ้องเรียกจากทายาท 
- ทายาทรับผิดไมํเกินมรดกท่ีตกได๎แกํตน ตาม ป .พ.พ. 
มาตรา 1601, 1734 

คืนทายาท 

3.กรณีไมํมีทายาท - ฟ้องเรียกจากผ๎ูค้ าประกัน ลูกหนี้รํวม (ถ๎ามี) 
- ฟ้องเรียกจากกองมรดก 

ตกเป็นของแผํนดิน 

 
  8. กรณีผ๎ูเชําเดิมมีหนี้สินค๎างช าระอยูํกับ ส.ป.ก. ให๎ผ๎ูรับโอนหรือทายาทท าหนังสือรับภาระหนี้ 
  9. กรณีหากผ๎ูเชําซื้อถึงแกํกรรมได๎ช าระคําเชําซื้อครบถ๎วนแล๎ว มีทายาทรับมรดกสิทธิให๎ถือวํา
อยูํในมาตรา 30 วรรคหก แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ค าสัง่ส านักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ท่ี 133/2521 

เรื่อง การจัดเก็บเงินรายรับเพื่อน าส่งเข้าบัญชีเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
 
 

  เนื่องจาก ส.ป.ก. มีเงินผลประโยชน๑และเงินรายรับอื่นตามนัยมาตรา 10 แหํงพระราชบัญญัติ   
การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ.2518 ท่ีจะต๎องจัดเก็บตามสัญญา  และข๎อผูกพันอื่น เชํน คําเชําท่ีดิน    
คําภาษีบ ารุงท๎องท่ี ฯลฯ ฉะนั้น เพื่อให๎การจัดเก็บเงินและการน าสํงเงินเข๎าบัญชีเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดิน               
เพื่อเกษตรกรรมเป็นไปโดยเรียบร๎อย จึงให๎ถือปฏิบัติในเรื่องดังกลําวดังตํอไปนี้ 

  1. การจัดเก็บเงิน 
      1.1 จังหวัดท่ีมีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดหรือมีผ๎ูประสานงานการปฏิรูปท่ีดิน      
ประจ าจังหวัด ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดหรือผ๎ูประสานงานฯ จังหวัดนั้นๆ เป็นผ๎ูรับผิดชอบในการจัดเก็บ 
      1.2 จังหวัดท่ีไมํมีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดท่ีอยูํใกล๎เคียงท่ีสุด  
โดยถือเกณฑ๑วําเป็นจังหวัดซึ่งอยูํในระยะทางท่ีสามารถเดินทางไปกลับได๎โดยไมํต๎องพักแรมเป็นผ๎ูรับผิดชอบ         
ในการจัดเก็บ ท้ังนี้ เว๎นแตํเลขาธิการ ส.ป.ก. จะส่ังการเป็นอยํางอื่น 
      1.3 กรณีนอกจาก ข๎อ 1.1 และ 1.2 ให๎กองบริการกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม             
หรือปฏิรูปท่ีดินจังหวัดท่ีเลขาธิการ ส.ป.ก. มอบหมายเป็นผ๎ูรับผิดชอบในการจัดเก็บ 

  2. การน าส่งเงิน 
      เงินท่ีจัดเก็บได๎แล๎วให๎ผ๎ูมีหน๎าท่ีรับผิดชอบในการจัดเก็บเป็นผ๎ูรับผิดชอบ ในการน าสํงเงิน                
ท่ีจัดเก็บได๎ ณ ส านักงานคลังจังหวัดท่ีจัดเก็บหรือส านักงานคลังจังหวัดท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด                 
ผ๎ูจัดเก็บต้ังอยูํแล๎วแตํกรณี เข๎าบัญชีเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม รหัสหนํวยงาน 05110                   
รหัสบัญชียํอย 960 โดยปฏิบัติตามนัยข๎อ 4 วรรค 3 แหํงระเบียบกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ วําด๎วยการ
เบิกจํายเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2519 แล๎วแจ๎งให๎กองบริการกองทุนฯ ทราบ               
พร๎อมกับแนบส าเนาใบน าสํงเงินนอกงบประมาณท่ีส านักงานคลังจังหวัดรับไว๎แล๎วด๎วย 
  วิธีปฏิบัติในการน าสํงเงินเข๎าบัญชีกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม นอกจากการน าสํงเงิน
ของ ส .ป.ก. ในเขตกรุงเทพมหานคร ให๎น าสํงโดยวิธีโอนขายบิลตามระเบียบเงินโอนขายบิล ในกรณีท่ีมี
เหตุขัดข๎องไมํอาจน าสํงเงินได๎ทันในวันท่ีจัดเก็บให๎น าฝาก คลังจังหวัดไว๎กํอน (ถ๎าไมํมีต๎ูนิรภัย ) แล๎วน าสํงในวัน 
ท าการถัดไป 

  ท้ังนี้  ต้ังแตํบัดนี้เป็นต๎นไป 

     ส่ัง  ณ  วันท่ี 17 กุมภาพันธ๑ 2521 

     (ลงช่ือ)     จ าลอง  อัตนโถ 
      (นายจ าลอง  อัตนโถ) 

  เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  
 
 

มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

เอกสารหมายเลข 14 
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ครั้งท่ี 3/2545  
วันจันทร์ท่ี 30 กันยายน 2545 

 

เร่ืองที่ 3.3 ขออนุมัติปรับลดอัตราดอกเบี้ยค่าเช่าซ้ือที่ดินที่ ส.ป.ก. จัดซ้ือหรือเวนคืน 

เร่ืองเดิม 
  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎ด าเนินการปฏิรูปท่ีดินใน ท่ีดินเอกชน 
โดยการจัดซื้อท่ีดินเพื่อจัดให๎เกษตรกรเชํา เชําซื้อ ส .ป.ก. ได๎จัดซื้อท่ีดิน ต้ังแตํปี พ .ศ. 2520 จนถึงปัจจุบัน   
เนื้อที่ประมาณ 483 ,500 ไรํ จัดให๎เกษตรกรเชําประมาณ 315 ,160 ไรํ เชําซื้อประมาณ 150 ,840 ไรํ            
ซึ่งตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ี ดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก.) วําด๎วยหลักเกณฑ๑และวิธีการเกี่ยวกับการ  
เชําซื้อท่ีดิน พ.ศ. 2526 ก าหนดอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อเทํากับร๎อยละหกตํอปีของราคาจัดซื้อหรือเวนคืน และ
ส.ป.ก. ได๎ถือปฏิบัติตามระเบียบนี้มาจนถึงปัจจุบัน  

ประเด็นปัญหา 
  1. ในระยะเริ่มแรกระหวําง ปี พ .ศ.2520-2529 ราคาท่ีดินไมํสูงมาก ท่ีดินท่ี ส .ป.ก.จัดซื้อ      
มีราคาอยูํระหวําง 1,000 – 5,000 บาท/ไรํ อัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อ 6% ตํอปีของราคาจัดซื้อท่ีดินหรือ    
เวนคืนคิดเป็นเงิน 60 – 300 บาท/ไรํ/ปี  ในชํวงเศรษฐกิจรุํงเรือง ราคาท่ีดินสูงขึ้นมาก คือระหวําง พ.ศ. 2530 
– ปัจจุบัน ราคาท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อมีราคาอยูํระหวําง 10,000 – 40,000 บาท/ไรํ อัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อ 
6% ตํอปีของราคาจัดซื้อหรือเวนคืน คิดเป็นเงิน 600 – 2,400 บาท/ไรํ/ปี จึงเป็นราคาท่ีคํอนข๎างสูงส าหรับ
เกษตรกรในการเชําซื้อท่ีดิน 
  2. เกษต รกรในเขตปฏิรูปท่ีดินสํวนใหญํมีฐานะยากจน ประกอบกับต๎นทุนการผลิตอื่นๆ       
มีราคาสูงขึ้น เชํน ปุ๋ย ยาฆําแมลง น้ ามันเช้ือเพลิง เป็นต๎น แตํผลผลิตและราคาของพืชผลทางการเกษตรไมํคํอย
เปล่ียนแปลง ท าให๎เกษตรกรประสบภาวะขาดทุนต๎องเป็นหนี้สินกันมาก 

ข้อพิจารณา 
  1. ในปจัจุบัน อัตราดอกเบ้ียของสถาบันการเงินตํางๆ ลดต่ าลงมาก ดอกเบ้ียเงินฝากประจ า
ระยะเวลา 3 เดือนถึง 1 ปี อัตราร๎อยละ 1.75 – 3 ตํอปี  ดอกเบ้ียเงินกู๎ส าหรับลูกค๎ารายยํอยช้ันดี (MRR) 
อัตราร๎อยละ7.25 – 7.75 ตํอปี ดอกเบ้ียพันธบัตรรัฐบาลท่ีออกในปี 2545 อายุ 15 ปี มีอัตราร๎อยละ 5.5 ตํอปี 
แตํ ส.ป.ก. ยังคงคิดอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อกับเกษตรกรในอัตราร๎อยละ 6 ตํอปี ตามท่ีได๎ถือปฏิบัติมาต้ังแตํ     
ปี 2526 ท าให๎เกิดความไมํเป็นธรรมแกํเกษตรกร 
  2. รัฐบาลมีนโยบายเรํงดํวนท่ีส าคัญด๎านนโยบายการสร๎างรายได๎ด๎านการเกษตรฟื้นฟูและ
เสริมสร๎างความเข๎มแข็งของเกษตรกร โดยการปรับโครงสร๎างสินเช่ือและเงินทุนภาคการเกษตรให๎สอดคล๎องกับ
วงจรการผลิต เรํงรัดการแก๎ไขปัญหาหนี้สินของเกษตรกร พักช าระหนี้ และยกเว๎นดอกเบ้ียเป็นเวลา 3 ปี                      
แกํเกษตรกรรายยํอยและสถาบันเกษตรกร 
  3. ส.ป.ก. มีนโยบายในการลดดอกเบ้ียสินเช่ือจากเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม   
เพื่อเป็นการชํวยเหลือเกษตรกรตามแนวนโยบายของรัฐบาล โดยลดดอกเบ้ียการให๎กู๎ยืมแกํเกษตรกรทุกประเภท 
จากเดิมอัตราร๎อยละ 5 ตํอปี เป็นร๎อยละ 4 ตํอปี ดอกเบ้ียการให๎สถาบันเกษตรกรกู๎ยืม จากเดิมอัตรารอ๎ยละ 3 ตํอป ี
เป็นร๎อยละ 2 ตํอปี ซึ่งได๎รับอนุมัติจากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ในการประชุมครั้งท่ี 2/2545 
เมื่อวันท่ี 5 มิถุนายน 2545 แล๎ว  



  

  ส.ป.ก. ได๎พิจารณาแล๎วเห็นวํา เพื่อเป็นการปรับตัวตามสภาวะเศรษฐกิจ และให๎เกิดความเป็นธรรม
แกํเกษตรกร ในกรณี ท่ีสถาบันการเงินตํางๆ ได๎ปรับลดอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ จึงควรชํวยเหลือเกษตรกร           
ในเขตปฏิรูปท่ีดินตามนโยบายของรัฐบาล โดยการปรับลดอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อหรือ
เวนคืนให๎แกํเกษตรกร ท้ังนี้เมื่อเปรียบเทียบกับอัตราดอกเบ้ียพันธบัตรรัฐ บาลท่ีออกในปี 2545 อายุ 15 ปี 
เทํากับระยะเวลาการผํอนช าระคําเชําซื้อสูงสุด มีอัตราร๎อยละ 5.5 ตํอปี ดอกเบ้ียคําเชําซื้อท่ีดินควรมีอัตรา    
ท่ีต่ ากวําอัตราดอกเบ้ียพันธบัตรเชํนเดียวกับท่ีได๎ก าหนดในครั้งแรก ประกอบกับอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ยืม        
แกํเกษตรกรปรับ ลดลงเหลือร๎อยละ 4 ตํอปี ดังนั้น จึงเห็นควรก าหนดอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อลดลงจากเดิม
เหลือร๎อยละ 4 ตํอปี การปรับอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อดังกลําวจะมีผลดังนี้ 
  ผลดี  1. เป็นการชํวยเหลือเกษตรกรโดยการลดต๎นทุนการผลิต 
    2. จูงใจให๎เกษตรกรเชําซื้อท่ีดินมากขึ้น เป็นผลให๎กองทุนการปฏิรูปท่ีดิน 

         เพื่อเกษตรกรรมมีรายได๎จากคําเชําซื้อมากขึ้น 
  ผลเสีย  รายได๎ดอกเบ้ียคําเชําซื้อลดลง 

ประเด็นที่เสนอขอ 
  ขออนุมัติปรับลดอัตราดอกเบ้ียคําเชําซื้อท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อหรือเวนคืนจากเดิมอัตรา      
ร๎อยละ 6 ตํอปี ของราคาจัด ซื้อหรือเวนคืนเป็นอัตราร๎อยละ  4 ตํอปีของราคาคําเชําซื้อท่ีดิน ท้ังนี้ โดยใช๎กับ     
ผ๎ูเชําซื้อทุกราย และให๎มีผลต้ังแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2545 

มติคณะกรรมการ อนุมัติ 
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ส าเนา 
ส่วนราชการ   กบก.   ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม                    โทร. 0-2282-1547                                       

ที่   กษ 1203/ว 115 วันที่     28  มีนาคม  2533           

เรื่อง   การเรียกคืนคําธรรมเนียมและคําใช๎จํายในการรังวัดแบํงแยกออกหนังสือแสดงสิทธิที่ดินเพื่อการเชําซื้อ 

เรียน ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 

ด๎วยมี ส .ป.ก.จังหวัดบางจังหวัด ได๎หารือเกี่ยวกับการเรียกคืนคําธรรมเนียม และคําใช๎จําย 
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ในการรังวัดแบํงแยกออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพื่อการเชําซื้อ ซึ่ง ส .ป.ก.      
ได๎ทดรองจํายไปแล๎ว และต๎องเรียกคืนจากเกษตรกรตามเงื่อนไขสัญญาเชําซื้อท่ี ดิน ข๎อ 7(1) กรณีเกษตรกร   
ได๎ผํอนช าระคําเชําซื้อครบถ๎วนตามสัญญา และพร๎อมจะรับโอนท่ีดินจาก ส.ป.ก. นั้น 

ส.ป.ก. ขอเรียนวํา การเรียกคืนคําใช๎จํายในการรังวัดแบํงแยกออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
ให๎เรียกคืน จากขั้นของการยื่นค าขอรังวัด จนถึงขั้นของการจดทะเบียนรับโฉนดท่ีดินซึ่งแยก ดังนี้ 

1.  คําธรรมเนียมตามรายละเอียดแนบท๎ายประมวลกฎหมายท่ีดิน ให๎เรียกเก็บตามจ านวน   
ท่ีใช๎จํายจริง 

2.  คําใช๎จํายในการรังวัด ซึ่งเป็นการรังวัดโดยชํางของกรมท่ีดินสํวนกลางให๎เรียกเก็บในอัตรา
เฉล่ียตํอไรํแยกเป็นรายปี ตามเอกสารที่แนบหมายเลข 1 

อนึ่ง คําใช๎จํายท่ีเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อ จะต๎องช าระตามสัญญาเชําซื้อ ข๎อ 7(2) คือคําคืนทุน     
ซึ่งเป็นคําตอบแทน อันเนื่องจากการที่ผ๎ูเชําซื้อท่ีดินได๎รับประโยชน๑จากการสาธารณูปโภค และ /หรือกิจการ
อื่นๆ ซึ่ง ส.ป.ก. ได๎จํายไปให๎เรียกเก็บตามหลักเกณฑ๑ท่ี คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ได๎อนุมัติไว๎แล๎ว  
เมื่อการประชุม ครั้งท่ี 10/2523 วันท่ี 22 ตุลาคม 2523 และครั้งท่ี 7/2528 วันท่ี 23 กรกฎาคม  2528             
ซึ่งได๎สรุปหลักเกณฑ๑การเรียกเก็บเงินคืนทุนจากเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดิน ตามเอกสารที่แนบหมายเลข 2 

จึงเรียนมาเพื่อทราบและด าเนินการ 
 
 
        (ลงช่ือ)    ปีติพงศ๑   พึ่งบุญ ณ อยุธยา 

(นายปีติพงศ๑  พึ่งบุญ ณ อยุธยา) 
เลขาธิการ 

ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 47  (พ.ศ. 2541) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. 2497 
 
                 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  15 แหํงพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวลกฎหมายท่ีดิน   พ.ศ. 
2497   และมาตรา 103  วรรคหนึ่ง   แหํงประมวลกฎหมายท่ีดิน   ซึ่งแก๎ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก๎ไข
เพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2521 รัฐมนตรีวําการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวง
ไว๎  ดังตํอไปนี้ 

                 ข้อ 1  ให้ยกเลิก 
                 (1) กฎกระทรวง ฉบับท่ี   32 (พ.ศ. 2522)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 
                 (2) กฎกระทรวง ฉบับท่ี   37 (พ.ศ. 2532)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 
                 (3) กฎกระทรวง ฉบับท่ี   41 (พ.ศ. 2534)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 
                 (4) กฎกระทรวง ฉบับท่ี   46 (พ.ศ. 2540)  ออกตามความในพระราชบัญญั ติให๎ใช๎ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 

                 ข้อ 2  ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมดังนี้ 
 (1) คําธรรมเนียมในการขอสัมปทาน  รายละ  500 บาท 
 (2) คําสัมปทานตํอปี  ไรํละ  20 บาท   เศษของไรํให๎คิดเป็นหนึ่งไร ํ
 (3) คําธรรมเนียมออกหนังสือรับรองการท าประโยชน๑ 
  (ก)  ท่ีดินเนื้อที่ไมํเกิน  20  ไร ํ แปลงละ  30  บาท 
  (ข)  ท่ีดินเนื้อที่เกิน  20  ไรํ สํวนท่ีเกิน  ไรํละ  2  บาท  เศษของไรํให๎คิดเป็นหนึ่งไรํ 
 (4) คําธรรมเนียมการพิสูจน๑สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน๑ 
  (ก)  ถ๎าเรียกเป็นรายแปลง  แปลงละ  30  บาท  
  (ข)  ถ๎าเรียกเป็นรายวัน  วันละ    30  บาท  
  (ค)  คําคัดหรือจ าลองแผนท่ี  แปลงละ 30  บาท  
  (ง)  คําค านวณเนื้อที่หรือสอบแส  แปลงละ 30  บาท  
  (จ)  คําจับระยะ  แปลงละ 10  บาท  
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 (5) คําธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน   
  (ก)  ท่ีดินเนื้อที่ไมํเกิน  20  ไร ํ แปลงละ  50  บาท  
  (ข)  ท่ีดินเนื้อที่เกิน 20 ไรํ  สํวนท่ีเกิน  ไรํละ   2  บาท  
        เศษของไรํให๎คิดเป็นหนึ่งไร ํ   
 (6) คําธรรมเนียมรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน   

  (ก)  ถ๎าเรียกเป็นรายแปลง  แปลงละ  40  บาท  
  (ข)  ถ๎าเรียกเป็นรายวัน  วันละ  40  บาท  
  (ค)  คําคัดหรือจ าลองแผนท่ี  แปลงละ  30  บาท  
  (ง)  คําค านวณเนื้อที่หรือสอบแส  แปลงละ  30  บาท  
  (จ)  คําจับระยะ  แปลงละ  10  บาท  
 (7) คําธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   

  (ก)  คําจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย๑   
        เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย๑ตามท่ีคณะกรรมการ   
        ก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย๑ก าหนด  ร๎อยละ 2  
  (ข)  คําจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย๑  เฉพาะในกรณีท่ี   
        องค๑การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑  หรือบริษัท   
        จ ากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดต้ัง   
        องค๑การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑  พ.ศ. 2540   
        จัดต้ังขึ้นเพื่อด าเนินการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑   
        โดยความเห็นชอบของธนาคารแหํงประเทศไทย   
        เป็นผ๎ูรับโอนหรือโอนคืน  หรือกรณีท่ีกองทุนรวม   
        อสังหาริมทรัพย๑ท่ีได๎รับความเห็นชอบจาก   
        คณะกรรมการ ก.ล.ต.เป็นผ๎ูรับโอนให๎เรียกตาม       
        ราคาประเมินทุนทรัพย๑ตามท่ีคณะกรรมการก าหนด      
        ราคาประเมินทุนทรัพย๑ก าหนด    ร๎อยละ 0.01  
         แตํอยํางสูงไมํเกิน 100,000  บาท  
  (ค)  คําจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย๑  เฉพาะในกรณี   
        ท่ีมูลนิธิชัยพัฒนา  มูลนิธิสํงเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ   
        พระนางเจ๎าสิริกิต์ิพระบรมราชินีนาถ  หรือมูลนิธิ   
        สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ๑  เป็นผ๎ูรับโอน   
        หรือผ๎ูโอน  เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย๑ตามท่ี   
        คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย๑ก าหนด 

  
 
 
 
 

ร๎อยละ 0.001 
 

 

~ 109 ~ 



  

 
  (ง)  คําจดทะเบียนโอนมรดกหรือให๎  ท้ังนี้ เฉพาะใน   
        ระหวํางผ๎ูบุพการีกับผ๎ูสืบสันดาน  หรือระหวําง   
        คํูสมรส  เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย๑ตามท่ี   
        คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย๑ก าหนด ร๎อยละ 0.05  
  (จ)  คําจดทะเบียนเฉพาะในกรณีท่ีวัดวาอาราม   

        วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค  หรือมัสยิดอิสลาม   
        เป็นผ๎ูรับให๎  เพื่อใช๎เป็นท่ีต้ังศาสนสถาน ท้ังนี้   
        ในสํวนท่ีได๎มารวมกับท่ีดินท่ีมีอยูํกํอนแล๎วไมํเกิน   
        50  ไร ํ เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย๑ตามท่ี   
         คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย๑ก าหนด ร๎อยละ  0.01  
  (ฉ)   คําจดทะเบียนการจ านองหรือบุริมสิทธิ ร๎อยละ 1  

         แตํอยํางสูงไมํเกิน 200,000  บาท  
  (ช)  คําจดทะเบียนการจ านองหรือบุริมสิทธิส าหรับการให๎สินเช่ือ   

         เพื่อการเกษตรของสถาบันการเงินท่ีรัฐมนตรีก าหนด   ร๎อยละ 0.5  
         แตํอยํางสูงไมํเกิน 100,000 บาท  
  (ซ)  คําจดทะเบียนการจ านอง  หรือบุริมสิทธิ เฉพาะ   

         ในกรณีท่ีองค๑การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑   
         หรือบริษัทจ ากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราช   
         กฤษฎีกาจัดต้ังองค๑การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑   
         พ.ศ. 2540  จัดต้ังขึ้นเพื่อด าเนินการบริหารสินเช่ือ   
         อสังหาริมทรัพย๑โดยความเห็นชอบของธนาคาร   
         แหํงประเทศไทยเป็นผ๎ูขอจดทะเบียน ร๎อยละ 0.01  
         แตํอยํางสูงไมํเกิน 100,000  บาท  
  (ฌ)   คําจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจ านอง  เฉพาะ   

          ในกรณีท่ีสถาบันการเงินรับโอนสิทธิเรียกร๎อง   
          จากการขายทรัพย๑สินเพื่อช าระบัญชีของบริษัท   
          ท่ีถูกระงับการด าเนินกิจการตามมาตรา  30   
          แหํงพระราชก าหนดการปฏิรูประบบสถาบัน   
          การเงิน พ.ศ. 2540  เป็นผ๎ูขอจดทะเบียน ร๎อยละ 0.01  
          แตํอยํางสูงไมํเกิน 
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  (ญ)   คําจดทะเบียนการจ านอง ส าหรับการ   
         ให๎สินเช่ือเพื่อฟื้นฟูความเสียหายจากอุทกภัย   
          อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอื่น  ท้ังนี้   
          ตามหลักเกณฑ๑ท่ีรัฐมนตรีก าหนด ร๎อยละ 0.01  
  (ฎ)   คําจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย๑   

         และคําจดทะเบียนการจ านอง  เฉพาะในกรณี   
         ท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติให๎ลดหยํอนคําธรรมเนียม   
         เป็นพิเศษเพื่อประโยชน๑สาธารณะ  หรือ   
         ความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ  ท้ังนี้   
         ตามหลักเกณฑ๑ท่ีคณะรัฐมนตรีก าหนด ร๎อยละ 0.01  
  (ฏ)   คําจดทะเบียนทรัพยสิทธิที่มีคําตอบแทน   

          ยกเว๎นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   
          ท่ีมีทุนทรัพย๑ตาม (ก)  (ข)  (ค)  (ง)  (จ)  และ (ฎ) ร๎อยละ 1  
  (ฐ)    คําจดทะเบียนการเชํา ร๎อยละ 1  

  (ฑ)    คําจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไมํมีทุนทรัพย๑  แปลงละ  50  บาท  

 (8) คําธรรมเนียมการขอให๎ได๎มาซึ่งท่ีดินของคนตํางด๎าว รายละ 500 บาท  

  คําอนุญาต  ไรํละ 100  บาท  
  เศษของไรํให๎คิดเป็นหนึ่งไรํ   
 (9) คําธรรมเนียมการขอให๎ได๎มาซึ่งท่ีดินเพื่อการค๎าท่ีดิน รายละ 500  บาท  

  คําอนุญาต  ไรํละ 20  บาท  
  เศษของไรํให๎คิดเป็นหนึ่งไรํ   
 (10) คําธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด   

  (ก)   คําค าขอ  แปลงละ 5 บาท  
  (ข)   คําคัดส าเนาเอกสารตํางๆ รวมทั้งคําคัดส าเนา   
          เอกสารเป็นพยานในคดีแพํง  โดยเจ๎าหน๎าท่ี   
          เป็นผ๎ูคัด  ร๎อยค าแรกหรือไมํถึงร๎อยค า 10  บาท  
          ร๎อยค าตํอไป  ร๎อยละ 5  บาท  
          เศษของร๎อยให๎คิดเป็นหนึ่งร๎อย   
  (ค)   คํารับรองเอกสารที่คัด  ฉบับละ 10  บาท  
  (ง)   คําตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน  แปลงละ 10  บาท  
  (จ)   คํารับอายัดท่ีดิน  แปลงละ 10  บาท 
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  (ฉ)   คํามอบอ านาจ เรื่องละ 10  บาท  
  (ช)   คําออกใบแทนโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ   
          แสดงสิทธิในท่ีดินอยํางอื่น  ฉบับละ 50  บาท  
  (ซ)   คําประกาศ  แปลงละ 10  บาท  
  (ฌ)   คําหลักเขตท่ีดิน  หลักละ 15  บาท  
          ถ๎าเป็นการเดินส ารวจหรือสอบเขตท้ังต าบล   
          ส าหรับกรณอีอกโฉนดคิดเป็นรายแปลง  แปลงละ 60  บาท  

                 ข้อ 3  ราคาประเมินทุนทรัพย๑เพื่อเรียกเก็บคําธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือ
ราคาทุนทรัพย๑ท่ีผ๎ูขอจดทะเบียนแสดงในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามข๎อ 2(7)  ถ๎ามีเศษต่ ากวําหนึ่ง
ร๎อยบาทให๎คิดเป็นหนึ่งร๎อยบาท 
                 การเรียกเก็บคําธรรมเนียมตามข๎อ 2  เศษของหนึ่งบาทให๎คิดเป็นหนึ่งบาท 

                 ข้อ 4  คําใช๎จําย 
 (1) คําพาหนะเดินทาง  ให๎แกํเจ๎าพนักงาน ให๎จํายในลักษณะ  

  พนักงานเจ๎าหน๎าท่ี  และคนงานท่ีจ๎างไป เหมาจํายตามระเบียบ  

  ท าการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือ กระทรวงมหาดไทย  

  พิสูจน๑สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อท่ี ด๎วยความเห็นชอบของ  

  เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน๑ตามค าขอ กระทรวงการคลัง  

 (2) คําเบ้ียเล้ียง  ให๎แกํเจ๎าพนักงาน ให๎จํายในลักษณะ  

  พนักงานเจ๎าหน๎าท่ี  และคําจ๎างคนงาน เหมาจํายตามระเบียบ  

  ท่ีจ๎างไปท าการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย  

  หรือพิสูจน๑สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อท่ี ด๎วยความเห็นชอบของ  

  เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน๑ตามค าขอ กระทรวงการคลัง  

 (3) คําป่วยการ  ให๎แกํเจ๎าพนักงานผ๎ูปกครองท๎องท่ี   

  หรือผ๎ูแทนท่ีไปในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน   

  หรือพิสูจน๑สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับ   

  หนังสือรับรองการท าประโยชน๑  คนหนึ่ง  วันละ 50  บาท  

 (4) คําใช๎จํายอื่น ๆ ในการรังวัด ให๎จํายในลักษณะ  

  เกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน  หรือพิสูจน๑ เหมาจํายตามระเบียบ  

  สอบสวน  หรือตรวจสอบเนื้อท่ี กระทรวงมหาดไทย  

  เกี่ยวกับหนังสือรับรอง ด๎วยความเห็นชอบของ  

  
การท าประโยชน๑ 
 
 

กระทรวงการคลัง 
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 (5) คําปิดประกาศให๎แกํผ๎ูปิดประกาศ  แปลงละ 10  บาท  

 (5) คําพยาน  ให๎แกํพยาน  คนละ 10  บาท  

   

                                                                                  ให๎ไว  ณ วันท่ี 14  ตุลาคม พ.ศ. 2541  

                                                                                (ลงช่ือ)        วัฒนา  อัศวเหม  
                                                                                             (นายวัฒนา  อัศวเหม)  
                                                                                 รัฐมนตรีชํวยวําการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
                                                                                    รัฐมนตรีวําการกระทรวงมหาดไทย  

  (ประกาศราชกิจจานุเบกษา  ฉบับกฤษฎีกา  เลํม  115  ตอนท่ี  76 ก  วันท่ี  26  ตุลาคม  2541)  

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใช๎กฎกระทรวงฉบับนี้  คือ โดยท่ีรัฐบาลมีนโยบายปรับลดคําธรรมเนียม  
การจ านองอสังหาริมทรัพย๑เพื่อสนับสนุนการขายทอดตลาดทรัพย๑สินขององค๑การเพื่อการปฏิรูประบบสถาบัน
การเงินให๎ได๎รับความสนใจมากยิ่งขึ้น   อันจะมีผลท าให๎ราคาประมูลซื้อดีขึ้น   นอกจากนี้เพื่อก าหนด
คําธรรมเนียมการจดทะเบียนจ านองเพื่อประกันการกู๎ยืมเงินเพื่อฟื้นฟูความเสียหายอันเกิดจาก                                      
อุทกภัย    อัคคีภัย  หรือมหันตภัยอื่น  การจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย๑ในกรณีท่ีองค๑การบริหารสินเช่ือ
อสังหาริมทรัพย๑  หรือบริษัทจ ากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดต้ังองค๑การบริหารสินเช่ือ
อสังหาริมทรัพย๑   พ.ศ. 2540  จัดต้ังขึ้นเพื่อด าเนินการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย๑โดยความเห็นชอบของ
ธนาคารแหํงประเทศไทยเป็นผ๎ูโอนคืนให๎แกํผ๎ูโอน  การจดทะเบียนยกท่ีดินให๎แกํ ศาสนสถานของ ศาสนา       
ตําง  ๆ และการจดทะเบียนทรัพยสิทธิที่มีคําตอบแทนการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย๑คําจดทะเบียนการจ านองหรือ
บุริมสิทธิที่จดทะเบียน คําจดทะเบียนทรัพยสิทธิที่มีคําตอบแทน  และคําจดทะเบียนการเชํา และการก าหนด
คําธรรมเนียมส าหรับกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติให๎ลดหยํอนคําธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ  และนิติกรรม   
เป็นพิเศษเพื่อประโยชน๑สาธารณะ หรือความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประชาชน ประกอบกับกฎกระทรวงวําด๎วย
อัตราคําธรรมเนียมออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ .ศ. 2497 ได๎ใช๎บังคับมา
ต้ังแตํ พ.ศ. 2522  และได๎มีการแก๎ไขเพิ่มเติมหลายครั้ง  สมควรปรับปรุงเป็นฉบับเดียวกันเพื่อประโยชน๑ในการ
ตรวจสอบและอ๎างอิงของพนักงานเจ๎าหน๎าท่ีและประชาชนท่ัวไป   

 

 

 

 
 
 
 

~ 113 ~ 



  

 
 

ค่ารังวัดแบ่งแยกออกโฉนดเพื่อการเช่าซ้ือที่ดิน (โดยกรมที่ดิน) 
เพื่อเรียกคืนจากเกษตรกรตามเง่ือนไข ตามสัญญาเช่าซ้ือที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

 

ล าดับที่ ปีงบประมาณ ราคาเฉลี่ย บาท/ไร่ หมายเหตุ 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
 

2526 
2527 
2528 
2529 
2530 
2531 
2532 
2533 
2534 
2535 
2536 
2537 
2538 
2539 
2540 
2541 
2542 
2543 
2544 
2545 
2546 
2547 

69.46 
70.94 
70.56 
69.85 
73.11 
72.57 
81.35 
83.94 
117.74 
112.23 
122.45 
131.50 
146.96 
146.96 
168.45 
128.42 
146.05 
142.40 
138.55 
124.59 
111.74 
154.12 

1. คําเฉล่ียตามผลอนุมัติของคณะอนุกรรมการโครงการ
และการเงินกองทุนฯ รายปี รวมกับผลอนุมัติเพิ่มเติมตาม
อ านาจของเลขาธิการ ส.ป.ก. (ถ๎าม)ี 
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สรุปหลักเกณฑ์การเรียกเก็บเงินคืนทุนจากเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดิน 

 
ตามมติ คปก. 10/2523 วันท่ี 22 ตุลาคม 2523 และคร้ังที่ 7/2528 วันที่ 23 กรกฎาคม 2528 

ข๎อ 1.  คําใช๎จํายในการพัฒนาพื้นท่ีท่ี ส.ป.ก. จะเรียกเก็บจากเกษตรกร มีดังนี้ 
1.1 คําใช๎จํายในการถางป่าและบุกเบิกพื้นท่ีเพื่อท าการเกษตร ซึ่งจะน ามาคิดตํอเมื่อได๎มีการพัฒนา

สํงเสริมเพื่อเพิ่มผลผลิตและรายได๎ให๎แกํเกษตรกรแล๎ว 
1.2 คําใช๎จํายในการพัฒนาระบบแปลงเกษตรกรรม เฉพาะในสํวนท่ีเกิดประโยชน๑กับเกษตรกรใน

โครงการ ซึ่งประกอบด๎วย 
1.2.1  คําใช๎จํายในการจัดสร๎างระบบชลประทานและการระบายน้ าในไรํนา 
1.2.2  คําใช๎จํายในการจัดสร๎างทางล าเลียงในไรํนา 
1.2.3  คําใช๎จํายในการปรับระดับดิน 
1.2.4  คําใช๎จํายอื่นๆ ในแปลงเกษตรกรรม 

ข๎อ 2.  ระยะเวลาท่ีจะเริ่มเก็บเงินคืนทุน ส.ป.ก. จะเริ่มเก็บภายหลังจากท่ีได๎ด าเนินการพัฒนาพื้นท่ี (ตามข๎อ 1) 
เสร็จแล๎ว  และเกษตรกรได๎รับประโยชน๑จากส่ิงกํอสร๎างนั้นแล๎วไมํเกินกวําปีท่ี 5 

ข๎อ 3.  เรียกเก็บเงินคืนทุนเป็นรายปี ๆ ละเทํา ๆ กัน โดยให๎เกษตรกรผํอนใช๎คืนเป็นระยะเวลาไมํเกิน 20 ปี 
ข๎อ 4.  คิดอัตราดอกเบ้ียจากยอดเงินคืนทุนไมํต่ ากวําร๎อยละ 6 ตํอป ี
ข๎อ 5.  รัฐบาลให๎เงินอุดหนุนไมํน๎อยกวําร๎อยละ 50 ของคําใช๎จํายท้ังหมด ตามข๎อท่ี 1 
ข๎อ 6.  เกษตรกรจะต๎องจํายเงินคําใช๎จํายในการสํงน้ า และคําบ ารุงรักษาส่ิงกํอสร๎างตํางๆ ตามท่ีคณะกรรมการ

ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด โดยการเสนอของคณะอนุกรรมการพิจารณาก าหนดอัตราคําลงทุน     
ท่ีจะเรียกเก็บจากเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดินโดยให๎สหกรณ๑การเกษตรปฏิรูปท่ีดินในแตํละพื้นท่ี หรือ 
ผ๎ูท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนั้นมอบอ านาจเป็นผ๎ูเรียกเก็บ 

ข๎อ 7.  หากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด เห็นวําเงื่อนไขการเรียกเก็บเงินคืนทุนไมํเหมาะสมให๎จัดท า      
ค าร๎อง เสนอตํอคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมพิจารณา ตํอไป 

ข๎อ 8.  พื้นท่ีโครงการปฏิรูปท่ีดินมีงานกํอสร๎างท่ีใช๎เงินกองทุนหรือเงินงบประมาณท่ีอยูํในหลักเกณฑ๑เรียกเก็บ
เงินคืนทุนได๎ ให๎ผ๎ูรับผิดชอบพื้นท่ีดังกลําวชี้แจงให๎เกษตรกรทราบแตํแรก กํอนท าการกํอสร๎างวําจะมี
การเรียกเก็บเงินคืนทุน 
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ส าเนา 
 

ท่ี  มท 0505.4/6551           กรมท่ีดิน 
             ศูนย๑ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 
                                          5 ธันวาคม 2550 อาคารบี 
             ถนนแจ๎งวัฒนะ กทม. 10210 

          23  กุมภาพันธ๑  2553 

เรื่อง การลดหยํอนคําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

เรียน เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

อ๎างถึง หนังสือกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ ดํวนท่ีสุด ท่ี กษ 1204/271 ลงวันท่ี 13 มกราคม 2553 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. ส าเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ๑การลดหยํอนคําธรรมเนียม            
      จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ส าหรับกรณี             
      การโอนอสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ลงวันท่ี 26 มกราคม 2553 
  2. หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 0515.1/ว 5275 ลงวันท่ี 15 กุมภาพันธ๑ 2553 

  ตามท่ีแจ๎งวําคณะรัฐ มนตรีได๎มีมติเมื่อวันท่ี 24 พฤศจิกายน 2552 เห็นชอบให๎ลดหยํอน
คําธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามอัตราการเรียกเก็บ  
คําจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ให๎เหลือในอัตราร๎อยละ 0.01 ตามราคาประเมินทุนทรัพย๑และเพื่อให๎เป็นไป
ตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลําว ขอให๎กระทรวงมหาดไทยพิจารณาด าเนินการออกประกาศกระทรวงมหาดไทย            
ตามรํางประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีได๎น าเสนอประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรีแล๎วนั้น พร๎อมท้ัง
ขอให๎พิจารณาส่ังการให๎กรมที่ดินประสานงานส านักงานท่ีดินจังหวัดเพื่อทราบถึงขั้นต อนแนวทางปฏิบัติ                         
ตามมติคณะรัฐมนตรีในเรื่องดังกลําวด๎วย นั้น 

กรมท่ีดินได๎รับมอบหมายให๎ด าเนินการเรื่องนี้ และได๎ด าเนินการเสร็จเรียบร๎อยแล๎ว ปรากฏตาม
ส าเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ๑การลดหยํอนคําธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกร รม    
เป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ส าหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม   
ตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. และกรมท่ีดินได๎แจ๎งแนวทางปฏิบัติให๎พนักงานเจ๎าหน๎าท่ีทราบและถือปฏิบัติตํอไปแล๎ว
ตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 2.  

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอได๎น าเรียนรัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ทราบด๎วย 

 ขอแสดงความนับถือ 

             (ลงช่ือ)  อนุวัฒน๑  เมธีวิบูลวุฒิ 
                    (นายอนุวัฒน๑  เมธีวิบูลวุฒิ) 
                                    อธิบดีกรมท่ีดิน 
กองนิติการ 
โทร. 0 2141 5687   โทรสาร  0 2143 9060  

 

ด่วนที่สุด 

เอกสารหมายเลข 16 
~ 116 ~ 



  

 
ประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เร่ือง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษ 
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ส าหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ 

ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
 

โดยท่ีคณะรัฐมนตรีได๎มีมติเมื่อวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 เห็นชอบเกี่ยวกับการเรียกเก็บ  คําธรรมเนียม    
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย๑ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ส าหรับกรณีการโอน
อสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมของส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน เพื่อเกษตรกรรม เพื่อเป็นการ
สนับสนุนนโยบายของรัฐบาลท่ีต๎องการให๎เกษตรกรสามารถมีท่ีดินท ากิน เป็นของตนเองและเป็นการลดภาระ
คําใช๎จํายของเกษตรกรและลดต๎นทุนโครงการปฏิรูปท่ีดิน ท้ังนี้ เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  103 วรรคหนึ่งแหํงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ซึ่งแก๎ไขเพิ่มเติม โดย
พระราชบัญญัติแก๎ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2521 ประกอบกับ ข๎อ 2 (7) (ฎ) ของกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 รัฐมนตรีวําการ
กระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว๎ดังตํอไปนี้ 

ข๎อ 1 ให๎เรียกเก็บคําธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย๑ ร๎อยละ 0.01    
ตามข๎อ 2 (7) (ฎ) ของกฎกระทรวง  ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติให๎ใช๎ประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2497 ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมในกรณีดังตํอไปนี้ 

(1) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพ ย๑ท่ีเจ๎าของท่ีดินโอนให๎แกํส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม     
เพื่อน าไปใช๎ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ในสํวนท่ีเจ๎าของท่ีดินมีหน๎าท่ีต๎องช าระ 

(2)  กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย๑ท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม โอนอสังหาริมทรัพย๑
ให๎แกํเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อท่ีดิน ในสํวนท่ีเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อมีหน๎าท่ีต๎องช าระ 

ข๎อ 2 ประกาศนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันประกาศ ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 
 

       
 
 
 
 

 
 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา หน๎า 31 เลํม 127 ตอนพิเศษ 18 ง วันท่ี 5 กุมภาพันธ๑ 2553) 
 
 
 
 
 

 

เอกสารหมายเลข 16-1 

ประกาศ ณ วันท่ี 26 มกราคม พ.ศ. 2553 
 

       (ลงช่ือ)    ถาวร   เสนเนียม 
(นายถาวร  เสนเนียม) 

รัฐมนตรีชํวยวําการ ฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวําการกระทรวงมหาดไทย 
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ส าเนา 
ท่ี  มท 0515.1/ว 5275                  กรมท่ีดิน 
             ศูนย๑ราชการเฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา 
             5 ธันวาคม 2550 อาคารบี 
             ถนนแจ๎งวัฒนะ กทม. 10210 

          15  กุมภาพันธ๑  2553 

เรื่อง การเรียกเก็บคําธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน  
กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

เรียน ผ๎ูวําราชการจังหวัดทุกจังหวัด 

อ๎างถึง หนังสือกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ ดํวนท่ีสุด ท่ี กษ 1204/271 ลงวันท่ี 13 มกราคม 2553 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. ส าเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ๑การลดหยํอนคําธรรมเนียม            
      จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ส าหรับกรณีการโอน
      อสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ประกาศ ณ วันท่ี 26 มกราคม 2553 
  2. สรุปการเรียกเก็บคําธรรมเนียม ภาษีเงินได๎หัก ณ ท่ีจําย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์  

    กรณีโอนอสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

  ด๎วยกระทรวงมหาดไทยได๎ออกประกาศก าหนดให๎เรียกเก็บคําจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย๑        
ในอัตราร๎อยละ 0.01  ส าหรับการโอนอสังหาริมทรัพย๑ท่ีเจ๎าของท่ีดิ นโอนให๎แกํส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน     
เพื่อเกษตรกรรม เพื่อน าไปใช๎ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ในสํวนท่ีเจ๎าของท่ีดินมีหน๎าท่ีต๎องช าระ และ
กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย๑ท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมโอนอสังหาริมทรัพย๑ให๎แกํเกษตรกร   
ผ๎ูเชําซื้อท่ีดิน ในสํวนท่ีเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อมีหน๎าท่ีต๎องช าระ โดยมีผลใช๎บังคับต้ังแตํวันท่ี 26 มกราคม พ.ศ. 2553    
ไปจนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม พ .ศ. 2555 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศท่ัวไป เลํม 127          
ตอนพิเศษ 18 ง วันท่ี 5 กุมภาพันธ๑ 2553 ปรากฏตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 1. 

  กรมท่ีดินพิจารณาแล๎วเห็นวํา เพื่อให๎การเรียกเก็บคําธรรมเนียมและภาษีอากรการจดทะเบียน  
ขายอสังหาริมทรัพย๑ในกรณีข๎างต๎นถูกต๎องและเป็นไปในแนวเดียวกัน จึงได๎จัดท าสรุปแนวทางปฏิบัติในการ
เรียกเก็บคําธรรมเนียม ภาษีเงินได๎หัก ณ ท่ีจําย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากร แสตมป์ กรณีการโอน
อสังหาริมทรัพย๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 2. มาเพื่อใช๎เป็นแนวทางปฏิบัติ 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ๎งให๎เจ๎าหน๎าท่ีท่ีดินทราบและถือปฏิบัติตํอไป 

 ขอแสดงความนับถือ 

          (ลงช่ือ)  อนุวัฒน๑  เมธีวิบูลวุฒิ 
                 (นายอนุวัฒน๑  เมธีวิบูลวุฒิ) 
                                 อธิบดีกรมท่ีดิน 
 
ส านักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน สํวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
โทร. 0-2141-5766   โทรสาร  0-2143-9124  
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มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ครั้งท่ี 1/2551 

วันท่ี  30  เมษายน  2551 
 

เรื่องท่ี 3.6  มาตรการจูงใจการช าระหนี้เงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 
  ฝ่ายเลขานุการฯ ได๎ช้ีแจงวํา 
  1) ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎ด าเนินการบริหารเงินกองทุน     
การปฏิรูปท่ีดิน ต้ังแตํปี 2518 ถึงปัจจุบัน จ าแนกประเภท ดังนี้ 
      1.1 ด้านที่ดิน ด าเนินการจัดซื้อท่ีดินจากเอกชนและน าท่ีดินทรัพย๑สินสํวนพระมหากษัตริย๑  
ได๎รับพระราชทานจากพระบาทสมเด็จพระเจ๎าอยูํหัวฯ ท่ีดินบริจาคและท่ีดินราชพัสดุท่ีได๎รับมอบ             
จากกระทรวงการคลังน ามาจัดให๎เกษตรกรเชําและเชําซื้อ สรุปดังนี้ 

หนํวย : ล๎านบาท  

ประเภท 
ทั้งสิ้น 

หมายเหต ุ
ราย วงเงิน 

1. คําเชํา 39,071 609.35 อัตราคําเชํา 3% ของราคาจัดซื้อ 
2. คําเชําซื้อ 15,396 943.22 อัตราดอกเบี้ย 4% 

รวม 54,467 1,552.57  

 
      1.2 ด้านการให้บริการสินเชื่อ  แกํเกษตรกรรายยํ อย สหกรณ๑ วิสาหกิจชุมชน รวมท้ัง   
การรับโอนงานกองทุนท่ีดิน ดังนี้ 

หนํวย : ล๎านบาท 

ประเภท 
ทั้งสิ้น 

หมายเหต ุ
ราย วงเงิน 

1. กองทุน ส.ป.ก.(รายยํอย สหกรณ๑) 98,019 2,102.98 กู๎ยืมปี 19-48 อัตราดอกเบี้ย 4% 2% 
2. กองทุน ส.ป.ก.(วิสาหกิจ) 45,084 1,361.61 กู๎ยืมปี 49-50 อัตราดอกเบี้ย 1% 
3. กองทุนท่ีดิน (เดิม) 3,346 1,182.13 รับโอนจาก ธ.ก.ส. ตามมติ ครม. 

อัตราดอกเบี้ย 4% หรือมากกวํา 
รวม 146,449 4,646.72  

 
  2) การด าเนินการท่ีผํานมาเกษตรกรประสบปัญหาไมํสามารถช าระหนี้ได๎ เนื่องจากขาด   
ความพร๎อมและไมํสามารถเพิ่มศักยภาพการใช๎ประโยชน๑ท่ีดินเพื่อสร๎างรายได๎ ประกอบกับมีการเกิดภัยธรรมชาติ  
อยูํเนืองๆ ท าให๎พืชผลเกิดความเสียหายรายได๎ไมํเหลือพอท่ีจะช าระเงินตามสัญญากู๎ยืม ส .ป.ก. ได๎มีมาตรการ
ชํวยเหลือในการปรับโครงสร๎างหนี้ประเภทตํางๆ ให๎แกํเกษตรกรและสถาบันเกษตรกรตามระเบียบหลัก เกณฑ๑
และมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก.) มาโดยตลอด (ตามเอกสารประกอบ 1 ในวาระ         
การประชุม) 
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      2.1 เร่ืองที่ดิน ได๎ด าเนินการ ดังนี้ 
   (1) เรํงรัดการจัดเก็บคําเชํา – คําเชําซื้อ 
   (2) การลด – ยกเว๎น การเก็บคําเชําในกรณีประสบภัยธรรมชาติ 
   (3) การขยายระยะเวลาการช าระคําเชําซื้อ 
      2.2 เร่ืองสินเชื่อ ได๎ด าเนินการ ดังนี้ 
   (1) ผํอนผัน – ขยายเวลาการช าระหนี้ 
   (2 ) การยกเว๎นดอกเบ้ียเงินกู๎ ( เป็นการด าเนินการตามกระบวนการของ  
คณะกรรมการบริหารสินเช่ือเกษตรแหํงชาติ (กบส.)) 
   (3) การจ าหนํายหนี้สูญ (ผํานความเห็นชอบจาก กบส . แล๎ว อยูํระหวํางรอน าเสนอ 
ครม.) (ตามเอกสารประกอบ 2 ในวาระการประชุม) 
  3) รัฐบาลได๎ก าหนดนโยบายท่ีจ าเป็นเรํงดํวนในการแก๎ไขปัญหาความยากจน โดยการพักหนี้
ของเกษตรกรรายยํอยและยากจน ท่ีผํานกระบวนการจัดท าแผนฟื้นฟูอาชีพ เพื่อสร๎างโอก าสให๎เกษตรกร
สามารถยกระดับคุณภาพชีวิตด๎วยการสร๎างรายได๎และอาชีพที่มั่นคง 
การด าเนินงาน 
  1) ส.ป.ก. ได๎พิจารณาด าเนินการตามนโยบายของรัฐบาลในเรื่องหนี้ของเกษตรกรรายยํอย 
โดยได๎ตรวจสอบในเบ้ืองต๎นเกษตรกร และสถาบันเกษตรกรที่มีหนี้ค๎างช าระ สรุปดังนี้ 

  หนํวย : ล๎านบาท 

ประเภท 
ทั้งสิ้น ค้างช าระ 

ร้อยละ 
ราย วงเงิน ราย เงินต้น ดอกเบี้ย 

1. คําเชํา 39,071 609.35 9,270 112.24 - 18.00 
2. คําเชําซื้อ 15,396 943.22 2,236 36.96 17.73 3.91 
3. เงินกู๎ 
   - กองทุน ส.ป.ก.(รายยํอย สหกรณ๑) 
   - กองทุน ส.ป.ก.(วิสาหกิจ) 
   - กองทุนที่ดิน (เดิม) 

146,449 
98,019 
45,084 
3,346 

4,646.72 
2,102.98 
1,361.61 
1,182.13 

24,535 
20,187 
1,002 
3,346 

395.44 
230.61 
12.79 
152.04 

108.17 
 - 
 - 
 - 

8.51 
10.96 
0.94 
12.86 

 200,916 6,199.29 36,041 544.63 125.90 8.78 

(ตามเอกสารประกอบ 3 ในวาระการประชุม) 

หมายเหตุ   หนี้ค๎างช าระบางสํวนรอเสนอคณะรัฐมนตรี อนุมัติจ าหนํายหนี้สูญ 
 
  2) จากระเบียบและมติ คปก. ท่ีเกี่ยวข๎องกับการปรับโครงสร๎างหนี้เงินกองทุนฯ ตามเอกสาร
ประกอบ 1 บางรายการมีการพิจารณา 3 ระดับ ท าให๎เกิดความลําช๎าในการพิจารณาให๎ความชํวยเหลือ
เกษตรกร 
 
 
 
 
 
 

คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัด 
(คปจ.) 

(ผวจ. ประธาน) 

คณะอนุกรรมการ 
โครงการและการเงินกองทุนฯ 

(อกก.คง.) 
(ลธก. ประธาน) 

คณะกรรมการปฏิรูปที่ดิน 
เพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) 

(รมว. ประธาน) 
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ความเห็น ส.ป.ก. 
  (1) การจัดให๎เกษตรกรเชํา  เชําซื้อท่ีดิน หรือกู๎ยืมเงินกองทุนฯ ในระยะแรก เน๎นในเรื่องการ
จัดท่ีดินและเป็นแหลํงทุนเทํานั้น เกษตรกรยังขาดองค๑ความรู๎ในการพัฒนาอาชีพที่เหมาะสมประกอบกับพื้นท่ี
สํวนใหญํขาดความอุดมสมบูรณ๑ ขาดแหลํงน้ า (เป็นพื้นท่ี ชลประทานเพียง 10%) ประสบภัยธรรมชาติ     
ความผันผวนทางราคาผลผลิต ซึ่งเป็น ความเส่ียงในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม ท าให๎เกษตรกรมีรายได๎    
ไมํเพียงพอในการช าระหนี้ รวมท้ังปัญหาการบริหารงานกองทุนในสํวนของกองทุนท่ีดินเดิม ความแตกตําง   
ของอัตราดอกเบ้ีย บางโครงการเป็นการแก๎ไขปัญหาของรัฐ โดยใช๎เงินกองทุนฯ 
  (2) ระเบียบหลักเกณฑ๑ตํางๆ ท่ีก าหนดไว๎ มีข้ันตอนปฏิบัติมากในระดับสํวนจังหวัดและ
สํวนกลาง ท าให๎ไมํสามารถชํวยเหลือเกษตรกรได๎ทันทํวงที จึงเห็นสมควรพิจารณาปรับลดขั้นตอนการท างาน 
อ านาจการพิจารณาอนุมัติ 
  ท้ังนี้ มาตรการจูงใจในการช าระหนี้จะกํอให๎เกิดผลในการใช๎ท่ีดินอยํางตํอเนื่อง ควบคํูกับการ
มีวินัยทางการเงินของเกษตรกร ซึ่งจะท าให๎ชํวยบรรเทาภาระการช าระหนี้ของเกษตรกร รวมท้ังสร๎างโอกาส   
ในการฟื้นฟูพัฒนาอาชีพให๎มีรายได๎เพิ่มมากขึ้น สามารถช าระหนี้ได๎ เกิดการประกอบอาชีพที่ยั่งยืนตามนโยบาย
ของรัฐบาลตํอไป 
 
ประเด็นที่น าเสนอ 
  ขออนุมัติในหลักการ 
  1. เห็นชอบมาตรการจูงใจในการช าระหนี้ ให๎แกํเกษตรกร สถาบันเกษตรกร ในกรณีช าระหนี้
คงค๎างครบถ๎วนภายในระยะเวลา 2 ปี (1 พฤษภาคม 2551 – 30 เมษายน 2553 ถ๎ากรณีไมํสามารถช าระหนี้
ได๎ครบถ๎วนภายในระยะเวลา 2 ปี หนี้คงเหลือนับแตํครบก าหนดให๎ใช๎หลักเกณฑ๑เดิม) 

ประเภท มาตรการจูงใจ ผลกระทบเงินกองทุน 
1. ท่ีดิน 
    1.1 คําเชํา 
 
 
 
    1.2 คําเชําซื้อ 

 
- ลดคําเชําคงค๎างลงครึ่งหนึ่ง 
(กรณี ผ๎ูเชําตายและไมํมีทายาทให๎ยกเว๎น   
คําเชําคงค๎างและให๎น าท่ีดินไปจัดให๎เกษตรกร
รายใหม)ํ 
- ลดดอกเบ้ียคงค๎างลงครึ่งหนึ่ง 

 
56.12  ล๎านบาท 

 
 
 

8.87  ล๎านบาท 
2. สินเช่ือ - ลดดอกเบ้ียคงค๎างลงครึ่งหนึ่ง 

- ลดอัตราดอกเบ้ียวงหนี้คงเหลือลง ให๎เหลือ
อัตราดอกเบ้ีย 2% (กรณีอัตราดอกเบ้ีย 4% 
หรือมากกวํา) 

54.09  ล๎านบาท 
ประมาณ 7.9ล๎านบาท
ตํอป ี
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2. พิจารณาปรับขั้นตอนการปฏิบัติและการมอบอ านาจการพิจารณาให๎คณะกรรมการ   
ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด (คปจ.)  ด าเนินการ  

ประเภท อ านาจการพิจารณาเดิม 
อ านาจ 

การพิจารณา 
ใหม่ 

1. ท่ีดิน 
    1.1 ลดหรือยกเว๎นคําเชําเกินกวํา 1 ปี 
    1.2 ขยายระยะเวลาเชําซื้อ 

 
คปก. 

เลขาธิการ ส.ป.ก. 

 
คปจ. 
คปจ. 

2. สินเช่ือ 
    - ขยายระยะเวลาช าระหนี้เงินกู๎ 
      เกินกวําอ านาจ คปจ. 

 
คปจ. 

- เงินกู๎ระยะส้ัน ขยายเกินกวํา 1 ครั้ง 
- เงินกู๎ระยะปานกลาง ขยายเกินกวํา 2 ครั้ง 
- เงินกู๎ระยะยาว ขยายเกินกวํา 3 ครั้ง 

 
คปจ. ทุกระยะ 

5/2538 
ลว. 8 พ.ย. 2538 

 
  ท้ังนี้ ใ ห๎มีผลนับแตํวันท่ี คปก . มีมติอนุมัติ และการด าเนินการให๎ ส .ป.ก.จังหวัด รวบรวม
รายละเอียดเหตุผลความจ าเป็น ความสามารถในการช าระหนี้ของเกษตรกร สถาบันเกษตรกร แนวทางการ
ฟื้นฟูอาชีพและการรวมกลํุมเป็นวิสาหกิจชุมชน (กรณีเป็นเกษตรกรรายยํอย ) เสนอ คปจ . พิจารณาเป็นรายๆ 
และรายงานผลให๎ คปก. ทราบ 
 
มติคณะกรรมการ     อนุมัติ 
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มติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

ครั้งท่ี 7/2532 
วันท่ี  30  สิงหาคม  2532 

 
เรื่องท่ี 3.2  การขออนุมัติหลักการปรับปรุงแก้ไขระเบียบและวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการเช่าซื้อท่ีดิน 
  เลขานุการคณะกรรมการขออนุญาตตํอประธานให๎ผ๎ูอ านวยการกองบริการกองทุนฯ        
เป็นผ๎ูเสนอและช้ีแจง ซึ่ง นายวรเวทย๑ ธ ารงธัญลักษณ๑ เสนอวํา ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) 
ได๎รับความรํวมมือจากกรมบัญชีกลาง และส านักงานตรวจเงินแผํนดิน ปรับปรุงระบบบัญชีกองทุนการปฏิรูปท่ีดินฯ      
ขึ้นใหมํ ให๎เป็นระบบสากลตามหลักการบัญชีเงินทุนหมุนเวียนโดยท่ัวไป เพื่อให๎สามารถสนองงานปฏิรูปท่ีดิน 
ได๎อยํางเต็มท่ี และสามารถรายงานผลการด าเนินงานอันเกี่ยวกับกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม      
ตํอคณะรัฐมนตรีและรัฐสภา ได๎อยําง มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น โดยได๎เปล่ียนหลักการบัญชี จากหลักเกณฑ๑เงินสด 
(Cash Basis) เป็นหลักเกณฑ๑สิทธิ (Accrual Basis) และในสํวนท่ีเกี่ยวกับการลงบัญชีเชําซื้อท่ีดิน เดิมลงบัญชี
ได๎รับคําเชําซื้อจากเกษตรกรเป็นรายได๎คําเชําซื้อ และค านวณดอกเบ้ียจากเงินต๎นคงเหลือตามสัญญาในแตํละงวด 
แตํตามระบบบัญชีใหมํต๎องต้ังบัญชีเป็นลูกหนี้เชําซื้อและค านวณดอกเบ้ียจากเงินต๎นท่ีลดลงเชํนเดียวกับ     
การค านวณดอกเบ้ียของการให๎กู๎ยืม 
  ส.ป.ก. จึงเห็นควรขออนุมัติหลักการปรับปรุงแก๎ไขระเบียบ และวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน 
ให๎สามารถค านวณได๎งําย สะดวกในการปฏิบัติ เป็นธรรมกับเกษตรกร และสอดคล๎องกับการลงบัญชีหลักเกณฑ๑
สิทธิด๎วย ดังนี้ 
  1. ขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑การเรียกเก็บคําปรับ กรณีท่ีเกษตรกรไมํจํายคําเชําซื้อ
ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา 
  เนื่องจากเดิม ส .ป.ก. คิดดอกเบ้ียคําเชําซื้อจ ากเงินต๎นคงเหลือตามสัญญา ไมํวําเกษตรกร   
จะจํายกํอนหรือหลังวันครบก าหนด ดอกเบ้ียจะคงท่ีในแตํละงวด ส .ป.ก. จึงก าหนดโทษให๎ผ๎ูเชําซื้อท่ีไมํจําย   
คําเชําซื้อตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญาต๎องเสียคําปรับ แตํใ นปัจจุบันตามระบบบัญชีเกณฑ๑สิทธิ ให๎คิดดอกเบ้ีย     
คําเชําซื้อจ ากเงินต๎นท่ีลดลงเชํนเดียวกับการคิดดอกเบ้ียจากการให๎กู๎ยืม ท าให๎ดอกเบ้ียท่ีผ๎ูเชําซื้อต๎องจํายให๎    
ส.ป.ก. ในแตํละงวดเพิ่มขึ้นหรือลดลงตามแตํจะจํายคําเชําซื้อในงวดนั้นช๎าหรือเร็ว 
  ดังนั้น เพื่อให๎เกิดความเป็นธรรมกับเกษตรกร โดยการลดภาระของเกษตรกรที่ไมํจํายคําเชําซื้อ 
ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา ซึ่งจะต๎องจํายท้ังดอกเบ้ียและคําปรับเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ ตามระยะเวลา 
  ส.ป.ก. จึงเห็นควรยกเลิกหลักเกณฑ๑การเรียกเก็บคําปรับ กรณีท่ีเกษตรกรไมํจํายคําเชําซื้อ 
ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา 
  2. ขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑การก าหนดอัตรา ดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี ของเงิน     
ท่ีค๎างช าระในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องขอผํอนผันการช าระคําเชําซื้อ 
  เนื่องจากเดิม เมื่อผ๎ูเชําซื้อไมํสามารถช าระคําเชําซื้อได๎ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา ผ๎ูเชําซื้อ
จะต๎องเสียคําปรับในอัตราร๎อยละ 12 ตํอปี แตํถ๎าได๎รับการยกเว๎นเนื่องจากประสบภัยธรรมชาติไมํต๎องช าระ 
คําปรับและถ๎าหากได๎รับการผํอนผันผ๎ูเชําซื้อไมํต๎องช าระคําปรับ แตํจะต๎องช าระดอกเบ้ียในอัตราร๎อยละ 6 ตํอปี 
ของเงินท่ีค๎างช าระ แตํปัจจุบันการค านวณดอกเบ้ียคําเชําซื้อคิดจากเงินต๎นท่ีลดลงและระยะเวลาท่ีจํายเชํนเดียว   
กับการให๎กู๎ยืม ซึ่งได๎เสนอ คปก.ขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑เรื่องคําปรับตามความในข๎อ 1 แล๎ว 

เอกสารหมายเลข 18 
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  ส.ป.ก. จึงเห็นควรขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑การก าหนดอัตราดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี 
ของเงินท่ีค๎างช าระในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องขอผํอนผันการช าระคําเชําซื้อด๎วย 
  3. ขออนุมัติหลักการปรับปรุงระเบียบเกี่ยวกับการเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อ โดย
ก าหนดให๎ผ๎ูเชําซื้อสามารถขยายระยะเวลาการเชําซื้อได๎เทําท่ีจ าเป็นและสมควร 
  เดิมเม่ือผ๎ูเชําซื้อไมํสามารถจํายคําเชําซื้อได๎ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา ผ๎ูเชําซื้อสามารถขอ
เปล่ียนแผนการ เชําซื้อ เพื่อท่ีจะไมํต๎องเสียคําปรับได๎ โดยขอขยายระยะเวลาหรือขอเฉล่ียจําย แตํถ๎าไมํมีการ
เรียกเก็บคําปรับคําเชําซื้อ ตามความในข๎อ 1. แล๎ว การขอเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อก็จะไมํเกิดประโยชน๑
กับเกษตรกร แตํกลับจะท าให๎ ส.ป.ก. เกิดความยุํงยากในการปฏิบัติงาน ซึ่ งต๎องท าสัญญาแก๎ไขเพิ่มเติมสัญญา
เชําซื้อท่ีดินอยูํเรื่อยๆ และต๎องปรับแผนการช าระคําเชําซื้อของผ๎ูเชําซื้อแตํละราย 
  ส.ป.ก. จึงเห็นควรขออนุมัติหลักการปรับปรุงระเบียบเกี่ยวกับการเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อ 
โดยก าหนดให๎ผ๎ูเชําซื้อสามารถขยายระยะเวลาเชําซื้อได๎เทําท่ีจ าเป็นและสมควร 
  4. ขออนุมัติหลักการขอก าหนดคํางวดคําเชําซื้อในสัญญาให๎เป็นเลขกลม ยกเว๎นงวดสุดท๎าย 
  เพื่อให๎เกิดความสะดวกกับเจ๎าหน๎าท่ีท่ีไปเก็บเงินจากเกษตรกรจะได๎ไมํต๎องยุํงยากในการ
เตรียมเศษเงินทอน ส .ป.ก. จึงเห็นควรปรับคํางวดคําเชําซื้อจากท่ีค านวณได๎ ให๎ปรากฏในสัญญาเป็นเลขกลม 
และเศษเงินให๎ไปคิดเพิ่มหรือลดในงวดสุดท๎ายจนครบตามจ านวนเงินคําเชําซื้อท้ังหมดตามสัญญา 
  ท้ังนี้ ส .ป.ก. เห็นควรปฏิบัติให๎เป็นไปตามหลักการที่ขออนุมัติ คปก . ในครั้งนี้ ต้ังแตํวันท่ี      
1 ตุลาคม พ .ศ. 2532 เพื่อท่ีเจ๎าหน๎าท่ีจะได๎ไมํ สับสนในวิธีปฏิบัติ และในแงํของหลักการบัญชีแล๎วจะได๎เป็น
หลักการที่มีวิธีปฏิบัติท่ีเหมือนกัน และสม่ าเสมอในรอบปีบัญชีนั้น 
 
  ประเด็นที่เสนอขออนุมัติ 
  1. ขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑การเรียกเก็บคําปรับ กรณีท่ีเกษตรกรไมํจํายคําเชําซื้อ
ตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญา 
  2. ขออนุมัติหลักการยกเลิกหลักเกณฑ๑การก าหนดอัตราดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปีของเงิน      
ท่ีค๎างช าระในกรณีท่ีผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องขอผํอนผันการช าระคําเชําซื้อ 
  3. ขออนุมัติหลักการปรับปรุงระเบียบเกี่ยวกับการเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อ โดย
ก าหนดให๎ผ๎ูเชําซื้อสามารถขยายระยะเวลาการเชําซื้อได๎เทําท่ีจ าเป็นและสมควร 
  4. ขออนุมัติหลักการขอก าหนดคํางวดคําเชําซื้อในสัญญาให๎เป็นเลขกลม ยกเว๎นงวดสุดท๎าย 
  ท้ังนี้ การขออนุมัติหลักการปรับปรุงแก๎ไขระเบียบ และวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน
ท้ังหมดดังกลําว ให๎มีผลบังคับใช๎ต้ังแตํวันท่ี 1 ตุลาคม 2532 เป็นต๎นไป 
 
  ข้อพิจารณาของคณะกรรมการ 
  นายศุภชัย  พิศิษฐวานิช ขอทราบวํา ส าหรับ ธ.ก.ส. นั้น 
  1. ถ๎าลูกค๎ากู๎ยืมเงินของ ธ.ก.ส. และไมํช าระตามก าหนด มีการปรับหรือไมํ 
  2. กรณีผ๎ูกู๎ขอผํอนผันระยะเวลาช าระเงินต๎น (หรือคําเชําซื้อ) จะมีการปรับหรือไมํ 
  3. กรณีผ๎ูเชําซื้อขอขยายเวลาช าระคําเชําซื้อจาก 10 ปี เป็น 20 ปี โดยเก็บดอกเบ้ียร๎อยละ 6   
แตํตํอมาผ๎ูเชําซื้อสามารถขอขยายเวลาการเชําซื้อได๎เทําท่ีจ าเป็น ธ.ก.ส. มีความเห็นอยํางไร 
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  ผู้จัดการ ธ .ก.ส.  ช้ีแจงวําโดยท่ัวไปดอกเบ้ียเงินกู๎ของ ธ .ก.ส. ต่ ากวําของสถาบันการเงิน
เอกชนอื่นๆ ท าให๎เกษตรกรหนํวงเหนี่ยวการช าระหนี้เพื่อน าเงินไปใช๎ประโยชน๑อื่น ธ .ก.ส. ได๎ก าหนดคําปรับ
ร๎อยละ 3 แตํไมํปรับทุกราย โดยยกเว๎นให๎ส าหรับรายท่ีผลผลิตเสียหายเนื่องจากภัยธรรมชาติ 
  ตามท่ี ส .ป.ก. เสนอแก๎ไขระเบียบโดยไมํปรับและไมํ คิดดอกเบ้ียกรณีท่ีขอผํอนผันการช าระ  
คําเชําซื้อนั้น นําจะมองย๎อนไปท่ีเจตนารมณ๑เดิมของเงื่อนไขดังกลําว และพิจารณาวําชอบด๎วยเหตุผลหรือไมํ 
โดยเหตุท่ีการจัดให๎เชําซื้อนี้ รัฐลงทุนซื้อท่ีดินมา เกษตรกรควรชํวยรับภาระบ๎าง การท่ีดอกเบ้ียต่ าก็เป็นการ 
ผํอนปรนอยูํแล๎ว 
  กรณีเกษตรกรช าระไมํได๎ หากพิสูจน๑ได๎วําเนื่องมาจากผลผลิตเสียหายจากภัยธรรมชาติ      
จึงอยูํในเหตุผลท่ีนําผํอนผัน แตํในรายท่ีได๎ผลผลิตตามปกติไมํนําผํอนผัน เพราะการช าระคําเชําซื้อได๎ค านวณ
จากขีดความสามารถช าระคืน 
 
  เลขานุการคณะกรรมการ  ช้ีแจงวําเหตุท่ี ส.ป.ก. ต๎องเสนอผํอนปรนคําปรับเนื่องจาก 
  1. ส.ป.ก. ไมํอาจเลือกผ๎ูเชําซื้อได๎ เพราะต๎องจัดให๎ผ๎ูท่ีเชําอยูํแล๎วเดิม ซึ่งไมํมีท่ีดินท ากินหรือ   
มีไมํเพียงพอเป็นผ๎ูเชําซื้อ 
  2. การคิดคําเชําซื้อท่ีดินจากเกษตรกรจะเทียบกับการให๎กู๎เงินของธนาคารไมํได๎ เพราะการ
เชําซื้ อท่ีดินท าให๎เกิดผลผลิตโดยตรง แตํการให๎กู๎ของ ธ .ก.ส. หรือธนาคารพาณิชย๑ให๎กู๎เพื่อการผลิต ซึ่งมี
ผลตอบแทนโดยตรงตํอเงินกู๎นั้น 
  3. ตามระบบบัญชีเกณฑ๑เงินสด ก าหนดระยะเวลาและดอกเบ้ียท่ีแนํนอนไว๎ด๎วยในสัญญา   
แตํตามเกณฑ๑สิทธิ หากเกษตรกรไมํช าระเงินตามก าหนดดอกเบ้ีย จะเดินอยูํแล๎ว ดังนั้น ถ๎าบวกคําปรับด๎วย     
ก็จะเป็นการเพิ่มภาระให๎เกษตรกรมากเกินควร 
 
  ผู้อ านวยการกองบริการกองทุนฯ   ช้ีแจงเพิ่มเติมวํา เดิม ส .ป.ก. คิดคําปรับเพื่อเป็นการ
ป้องกันมิให๎เกษตรกรหลีกเล่ียงการช าระเงิน แตํตามเกณฑ๑สิทธิดอกเบ้ียจะเปล่ียนไปตามระยะเว ลาถือเป็นการ
ปรับอยูํในตัวตามท่ี เลขาธิการ ส.ป.ก. ช้ีแจงแล๎ว 
  จากการเชําซื้อ พบวําเกษตรกรจ านวนมากขอเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อ เนื่องมาจาก
รายได๎ไมํแนํนอน กองทุนฯ เองไมํมีเจตนาค๎าก าไร การซื้อขายท่ีดินกับเกษตรกร และเห็นวําเมื่อมีการคิด
ดอกเบ้ียเพิ่มขึ้นตามเวลาท่ีค๎างช าระ นําจะเป็นการปรับเกษตรกรแล๎ว 
 
  นายศุภชัย  พิศิษฐวานิช   มีความเห็นวํามองโดยกว๎างแล๎วนําเห็นใจเกษตรกร แตํหากมอง  
ในระบบท่ีดีแล๎วจะเป็นการสํงเสริมให๎เกษตรกรบิดพล้ิว โดยการขอขยายระยะเวลาการช าระหนี้ และโดยท่ี
เงินกองทุนฯ มีไมํเพียงพออยูํ จึงไมํนํายก เลิกหลักเกณฑ๑ดังกลําว แตํควรก าหนดเงื่อนไขพิเศษในการพิจารณา
ปรับลดไว๎ด๎วยเหตุจากธรรมชาติ ก็จะเป็นการแก๎ไขตัวบุคคลได๎ แตํจะใช๎ท้ังระบบไมํได๎ เพราะจะท าให๎เงินทุน
ขาดลงไปอีก 
 
  ม.ล.ประกิต  ทินกร   มีความเห็นวําการเชําซื้อท่ีดินของ ส .ป.ก. ตํางจากการเชําซื้อท่ีดิน   
เพื่ออยูํอาศัย รายได๎ของเกษตรกรไมํแนํนอนต๎องพึ่งดินฟ้าอากาศ ภาวะการตลาด การท่ีเกษตรกรขอขยาย
ระยะเวลาเนื่องจากไมํสามารถช าระได๎จริงๆ 
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  ผู้จัดการ ธ.ก.ส.  มีความเห็นสอดคล๎องกับ ม.ล.ประกิต ทินกร แตํก็ไมํควรยกเลิกหลักเกณฑ๑
เดิม โดยอาจวางหลักเกณฑ๑กว๎างๆ ไว๎ให๎ คปจ. ใช๎เป็นหลักในการพิจารณาผํอนปรนไมํคิดคําปรับเป็นรายๆ ไป 
เนื่องจากบางรายอยูํในขีดความสามารถท่ีจะช าระได๎ แตํเมื่อเห็นมีคนท าได๎ก็ถือเอาเป็นตัวอยําง 
 
  นายพูลทรัพย์  ปิยะอนันต์   มีความเห็นวํา ตามระบบบัญชีเดิม คิดคําปรับร๎อยละ 12 เทียบกับ
ระบบบัญชีใหมํ คิดดอกเบ้ียเพียงร๎อยละ 6 นั้น เห็นวําต่ าเกินไปไมํกระต๎ุนให๎เกิดการช าระเงิน จึงควรคงการคิด
คําปรับไว๎ แตํหากเกษตรกรรายใดไมํสามารถช าระได๎คํอยพิจารณาเป็นรายๆ ไป 
 
  มติคณะกรรมการ  อนุมัติในหลักการให๎ 
  1. ยกเลิกหลักเกณฑ๑การก าหนดอัตราดอกเบ้ียร๎อยละ 6 ตํอปี ของเงินท่ี ค๎างช าระในกรณีท่ี   
ผ๎ูเชําซื้อยื่นค าร๎องขอผํอนผันการช าระคําเชําซื้อ 
  2. ปรับปรุงระเบียบเกี่ยวกับการเปล่ียนแผนการช าระคําเชําซื้อ โดยก าหนดให๎ผ๎ูเชําซื้อ
สามารถขยายระยะเวลาการเชําซื้อได๎เทําท่ีจ าเป็นและสมควร 
  3. ก าหนดคํางวดคําเชําซื้อในสัญญาให๎เป็นเลขกลม ยกเว๎นงวดสุดท๎าย 

สํวนเรื่องหลักเกณฑ๑การเรียกเก็บคําปรับ กรณีท่ีเกษตรกรไมํจํายคําเชําซื้อตามท่ีก าหนดไว๎ใน
สัญญาฯ คณะกรรมการฯ ไมํเห็นชอบให๎ยกเลิก แตํให๎ ส .ป.ก. สามารถก าหนดเป็นหลักเกณฑ๑ยกเว๎นการเรียก
เก็บคําปรับจากเกษตรกรที่ไมํจํายคําเชําซื้อตามท่ีก าหนดไว๎ในสัญญาฯ ได๎ในรายท่ีผลผลิตเสียหาย 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ว่าด้วย 

การให้เกษตรกรและสถาบันเกษตรกรผู้ได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข้าท าประโยชน์ในที่ดิน 

พ.ศ. ๒๕๓๕ 

อาศัยอ านาจตามความในมาต รา  ๑๙ (๘)  แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม    
พ.ศ. ๒๕๑๘  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ออกระเบียบไว๎ดังตํอไปนี้ 
 ข๎อ ๑. ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยการ                
ให๎เกษตรกรและสถาบันเกษต รกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมปฏิบัติเกี่ยวกับการ         
เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๓๕” 
 ข๎อ ๒. ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต๎นไป 
 ข๎อ ๓. ให๎ยกเลิกระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  วําด๎วยการให๎เกษตรกร          
และสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท าประโยชน๑       
(ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๓๓ 
 ข๎อ ๔. ในระเบียบนี้ 
  “เกษตรกร” หมายความวํา เกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  “สถาบันเกษตรกร” หมายความวํา   สถาบันเกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน  
เพื่อเกษตรกรรม 
  “หนังสือรับมอบท่ีดิน”  หมายความวํา  หนังสือท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
มอบให๎แกํเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกร  เพื่อแสดงให๎ทราบถึงการได๎รับมอบท่ีดินและได๎รับอนุญาตให๎เข๎าท า
ประโยชน๑ในเขตปฏิรูปท่ีดินตามแบบท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด 
  “สัญญาจัดให๎โดยมีคําชดเชย” หมายความวํา  สัญญาท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
จัดท ากับเกษตรกรท่ีได๎รับท่ีดินเพิ่มข้ึนจากการจัดให๎เกินกวํ าท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
ก าหนดตามมาตรา ๓๐ วรรคสาม แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. ๒๕๑๘  โดย    
ตกลงวําจะโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินให๎เมื่อเกษตรกรได๎ช าระคําชดเชย ครบถ๎วนแล๎ว 
  “คณะกรรมการ”  หมายความวํา  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  “ส.ป.ก.”  หมายความวํา  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  “เลขาธิการ”  หมายความวํา  เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 

หมวด  ๑ 
การรับมอบท่ีดิน 

 ข๎อ ๕  ภายในสิบห๎าวันนับแตํวันประกาศรายช่ือเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับการ คัดเลือก  
ให๎เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินตามระเบียบคณะกรรมการเกี่ยวกับการคัดเลือกเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกร    
ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมอบหนังสือรับมอบท่ีดินให๎ผ๎ูได๎รับการคัดเลือกและให๎ผ๎ูได๎รับการคัดเลือกลงลายมือช่ือ  
ในหนังสือรับมอบท่ีดินไว๎เป็นหลักฐาน 

เอกสารหมายเลข 19 
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 หากเกษตร กรผ๎ูได๎รับการคัดเลือกให๎เข๎าท าประโยชน๑ไมํลงลายมือช่ือในหนังสือรับมอบท่ีดินให๎    
ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือเตือนโดยทางไปรษณีย๑ลงทะเบียนตอบรับ ให๎ผ๎ูได๎รับการคัดเลือกมาลงล ายมือช่ือ   
รับมอบท่ีดิน ณ ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดภายในก าหนดสิบห๎าวันนับต้ัง แตํวันท่ีได๎รับหนังสือเตือน หาก  
ผ๎ูได๎รับการคัดเลือกให๎เข๎าท าประโยชน๑ไมํมาลงลายมือช่ือในหนังสือรับมอบท่ีดิน ณ สถานท่ีท่ีก าหนดภายใน
ระยะเวลาดังกลําว ให๎ผ๎ูนั้นหมดสิทธิในการได๎รับคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินนั้น 
 ข๎อ ๖  ในกรณีท่ีผ๎ูได๎รับการคัดเลือกมิได๎เป็ นผ๎ูถือครองท่ีดินหรือมิได๎เป็นผ๎ูเชําท่ีดินในท่ีดินแปลงท่ี  
ได๎รับการจัดให๎อยูํเดิม  ให๎มีการน าช้ีแนวเขตแปลงท่ีดิน  และให๎เจ๎าหน๎าท่ีมีหนังสือแจ๎งก าหนดวันเวลา        
น าช้ีแนวเขตให๎ผ๎ูได๎รับการคัดเลือกทราบโดยให๎สํงหนังสือแจ๎งกํอนถึงก าหนดนัดน าช้ีแนวเขตไมํน๎อยกวํายี่สิบวัน 
 เมื่อผ๎ูได๎รับการคัดเลือกมาแสดงตนตามวันเวลาท่ีก าหนด  ให๎เจ๎าหน๎าท่ีตรวจสอบหลักฐานวําเป็นผ๎ูท่ี
ได๎รับการคัดเลือกจริงหรือไมํ เมื่อเห็นวําถูกต๎องแล๎วให๎น าช้ีแนวเขตแปลงท่ีดินท่ีจัดให๎ และให๎ผ๎ูได๎รับการ
คัดเลือกลงลายมือช่ือรับมอบท่ีดินไว๎เป็นหลักฐาน 
 ถ๎าผ๎ูได๎รับการคัดเลือกไมํมาแสดงตนตามวันเวลาท่ีก าหนดโดยไมํมีเหตุอันสมควรและไมํแจ๎งเหตุขัดข๎อง
ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดทราบ  หรือมาแสดงตนแตํไมํยอมลงลายมือช่ือรับมอบท่ีดินไว๎เป็นหลักฐาน ให๎ผ๎ูนั้น     
หมดสิทธิในการได๎รับคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินนั้น แล ะให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด             
จัดท่ีดินนั้นให๎แกํผ๎ูได๎รับการคัดเลือกผ๎ูอื่นตํอไป 
 

หมวด  ๒ 
การท าประโยชน๑ในท่ีดิน 

 ข๎อ  ๗  เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับมอบท่ีดินให๎เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินมีหน๎าท่ีปฏิบัติงาน
ดังนี้ตํอไปนี้ 
  (๑)  ต๎องท าประโ ยชน๑ในท่ีดินด๎วยตนเองเต็มความสามารถ และไมํน าท่ีดินนั้นท้ังหมด      
หรือบางสํวนไปให๎บุคคลอื่นไมํวําจะโดยการขาย  ให๎เชํา  หรือเข๎าท าประโยชน๑  หรือโดยพฤติกรรมใดๆ         
ท่ีแสดงให๎เห็นในลักษณะนั้น 
  (๒)  ยินยอมท าสัญญาเชํา  หรือสัญญาเชําซื้อ  หรือสัญญาจัดให๎โด ยมีคําชดเชย  และ      
ต๎องปฏิบัติตามสัญญาดังกลําว 
  (๓)  ไมํเปล่ียนแปลงสภาพที่ดิน  จนเป็นเหตุให๎ท่ีดินเส่ือมสภาพความเหมาะสม               
แกํการประกอบเกษตรกรรม 
  (๔)  ไมํขุดบํอเพื่อการเกษตรกรรมเกินร๎อยละห๎าของเนื้อที่ท่ีได๎รับมอบ 
  (๕)  ไมํปลูกสร๎างส่ิงกํอสร๎างใดๆ  เว๎นแตํการปลูกสร๎างตามสมควรส าหรับ  โรงเรือน ท่ีอยูํอาศัย  
ยุ๎งฉาง  หรือส่ิงกํอสร๎างอื่นๆ ท่ีใช๎ประโยชน๑เพื่อการเกษตรของเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรนั้น 
  (๖)  ดูแลรักษาหมุดหลักฐานของ ส .ป.ก.  และหลักเขตท่ีดินในท่ีดินท่ีได๎รับมอบ                 
มิให๎เกิดการช ารุดเสียหายหรือเคล่ือนย๎ายไปจากต าแหนํงเดิม 
  (๗)  ไมํกระท าการใดๆ ในลักษณะท่ีกํอให๎เกิดความเสียหายแกํส่ิงกํอสร๎างในโครงการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม การท าประโยชน๑ในท่ีดินของเกษตรกรอื่นและสภาพแวดล๎อม 
  (๘)  ปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการและคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
  (๙ ) ปฏิบัติตามสัญญากู๎ยืมท่ีท ากับ  ส .ป .ก .  และปฏิบัติตามพันธะกรณีท่ีมีอยูํ                   
กับสถาบันการเงิน หรือบุคคลท่ีด าเนินงานรํวมกับ ส.ป.ก. 
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 ข๎อ  ๘  หากเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรกระท าการฝ่าฝืน  ข๎อ ๗  ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด              
มีหนังสือเตือนให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรละเว๎นการกระท าหรือปฏิบัติให๎ถูกต๎องหรือท าให๎ท่ีดินกลับสํู
สภาพเดิมภายในระยะเวลาท่ีก าหนด  ถ๎าผ๎ูนั้นยังคงฝ่าฝืนหรือไมํปฏิบัติตามโดยไมํมีเหตุอันสมควร ก็ให๎
ด าเนินการตามข๎อ ๑๑  ตํอไป 
 
 ในกรณีท่ีเกษตรกรหรือสถาบันเกษตร กร ได๎โอนการท าประโยชน๑ในท่ีดินไมํวําท้ังหมด หรือ
บางสํวนไปยังบุคคลอื่นหรือกระท าการฝ่าฝืนหรือไมํปฏิบัติตามกรณีหนึ่ง กรณีใดในข๎อ ๗ และไมํสามารถหาตัว      
ได๎พบให๎ด าเนินการตามข๎อ  ๑๑  ได๎โดยมิต๎องมีการเตือน 
 ข๎อ   ๙   การขุดบํอเพื่อการเกษตรกรรมท่ีเกินจ านวนท่ีก า หนดไว๎ในข๎อ  ๗ (๔)  หรือการปลูกสร๎าง
โรงเรียน  ท่ีอยูํอาศัย  ยุ๎งฉาง  หรือส่ิงกํอสร๎างอื่นท่ีใช๎ประโยชน๑เพื่อการเกษตรที่กินสมควรตามข๎อ  ๗ (๕)      
ให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรยื่นค าขอ  ณ  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดและให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
เป็นผ๎ูพิจารณาขออนุญาต 
 ในการอนุญาตนั้นให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาถึงผลดีผลเสียสภาพของท่ีดิน           
ท่ีจะต๎องเสียหาย  ผลกระทบตํอสภาพแวดล๎อมแปลงท่ีดินข๎างเคียง  และความเป็นไปได๎ในการประกอบ  
กิจการนั้น  ประกอบด๎วย 
 ในกรณีการอนุญาตให๎ด าเนินการขุดบํอเ พื่อการเกษตรกรรมเกินจ านวนท่ีก าหนดไว๎ในข๎อ  ๗ (๔)     
ถ๎ามีการน าดินหรือส่ิงของท่ีขุดได๎ออกไปนอกบริเวณท่ีดินท่ีได๎รับอนุญาตให๎เข๎าท าประโยชน๑ไมํวําเพื่อการใด ๆ   
เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรต๎องใช๎เงินเทํามูลคําของดินหรือส่ิงของท่ีขุดได๎ดังกลําว เป็นรายได๎ของ ส .ป.ก.  
เพื่อน าเข๎ากองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  เว๎นแตํเป็นการน าออกไปโดยได๎รับอนุญาตจาก
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
 หากผ๎ูได๎รับอนุญาตดังกลําว  ไมํด าเนินการตามท่ีขออนุญาตหรือผิดเงื่อนไขท่ีก าหนดในการอนุญาต
หรือไมํช าระเงินตามวรรคสามภายในระยะเวลาท่ีคณะก รรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดก าหนด ให๎ถือวําเป็นการ   
ไมํปฏิบัติตามข๎อ ๗  และให๎ด าเนินการตามระเบียบนี้ตํอไป ท้ังนี้ หากผ๎ูได๎รับอนุญาตได๎เปล่ียนแปลงสภาพที่ดิน
ไปแล๎ว ให๎ผ๎ูได๎รับอนุญาตนั้นท าท่ีดินให๎กลับสํูสภาพเดิมโดยเป็นผ๎ูเสียคําใช๎จําย 
 การพิจารณาอนุญาตตามข๎ อนี้  ในกรณีมีเหตุอันควรคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดจะมอบหมาย   
ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดเป็นผ๎ูพิจารณาอนุญาตแทนก็ได๎ 
 ข๎อ  ๑๐   กรณีเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรใดประสงค๑จะสละสิทธิการท าประโยชน๑ในท่ีดิน         
ท่ีได๎รับมอบ  ให๎ยื่นค าขอสละสิทธิพร๎อมกับค าขอบอกเลิกสั ญญาเชํา  หรือสัญญาเชําซื้อ  หรือสัญญาจัดให๎   
โดยมีคําชดเชย  ณ  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแหํงท๎องท่ี ตามแบบท่ี ส.ป.ก. ก าหนด 
 

หมวด  ๓ 
การส้ินสิทธิและผลของการส้ินสิทธิการท าประโยชน๑ในท่ีดิน 

 ข๎อ  ๑๑   เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรส้ินสิทธิหรือจะส้ินสิทธิการท าประโยชน๑ในท่ีดินเขตปฏิรูปท่ีดิน
ในกรณีดังตํอไปนี้ 
  (๑)   ตาย เลิกสถาบันเกษตรกร  หรือสละสิทธิ  เว๎นแตํจะมีการตกทอดทางมรดกตาม
พระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ 
  (๒)   โอนสิทธิการท าประโยชน๑  การเชํา  เชําซื้อ  หรือการจัดให๎โดยมีคําชดเชยไปยงับุคคลอื่น
ตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ 

~ 129 ~ 



  

  (๓)   ขาดคุณสมบัติตามระเบียบคณะกรร มการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  วําด๎วย 
หลักเกณฑ๑  วิธีการ  และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกรและสถาบันเกษตรกรซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดิน        
จากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมในสาระส าคัญดังตํอไปนี้ 
   ก.  สัญชาติไทย 
   ข.  มีท่ีดินท ากินเป็นของตนเอง หรือของบุคคลในครอบครัวเดียวกันเพียงพอ       
แกํการเล้ียงชีพอยูํแล๎ว  กํอนด าเนินการคัดเลือกเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน 
  (๔)   ไมํปฏิบัติตามความในข๎อ  ๗  และไมํปฏิบัติตามค าเตือนในข๎อ  ๘ 
 การส้ินสิทธิตาม  (๑)  และ  (๒)  ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดรายงานให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
ทราบ  และการส้ินสิทธิยํอมมีผลในทันทีท่ีเกิดเหตุการณ๑เชํนนั้นขึ้น  ส าหรับกรณีตาม  (๓)  และ  (๔)          
ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีมติให๎เก ษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรส้ินสิทธิและให๎มีผลเป็นการ         
ส้ินสิทธิหลังจากพ๎นระยะเวลาการอุทธรณ๑  เว๎นแตํมีการอุทธรณ๑  ให๎การส้ินสิทธิมีผลเมื่อคณะกรรมการ         
มีค าวินิจฉัยยืนตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
 ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ๎งค าส่ังการ ส้ินสิทธิให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรทราบภายใน  
สิบห๎าวันนับแตํคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีมติ  พร๎อมท้ังแจ๎งระยะเวลาท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด
ก าหนดให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรพร๎อมบริวารออกจากท่ีดิน  หากเกษตรกร หรือสถาบันเกษตรกร    
ไมํยอมออกจากท่ีดินให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดด าเนินคดีตามกฎหมายตํอไป 
 ในกรณีไมํสามารถแจ๎งค าส่ังดังกลําวให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรทราบได๎  ให๎ปิดค าส่ังนั้นไว๎  ณ  
ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ท่ีวําการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ ท่ีท าการผ๎ูใหญํบ๎าน และท่ีเปิดเผย เห็นได๎งําย
ในหมูํบ๎านแหํงท๎องท่ีท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยูํ แหํงละหนึ่งฉบับ 
 ข๎อ  ๑๒   เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรใดส้ินสิทธิเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินตามข๎อ ๑๑  ให๎เลขาธิการ
หรือผ๎ูซึ่งเลขาธิการมอบหมายมีหนังสือเรียกสัญญาเชํา  หรือสัญญาเชําซื้อ  หรือสัญญาจั ดให๎ โดยมีคําชดเชย
หรือหนังสือรับมอบท่ีดินคืนให๎แกํ ส .ป.ก.  ภายในก าหนดสามสิบวัน  นับแตํวันท่ีได๎รับหนังสือหากไมํสามารถ
เรียกเอกสารดังกลําวคืนภายในระยะเวลาท่ีก าหนดไมํวําจะเป็นด๎วยเหตุใดก็ตามให๎จัดท าเป็นประกาศของทาง
ราชการเพื่อแสดงให๎ทราบวําเอกสารดังกลําวเป็นอันเลิกใช๎ต้ังแตํวันท่ีเกษตรกรหรือส ถาบันเกษตรกรส้ินสิทธ ิ 
การท าประโยชน๑ในท่ีดินนั้น โดยให๎ปิดประกาศดังกลําวไว๎ ณ ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ท่ีวําการอ าเภอหรือ
กิ่งอ าเภอ  ท่ีท าการผ๎ูใหญํบ๎าน  และท่ีเปิดเผยเห็นได๎งํายในหมูํบ๎านแหํงท๎องท่ีท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยูํ  แหํงละหนึ่งฉบับ  
มีก าหนดสามสิบวัน 

 เพื่อประโยชน๑แหํงการนี้  ให๎เลขาธิการหรือผ๎ูซึ่งเลขาธิการมอบหมายด าเนินการเกี่ยวกับการจัดการ
ทรัพย๑สินหรือหนี้สินของเกษตรกร  หรือสถาบันเกษตรกร  อันเกี่ยวเนื่องกับกิจการท่ีทางราชการได๎ลงทุน     
ไปหรือให๎กู๎ยืมตามสัญญา  ท้ังนี้ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการก าหนด 

หมวด  ๔ 
อุทธรณ๑ 

 ข๎อ  ๑๓   หากเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูถูกส่ังให๎ส้ินสิทธิตามข๎อ  ๑๑  เห็นวําค าส่ังนั้น        
ไมํเป็นธรรม  ให๎ยื่นอุทธรณ๑ตํอส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดแหํงท๎องท่ีภายในสามสิบวันนับแตํวันท่ีได๎รับ
หนังสือแจ๎งหรือวันท่ีได๎ปิดค าส่ัง  โดยแสดงหลักฐานอ๎างอิงประกอบ 
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 ให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดรวบรวมหลักฐานท่ีเกี่ยวข๎องกับการอุทธรณ๑สํงไปยัง ส .ป.ก.   
ภายในสิบห๎าวันนับแตํวันท่ีได๎รับอุทธรณ๑ เพื่อน าเสนอคณะกรรมการพิจารณาตํอไป 

 ข๎อ  ๑๔   ในระหวํางพิจารณาอุทธรณ๑  ให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกร ท่ีคณะกรรมการ        
ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีค าส่ังให๎ส้ินสิทธิ อาจอยูํท าประโยชน๑ในท่ีดินตํอไปจนกวําคณะกรรมการมีค าวินิจฉัย 

 เมื่อคณะกรรมการวินิจฉัยแล๎ว ให๎ ส.ป.ก. แจ๎งค าวินิจฉัยไปยังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดภายใน
สิบห๎าวันนับแตํวันท่ีคณะกรรมการมีค าวินิจฉั ย  และให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ๎งค าวินิจฉัยของ
คณะกรรมการให๎ผ๎ูอุทธรณ๑ทราบภายในสิบห๎าวันนับแตํวันท่ีได๎รับค าวินิจฉัยจาก ส .ป.ก.  ในกรณีท่ี
คณะกรรมการวินิจฉัยยืนตามค าส่ังของคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด  ให๎แจ๎งระยะเวลาให๎ผ๎ูอุทธรณ๑พร๎อม
ท้ังบริวารออกจา กท่ีดินตามระยะเวลาท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดได๎ก าหนดไปพร๎อมกับหนังสือแจ๎ง    
ค าวินิจฉัยของคณะกรรมการด๎วย 

 
หมวด  ๕ 

 ข๎อ  ๑๕  ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีอ านาจก าหนดหลักเกณฑ๑  วิธีการและเงื่อนไขวําด๎วย
การปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินในรายละเอียดได๎   ท้ังนี้เทํานี้ไมํขัดหรือแย๎งกับระเบียบนี้และใน
กรณีท่ีมีปัญหาเกี่ยวกับการด าเนินการตามระเบียบนี้ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดน าเสนอคณะกรรมการ
พิจารณาตํอไป 
 
    
 
 
      
 
 
 
 
 
 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา หน้า 46 เล่ม 109 ตอนที่ 97 วันที่ 16 กันยายน 2535) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศ ณ วันท่ี ๑๓ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๓๕ 
อ าพล   เสนาณรงค์ 

รัฐมนตรีช่วยว่าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 

ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ว่าด้วย 

การให้เกษตรกรและสถาบันเกษตรกรผู้ได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ปฏิบัติเกี่ยวกับการเข้าท าประโยชน์ในที่ดิน 

(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2540 
 
 
 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 19 (8)  แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ. 2518 

คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ออกระเบียบไว๎ ดังตํอไปนี้ 

 ข๎อ 1 ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยการให๎เกษตรกร

และสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ี ดินเพื่อเกษตรกรรมปฏิบัติเกี่ยวกับการเข๎าท าประโยชน๑ใน

ท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2540” 

 ข๎อ 2 ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต๎นไป 

 ข๎อ 3 ให๎เพิ่มความตํอไปนี้ในข๎อ 4 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม              

วําด๎วยการให๎เกษตรกรและสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมปฏิบัติเกี่ยวกับ  

การเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน พ.ศ. 2535  

 “หนังสือรับมอบท่ีดิน ” หมายความวํา หนังสือท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม                

มอบให๎เกษตรกรหรือส ถาบันเกษตรกรเพื่อแสดงให๎ทราบถึงการได๎รับมอบท่ีดินและได๎รับอนุญาตให๎             

เข๎าท าประโยชน๑ ในท่ีดิน ตามแบบท่ีส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมก าหนด 

 ข๎อ 4 ให๎ยกเลิกความในข๎อ 11 ของระเบียบคณะกร รมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยการ    

ให๎เกษตรกร และสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมปฏิบัติเกี่ยวกับการ         

เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดิน พ.ศ. 2535 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

 “ข๎อ 11 เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรส้ินสิทธิการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินท่ีได๎รับมอบจาก              

ส.ป.ก. ในกรณีดังตํอไปนี้ 

(1 ) ตาย เลิกสถาบันเกษตรกร หรือสละสิทธิ เว๎นแตํจะมีการตกทอดทางมรดก                   

ตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 

(2) โอนสิทธิการท าประโยชน๑ การเชํา เชําซื้อ หรือการจัดให๎ โดยมีคําชดเชย ไปยังบุคคลอื่น

ตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 

 

 

เอกสารหมายเลข 19-1 
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(3) ขาดคุณสมบัติตามระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยหลักเกณฑ๑ 

วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกรและสถาบันเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรม ดังตํอไปนี้ 

  ก. สัญชาติไทย 

  ข. เป็นเกษตรกรตามกฎหมายวําด๎วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

  ค. มีท่ีดินท ากินเป็นของตนเอง หรือของบุคคลในครอบครัวเดียวกันเพียงพอแกํการ

เล้ียงชีพอยูํแล๎ว 

(4) ไมํปฏิบัติตามความในข๎อ 7 และไมํปฏิบัติตามค าเตือนในข๎อ 8 

 การส้ินสิทธิตามวรรคหนึ่ง (1) และ (2) ยํอมมีผลในทันทีท่ีเกิดเหตุการณ๑เชํนนั้นขึ้น 

 ส าหรับการส้ินสิทธิตามวรรคหนึ่ง (3) และ (4) นั้น ให๎คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด มีมติให๎

เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรส้ินสิทธิ เว๎นแตํในกรณีท่ีคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีข๎อสงสัยเกี่ยวกับ

พฤติการณ๑ท่ีจะส่ังใ ห๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรใดส้ินสิทธิและไมํอาจวินิจฉัยได๎ ก็ให๎ขอความเห็นจาก

คณะกรรมการเพื่อน าไปประกอบการพิจารณาส่ังให๎ส้ินสิทธิตํอไป 

 การส้ินสิทธิตามวรรคสามให๎มีผลต้ังแตํเมื่อพ๎นระยะเวลาอุทธรณ๑ตามข๎อ 13 แตํถ๎าการอุทธรณ๑และ

คณะกรรมการมีค าวินิจฉัยยืนยันวําผ๎ู อุทธรณ๑ส้ินสิทธิการท าประโยชน๑แล๎ว ให๎การส้ินสิทธิมีผลต้ังแตํวันท่ี   

ได๎รับแจ๎งมติคณะกรรมการ 

 ในกรณีท่ีการส้ินสิทธิตามวรรคหนึ่ง (3) และ (4) ปรากฏตํอคณะกรรมการ คณะกรรมการจะมีมติ    

ให๎เกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูนั้นส้ินสิทธิก็ได๎ 

 ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ๎งการส้ินสิทธิพร๎อมท้ังระยะเวลาท่ีให๎เกษตรกรหรือสถาบัน เกษตรกร

พร๎อมท้ังบริวารออกจากท่ีดิน หากบุคคลดังกลําวไมํยอมออกจากท่ีดิน ให๎ปฏิรูปท่ีดิน จังหวัดด าเนินคดีตาม

กฎหมายตํอไป 

 ในกรณีไมํสามารถแจ๎งตามวรรคหกได๎ ให๎ปิดหนังสือแจ๎งนั้นไว๎  ณ ส านักงานการปฏิรูปท่ี ดินจังหวัด        

ท่ีวําการอ าเภอหรือกิ่งอ าเภอ ท่ีท าการผ๎ูใหญํบ๎าน และท่ีเปิดเผยเห็นได๎งํายในหมูํบ๎านแหํงท๎องท่ี ท่ีท่ีดินนั้น

ต้ังอยูํ แหํงละหนึ่งฉบับ” 

 ข๎อ 5 ให๎ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของข๎อ 13 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

วําด๎วยการให๎เกษตรกรและสถาบันเกษตรกรผ๎ูได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมเกี่ยวกับการเข๎าท า

ประโยชน๑ในท่ีดิน พ.ศ. 2535 และให๎ใช๎ความตํอไปนี้แทน 

 “หากเกษตรกรหรือสถาบันเกษตรกรผ๎ูถูกส่ังให๎ส้ินสิทธิตามข๎อ 11 เห็นวําค าส่ังนั้นไมํเป็นธรรม       

ให๎ยื่นอุทธรณ๑ตํอส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด แหํงท๎องท่ีภายในสามสิบวันนับแตํวันท่ีได๎รับหนังสือแจ๎งหรือ

วันท่ีได๎ปิดค าส่ัง โดยแสดงหลักฐานอ๎างอิงประกอบ เว๎นแตํเป็นกรณีท่ีคณะกรรมการมีมติให๎ส้ินสิทธิ 
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(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา หน๎า 26 เลํม 114 ตอนพิเศษที่ 51 ง วันที่ 25 มิถุนายน 2540) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศ ณ วันท่ี 17 มิถุนายน พ.ศ. 2540 
ชูชีพ  หาญสวัสด์ิ 

รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 
ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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(ส.ป.ก. 4-52ก) 
 

ค าขอสละสิทธิที่ดิน 
ของบุคคลท่ีได๎รับสิทธิโดยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

 
ฉบับท่ี................/.................     เขียนท่ี.................................................. 
               วันท่ี........... เดือน......................... พ.ศ. .............. 
 
  ข๎าพเจ๎า..................................................... อายุ.........ปี มีภูมิล าเนาอยูํบ๎าน ............................
เลขท่ี................... หมูํท่ี............. ต าบล/แขวง....................................... อ าเภอ/เขต.........................................
จังหวัด.......................................... ได๎รับอนุญาตให๎เข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดิน โดยอาศัยสิทธิ
จากการ ................................. ............ ( เข๎าท าประโยชน๑ , เชํา, เชําซื้อ หรือจัดให๎โดยมีคําชดเชย ) และได๎รับ
เอกสารของส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ดังนี้ 

  1.  หนังสืออนุญาต 
       1.1  ส าหรับท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรม แปลงท่ี ............ เลขท่ี............. เลํม.............
หน๎า.............. ระวาง ส.ป.ก. ท่ี............................... ต าบล............................... อ าเภอ.....................................
จังหวัด....................................... จ านวนเนื้อที.่...............ไรํ.....................งาน........................ตารางวา 
       1.2  ส าหรับท่ีดินเพื่อใช๎เป็นท่ีอยูํอาศัย แปลงท่ี ............... เลขท่ี............... เลํม.............
หน๎า.............. ระวาง ส.ป.ก. ท่ี............................... ต าบล............................... อ าเภอ.............. .......................
จังหวัด....................................... จ านวนเนื้อที.่...............ไรํ.....................งาน........................ตารางวา 

  2.  หนังสือรับมอบแปลงท่ีดิน 
       2.1  ส าหรับท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรม แปลงท่ี ............ เลขท่ี............. เลํม.............
หน๎า.............. ระวาง ส.ป.ก. ท่ี............................... ต าบล............................... อ าเภอ.....................................
จังหวัด....................................... จ านวนเนื้อที.่...............ไรํ.....................งาน........................ตารางวา 
       2.2  ส าหรับท่ีดินเพื่อใช๎เป็นท่ีอยูํอาศัย แปลงท่ี ............... เลขท่ี............... เลํม.............
หน๎า.............. ระวาง ส.ป.ก. ท่ี............................... ต าบล................ ............... อ าเภอ.....................................
จังหวัด....................................... จ านวนเนื้อที.่...............ไรํ.....................งาน........................ตารางวา 

  3.  สัญญา.................................................... .......... ( เชํา, เชําซื้อ หรือจัดให๎โดยมีคําชดเชย ) 
เลขท่ี............../.................. เมื่อวันท่ี.............................................................. 
 
 
 

/ข๎าพเจ๎า... 
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  ข๎าพเจ๎าขอยื่นค าขอพร๎อมท้ังแนบ ........................................ ... (หนังสืออนุญาตตาม 1 หรือ
หนังสือรับมอบแปลงท่ีดินตาม 2)  และ .............................................. ( สัญญาเชํา , สัญญาเชําซื้อ หรือสัญญา
จัดให๎โดยมีคําชดเชย)  เพื่อประกอบการพิจารณาตํอส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด................................เพื่อ 

1.  ขอสละสิทธิที่ได๎รับอนุญาตเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินเนื่องจาก.............................................. 
..............................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................. 

2.  ขอบอกเลิกสัญญา............................................... ( เชํา, เชําซื้อ หรือจัดให๎โดยมีคําชดเชย ) 
ท่ีท ากับส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม เลขท่ี............/...........  เมื่อวันท่ี............................................ 

3.  ขอออกจากท่ีดินพร๎อมด๎วยบริวารตั้งแตํวันท่ีได๎ยื่นค าขอสละสิทธิที่ดินเป็นต๎นไป 
4.  ยินยอมให๎ทางราชการเข๎าด าเนินการจัดการทรัพย๑สินและหนี้สินตามระเบียบท่ีทาง

ราชการก าหนด หรือตามข๎อก าหนดท่ีได๎ตกลงกันเป็นอยํางอื่นโดยได๎รับความเห็นชอบจากทางราชการ 
ในการเข๎าท าประโยชน๑ในท่ีดินดังกลําว  ข๎าพเจ๎าได๎รับความชํวยเหลือจาก .............. ...............

และยังมีหนี้ผูกพันท่ีพึงต๎องช าระให๎แกํ..............................................................................................................
รวมเป็นเงิน......................................บาท (....................................................................) 

จึงขอให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด................................................. พิจารณาด าเนินการ
ตํอไปด๎วย 

            ลงช่ือ..........................................ผ๎ูขอสละสิทธิ 
                (.........................................) 

                  ลงช่ือ..........................................เจ๎าหน๎าท่ีผ๎ูบันทึก 
                (.........................................) 

        ลงช่ือ..........................................พยาน 
                (.........................................) 

        ลงช่ือ..........................................พยาน 
                (.........................................) 
 
ความเห็นเจ๎าหน๎าท่ี……………………………………………………………………………………………………. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

        ลงช่ือ..........................................เจ๎าหน๎าท่ี 
                (.........................................) 
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รายละเอียดเกษตรกรที่ช าระค่าเช่าซื้อครบ 
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ส านักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด............................................... 
 

                                       ล า ผู้เช่าซื้อท่ีดิน ท่ีดินท่ีได้มา การจัดท าประโยชน ์
เนื้อท่ี 

 ดับ 
ชื่อ - สกุล 

เลขประจ าตัว
ประชาชน 

เลขที่
สัญญา 

หนังสือแสดงสิทธิ ส.ป.ก. รังวัด มูลค่า ส.ป.ก. แบ่งแยก สัญญาเช่าซื้อ กรมท่ีดินรังวัดแบ่งแยก 

 
ท่ี 

ประเภท/
เลขที่ เนื้อท่ี เนื้อท่ี ท่ีดิน เนื้อท่ี เนื้อท่ี 

ค่าเช่า
ซื้อ 

ประเภท/
เลขที่ เนื้อท่ี เพิ่ม (ลด) 

                                                                             
                                                                             
                                                                             
                                                                             
 

                                                                            
                                                                             
                                                                             
                                                                             
                                                                             
                                                                             

                                                                             

                                     

 

                                        
 หมายเหตุ 1. ส.ป.ก. แบ่งแยก หมายถึง  ที่ดินแปลงที่ ส.ป.ก.รังวัด หรอืรังวัดแบ่งแยกจัดให้เกษตรกรเข้าท าประโยชน์ 

  2. กรมที่ดินรังวัดแบ่งแยก  หมายถึง  หนังสือส าคัญแสดงสิทธิในที่ดิน แปลงเลขที่ และเนื้อที่ที่จะโอนสิทธิให้เกษตรกร  

  3. เนื้อที่เพ่ิม (ลด)  หมายถึง  ผลต่างระหว่างเนื้อที่ตามสัญญาเช่าซื้อ กับเนื้อที่กรมที่ดินรังวัดแบ่งแยก 
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ทะเบียนผู้เช่าซื้อท่ีดิน   จังหวัด………………………………. 

 ประเภทท่ีดิน ท่ีจัดซื้อ 
 วันท าสัญญารูปแบบใหม…่………………………………………………………………………………..   สถานะสัญญา …………………....................................   วันท่ี ………………………............................….. 
 รหัสสัญญา………………………………………...............…….  สัญญาท่ี………………………………….  ลงวันท่ี………………..........………………..  วันท าประโยชน์……………............................…………….. 
 ชื่อ-สกุล………………………………….....................................................………………………………………….. บัตรประชาชนเลขที่ ………………………………………………………………………………………… 
 ท่ีอยู…่………………….……… หมู่ท่ี…………………… ต าบล ………………………................………. อ าเภอ…………....................………………………...… จังหวัด……………………...................……………….. 
 ท่ีตั้งท่ีดิน  หมู่ท่ี…………………………...................…………………  ต าบล ………………………...........................…………………. อ าเภอ……………………………….................................................……………           
 โฉนดเลขที…่………………………….............……………  เนื้อท่ี…………………………………….............………………….   แปลง …………………..........………..  กลุ่ม…………………………..................……….. 
 ราคา/ไร่ ……………….....……………... บาท    มูลค่าท่ีดิน…………………................………….บาท    ผ่อนช าระ ………………... งวด   ช าระงวดละ  ……………….................................……... บาท 
 

ช าระแล้ว………………………….............……. บาท  คงเหลือ……………………...........……… บาท   ยกเลิก  คิดค่าเช่า/ไร่ ………….............…….. บาท   ค่าเช่า/ปี ……................……………. บาท   
 อัตราดอกเบีย้…………..................................…….. ต่อป ี วันครบงวดแรก……………………..................................……………...  วันครบงวดสุดท้าย………………………………..............................……… 
 เนื้อท่ีเดิม……………………………….............…………….. มูลค่าท่ีดินเดิม ………………………………...................…………….บาท     มูลค่าเพิ่ม/ลด…………………….........................…………………. บาท 
 หมายเหตุ1…………………………………………………………………............................................................……………………………………………………………………………………………………………………………                 
 หมายเหตุ2……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….............................................................……………………..                                                 
 ว.ด.ป. ใบเสร็จรับเงิน การช าระเงินค่าเช่าซื้อ ค่าภาษี รวมรับ ดอกเบีย้ ดอกเบี้ย เงินต้น   

 ช าระ เล่มท่ี ค่าเช่าซื้อ ดอกเบี้ย เงินต้น รับ ท้ังสิ้น ค้างรับ ปลายงวด คงเหลือ หมายเหตุ 
 เงิน เลขที่ รวม ค้างรับ รับ       ระหว่างปี       
                         

 

                                                               

                         

ยอดรวม                     

            

 

 



 
ส าเนา 

ค าส่ังส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ท่ี  384 / 2547 

เรื่อง  มอบอ านาจให๎ท านิติกรรมเกี่ยวกับสิทธิในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ 
ของส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

 
 

  ด๎วยส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎พิจารณาแล๎วเห็นสมควรปรับปรุง
ค าส่ัง ส .ป.ก. ท่ี 619/2533  เรื่อง มอบอ านาจให๎เป็นตัวแทนรับโอนสิทธิในท่ีดิน ส่ัง ณ วันท่ี 24 กันยายน 
2533 และค าส่ัง ส .ป.ก. ท่ี 63/2541 เรื่อง มอบอ านาจให๎เป็นตัวแทนรับโอนสิ ทธิในท่ีดิน (เพิ่มเติม ) ส่ัง ณ  
วันท่ี 2 กุมภาพันธ๑ พ .ศ. 2541 เพื่อให๎เกิดความเหมาะสมและความคลํองตัวในการปฏิบัติราชการยิ่งขึ้น       
จึงยกเลิกค าส่ังดังกลําว และให๎ใช๎ค าส่ังนี้แทน 

  อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 38(7) และมาตรา 38 วรรคสอง แหํงพระราชบัญญัติ
ระเบียบ บริหารราชการแผํนดิน พ .ศ. 2534 และแก๎ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 5 พ.ศ. 2545 และระเบียบส านัก
นายกรัฐมนตรี วําด๎วยการมอบอ านาจ พ .ศ. 2546  จึงมอบอ านาจให๎ผ๎ูวําราชการจังหวัดปฏิบัติราชการแทน
เลขาธิการ ส.ป.ก. โดยให๎ด าเนินการดังนี้ 
  1.  การจดทะเบียนโอน การจดทะเบียนรับโอนสิท ธิ หรือการเข๎าถือกรรมสิทธิ์รวม หรือสิทธิ
รวมในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ใดๆ ของ ส .ป.ก. ตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม       
พ.ศ. 2518 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2519 และ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2532 
  2.  การยื่นค าขอรังวัดสอบเขต ค าขอแบํงแยก ค าขอ ใดๆ ท่ีเกี่ยวข๎องกับการรับโอนสิทธิ     
ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ท่ี ส.ป.ก. ได๎มา 
  3.  การยื่นค าขอเพื่อรังวัดสอบเขต ค าขอรวมที่ดิน หรือการยื่นค าขอแบํงแยก และจดทะเบียน
แบํงแยกท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ของ ส.ป.ก. 
  4.  การยื่นค าขอจดทะเบียนแบํงแยก หรือแบํงหักท่ี ดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ของ ส .ป.ก.    
เพื่อใช๎เป็นท่ีสาธารณประโยชน๑ 
  5.  การยื่นค าขอออกหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ของ ส.ป.ก. 
  6.  การยื่นค าขอและรับหนังสือส าคัญแสดงสิทธิในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ของ ส.ป.ก. 
  7.  การยื่นค าขอแก๎ไขการจดทะเบียน การโอนสิทธิหรือการรับโอนสิทธิหรือเอกสารหลักฐาน
ใดๆ ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย๑ของ ส.ป.ก. ให๎ถูกต๎องตามหลักฐานของทางราชการ 
  8.  ให๎ถ๎อยค าตํอพนักงานเจ๎าหน๎าท่ีอันเกี่ยวข๎องกับการด าเนินการตามค าส่ังนี้จนเสร็จการ 
  9.  รายงานผลการด าเนินการให๎ ส.ป.ก. ทราบ หลังจากท่ีด าเนินการตามค าส่ังแล๎ว 
 

 
/อนึ่ง หาก... 
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  อนึ่ง หากผ๎ูวําราชการจังหวัดเห็นสมควรจะมอบอ านาจให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดปฏิบัติราชการ
แทนตํอไปก็ให๎กระท าได๎ 

  ท้ังนี้ ต้ังแตํบัดนี้เป็นต๎นไป 

       ส่ัง  ณ  วันท่ี  13  สิงหาคม  พ.ศ. 2547 
 
 

(ลงช่ือ)  อดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ 
       (นายอดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ) 

                    เลขาธิการ 
        ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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มติคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

คร้ังที่ 2/2546 
วันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2546 

 
เร่ืองที่ 3.6 หลักเกณฑ์การปรับอัตราค่าเช่าซ้ือที่ดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหม่ 

เร่ืองเดิม 
  ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎จัดซื้อท่ีดินเอกชนต้ังแตํปี พ .ศ. 2520 
จนถึงปัจจุบันประมาณ 4.8 แสนไรํ และน ามาจัดท่ีดินให๎แกํเกษตรกรเชําซื้อประมาณ 1.5 แสนไรํ ให๎เชํา
ประมาณ 3.2 แสนไรํ ในระยะเริ่มแรกที่ได๎มีการเชําซื้อ ส .ป.ก. ให๎เกษตรกรเชําซื้อตามระเบียบคณะกรรมการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยหลักเกณฑ๑และวิธีการเกี่ยวกับการเชําซื้อท่ีดิน พ.ศ. 2526 กลําวคือให๎เชําซื้อ    
ในราคาเทํากับราคาท่ีดินท่ี ส.ป.ก. จัดซื้อโดยคิดดอกเบ้ียอัตราร๎อยละ 6 ตํอปี ของเงินต๎นท่ีค๎างช าระ 
  ตํอมาคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก .) ในการประชุมครั้งท่ี 4/2535     
วันท่ี 13 สิงหาคม 2535 ได๎มีมติให๎ปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินท่ีจะเรียกเก็บจากเกษตรกรรายใหมํ (ยกเว๎นกรณี
ของการตกทอดทางมรดก) โดยให๎ใช๎ราคาท่ีดินของกรมท่ีดินฉบับท่ีประกาศใช๎อยูํในปีท่ีมีการท าสัญญาเชําซื้อ
กับเกษตรกรรายใหมํ เป็นราคาท่ีดินท่ีจะใช๎ค านวณอัตราคําเชําซื้อท่ีจะเรียกเก็บจากเกษตรกรรายใหมํตํอไป 
ท้ังนี้ เพื่อให๎สอดคล๎องกับคําของเงินตามภาวะเศรษฐกิจท่ีได๎เปล่ียนแปลงไป 

ข้อเท็จจริง 
  1. เนื่องจากในชํวงท่ีภาวะเศรษฐกิจรุํงเรืองและราคาท่ีดินสูงขึ้นอยํางมาก คือ ชํวงระหวําง    
ปี พ .ศ. 2530- 2539 จะเห็นได๎วําราคาท่ีดินจังหวัดปทุมธานี ส .ป.ก. จัดซื้อมาในราคาไรํละ 2,600 บาท               
ในปี 2521 และราคาท่ีดินตามราคาประเมินของกรมท่ีดินในปี  พ.ศ. 2535 ราคาไรํละ 280 ,000 บาท              
เมื่อเป็นเชํนนี้ หากใช๎หลักเกณฑ๑การให๎เชําซื้อกับเกษตรกรรายใหมํตามมติ คปก . ครั้งท่ี 4/2535 วันท่ี 13 
สิงหาคม 2535 จะท าให๎เกษตรกรรายใหมํต๎องเชําซื้อในราคาไรํละ 280,000 บาท ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับราคา
ท่ีจัดซื้อไรลํะ 2,600 บาท แล๎ว นอกจากเกษตรกรรายใหมํจะไมํสามารถจํายช าระคําเชําซื้อได๎แล๎วยังไมํเป็นธรรม
กับเกษตรกรรายใหมํ 
  2. ตามมติ คปก. ครั้งท่ี 4/2539 วันท่ี 4 พฤศจิกายน 2539 ได๎มอบอ านาจให๎ 
  (ก) ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด กรณีซื้อท่ีดินไมํเกินราคาประเมินของกรมท่ีดินและราค าอัตราข้ันสูง
รายภาคท่ี ส.ป.ก. ก าหนด 
  (ข) คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด กรณีซื้อท่ีดินเกินกวําอ านาจปฏิรูปท่ีดินจังหวัด        
แตํเพิ่มข้ึนไมํเกินร๎อยละ 50 ของราคาประเมินของกรมท่ีดิน และของราคาอัตราข้ันสูงรายภาคท่ี ส .ป.ก. 
ก าหนด 
  (ค ) สํวนท่ีเกินอ านาจของคณะก รรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดให๎เ ป็นอ านาจของ
คณะอนุกรรมการโครงการและการเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
  ท้ังนี้ ให๎ถือปฏิบัติส าหรับรายการซื้อท่ีดินในปีนี้และปีตํอๆ ไปด๎วย 
  ตามมติดังกลําวท าให๎ ส.ป.ก. ได๎มีการจัดซื้อท่ีดินสูงกวําราคาประเมินกรมท่ีดินแตํห ลักเกณฑ๑
การให๎เชําซื้อ ตามมติ คปก . ครั้งท่ี 4/2535 วันท่ี 13 สิงหาคม 2535 ได๎ก าหนดให๎คิดราคาคําเชําซื้อ                    
ตามราคาประเมินกรมท่ีดิน จึงท าให๎ผ๎ูเชําซื้อรายใหมํสามารถเชําซื้อได๎ในอัตราท่ีต่ ากวําท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อมา เชํน 
อ าเภอกงไกรลาศ จังหวัดสุโขทัย ในปี พ.ศ. 2540 ราคาประเมิน 10,000 บาท/ไรํ จัดซื้อ 14,000 บาท/ไรํ 
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  3. จากปัญหาดังกลําว ในการประชุม คปก . ครั้งท่ี 2/2540 วันท่ี 17 มีนาคม 2540           
มีมติก าหนดให๎ “การก าหนดคําเชําและคําเชําซื้อส าหรับเกษตรกรรายใหมํเห็นควรให๎คิดจากราคาปรับใหมํ                        
ซึ่งสะท๎อนให๎เห็นถึงปัจจัยตํางๆ ดังกลําวข๎างต๎น โดยมอบอ านาจหน๎าท่ีให๎คณะอนุกรรมการประเมินมูลคําท่ีดินฯ 
ก าหนดหลักเกณฑ๑ และจัดท าบัญชีราคาเพื่อใช๎ปฏิบัติตํอไป” 
  4. คณะอนุกรรมการประเมินมูลคําท่ีดินและอสังหาริมทรัพย๑ ในการประชุมครั้งท่ี 1/2545 
วันท่ี 16 สิงหาคม 2545 ได๎มีมติเห็นชอบให๎ น าวิธีอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทยมาใช๎รํวมกับ
วิธีรายได๎ โดยใช๎ข๎อมูลทุติยภูมิจากเครื่องช้ีทางเศรษฐกิจและสังคมการปฏิรูปท่ีดินของ ส .ป.ก. และของ
ส านักงานเศรษฐกิจการเกษตรกร ท้ังนี้ ให๎เปรียบเทีย บกับวิธีเดิม เพื่อแสดงให๎เห็นถึงผลดีของวิธีใหมํวําดีกวํา       
วิธีเดิม (รายละเอียดในตารางท่ี 6 ท่ีแนบในวาระการประชุม) 

ข้อพิจารณา 
  ส.ป.ก. ได๎ด าเนินการหาแนวทางในการค านวณเพื่อก าหนดหลักเกณฑ๑การปรับอัตราคําเชําซื้อ
ท่ีดินเอกชน 2 วิธี ดังนี้ 
  1. วิธีอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ชั้นดีของธนาคารแห่งประเทศไทย 
  วิธีนี้เป็นการพิจารณาทางด๎านการเงินวํามีปัจจัยใดท่ีมีผลกระทบตํอการเปล่ียนแปลงราคา
ตลาดท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อโดยการน าการเปล่ียนแปลงแตํละปีของดัชนีผ๎ูบริโภคอัตราดอกเบ้ียเงินฝากชนิด
ตํางๆ อัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ชนิดตํางๆ มาค านวณเปรียบเทียบกัน เมื่อน าอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคาร  
แหํงประเทศไทย ต้ังแตํปี พ.ศ. 2521 จนถึง พ .ศ. 2542 ตามตารางท่ี 1 มาปรับในลักษณะดอกเบ้ียทบต๎นกับ
ราคาท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อพบวําราคาท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อเพิ่มขึ้นใกล๎เคียงกับอัตราการเปล่ียน แปลงของ
ดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทย โดยในตารางท่ี 2 จังหวัดนครปฐม ส .ป.ก. ซื้อท่ีดินใน ปี พ .ศ. 
2522 ในราคา 1,742 บาท เมื่อน าอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทยในแตํละปีมาปรับ     
ในลักษณะดอกเบ้ียทบต๎นจนถึงปี พ.ศ.2531 จะได๎ราคา 5,999 บาท ในขณะท่ีในปี พ .ศ. 2531 ราคาซื้อท่ีดิน
เฉล่ียท่ี ส .ป.ก. ซื้อท่ีดิน ในจังหวัดนครปฐม คือ 7,063 บาท ตามตารางท่ี 3 จังหวัดก าแพงเพชร ส .ป.ก.       
ซื้อท่ีดินในปี พ .ศ. 2529 ในราคา 2,921 บาท เมื่อน าอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทย    
ในแตํละปี มาปรับในลักษณะดอกเบ้ียทบต๎นจนถึงปี พ .ศ. 2541 จะได๎ราคา 12,606 บาท ในขณะท่ีในปี     
พ.ศ. 2541 ราคาซื้อท่ีดินเฉล่ียท่ี ส.ป.ก.ซื้อท่ีดินในจังหวัดก าแพงเพชรคือ 13,498 บาท 
  2. วิธีรายได้โดยใช้ข้อมูลทุติยภูมิจากเคร่ืองชี้ทางเศรษฐกิจและสังคมการปฏิรูปที่ดิน 
  วิธีนี้ ใช๎ข๎อมูลทุติยภูมิ ในปี พ.ศ. 2543 ซึ่งเป็นข๎อมูลลําสุดของเครื่องช้ีทางเศรษฐกิจท้ังท่ีดิน
เอกชนและท่ีดินของรัฐเกี่ยวกับ ต๎นทุนการผลิตข๎าวนาปี จ านวนผลผลิตข๎าวนาปี และราคาของข๎าวนาปี         
ในแตํละภาคของประเทศ เพื่อหาราคาประเมินท่ีดินจากรายได๎สุทธิของข๎าวนาปี และน ามาก าหนดเพดานราคา
คําเชําซื้อท่ีดินในแตํละภาค 
  ตามตารางท่ี 4 แสดงราคาประเมินท่ีดินโดยวิธีรายได๎สุทธิจากข๎าวนาปีในท่ีดินเอกชนและ
ท่ีดินของรัฐ ในท่ีดินเอกชนมีรายได๎สุทธิเพียง 2 ภาค คือ ภาคกลางและภาคเหนือและราคาประเมินท่ีดินท่ีได๎
แตกตํางกัน คือ ภาคกลางมีราคาประเมิน 23,162.90 บาท และภาคเหนือมีราคาประเมิน 8,898.48 บาท   แตํใน
ท่ีดินของรัฐราคาประเมินท่ีดินโดยวิธีรายได๎สุทธิจากข๎าวนาปี มีข๎อมูลครบทุกภาค และมีราคาใกล๎เคียงกัน  คือ 
ระหวําง 10,206.01 - 16,084.72 บาท (รายละเอียดตามตารางท่ีแนบในวาระการประชุม) 
 
 
 

~ 142 ~ 



  

ค าขอ 
  ขออนุมัติใช๎หลักเกณฑ๑ในการปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนเพื่อเกษตรกรรมส าหรับ
เกษตรกรรายใหมํ โดยใช๎วิธีอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทยมาใช๎รํวมกับวิธีรายได๎โดยใช๎
ข๎อมูลทุติยภูมิจากเครื่องช้ีทางเศรษฐกิจและสังคมการปฏิรูปท่ีดิน (ยกเว๎นการโอนและการตกทอดทางมรดก            
ตามระเบียบ คปก. วําด๎วยหลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและตกทอดทางมรดก สิทธิการเชํา หรือ
เชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2536) ท่ีจะท าสัญญา
เชําซื้อท่ีดินกับ ส.ป.ก. และการขายคืนท่ีดินให๎ ส.ป.ก. เมื่อไมํประสงค๑จะท าการเกษตรหรือเชําซื้อตํอไป  
 
มติคณะกรรมการ อนุมัติ  
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ท่ี มท 0708/ว 9004               กรมท่ีดิน 
                 ถนนพระพิพิธ กทม. 10200 

      2  พฤษภาคม  2531 

เรื่อง  การโอนสิทธิในท่ีดินเมื่อเกษตรกรได๎ช าระคําเชําซื้อครบถ๎วนแล๎ว 

เรียน  ผ๎ูวําราชการจังหวัด ทุกจังหวัด (เว๎นกรุงเทพมหานคร) 

ด๎วยส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) มีความประสงค๑จะโอนสิทธิในท่ีดิน
ของกระทรวงการคลัง (เพื่อประโยชน๑ในการปฏิรูปท่ีดิน ) ให๎แกํเ กษตรกรผ๎ูเชําซื้อท่ีดิน ซึ่งได๎ช าระคําเชําซื้อ  
ตามสัญญาเชําซื้อครบถ๎วนแล๎ว แตํมีปัญหาในทางปฏิบัติ ตามมาตรา 39 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2518 ซึ่งบัญญัติวํา “ท่ีดินท่ีบุคคลได๎รับสิทธิโดยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมจะท า
การแบํงแยก หรือโอนสิทธิในท่ีดินนั้นไปยังผ๎ูอื่นมิได๎ เว๎นแตํเป็นการตกทอดทางมรดกแกํทายาทโดยธรรม หรือ
โอนไปยังสถาบันเกษตรกร หรือ ส.ป.ก. เพื่อประโยชน๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ท้ังนี้  ให๎เป็นไปตาม
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง” เนื่องจากกฎกระทรวงเกี่ยวกับเรื่องนี้ยังไมํได๎ออกมา
บังคับใช๎ ส .ป.ก. จึงขอความรํวมมือไปยังกรมท่ีดินวําควรมีการจดแจ๎งข๎อห๎ามดังกลําวไว๎ในหนังสือรับรอง     
การท าประโยชน๑ หรือโฉนดท่ีดินส าหรับท่ีดินท่ีเกษตรกรได๎รับโอนโดยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

กรมท่ีดินพิจารณาแล๎ว ท่ีดินท่ีเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อได๎รับโอนโดยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ตกอยูํในบังคับห๎ามแบํงแยกหรือโอน เว๎นแตํเป็นการตกทอดทางมรดกแกํทายาทโดยธรรม หรือโอนไปยัง
สถาบันเกษตรกร หรือ ส.ป.ก. เพื่อประโยชน๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม โดยให๎เป็นไปตามหลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่ อนไข ท่ีก าหนดในกฎกระทรวงตามมาตรา 39 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดิน              
เพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2518 ดังนั้น  เมื่อจดทะเบียนโอนท่ีดินดังกลําวให๎แกํเกษตรกรผ๎ูเชําซื้อแล๎วให๎จดแจ๎ง
ด๎วยอักษรสีแดงไว๎ในสารบัญจดทะเบียนตํอจากรายการจดทะเบียนนั้น ในหนังสือรั บรองการท าประโยชน๑หรือ
โฉนดท่ีดินท้ังฉบับส านักงานท่ีดินและฉบับเจ๎าของท่ีดินวํา “ท่ีดินแปลงนี้ตกอยูํในบังคับห๎ามแบํงแยกหรือโอน
ตามมาตรา 39 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2518” แล๎วให๎พนักงานเจ๎าหน๎าท่ี     
ลงลายมือช่ือพร๎อมด๎วยวัน เดือน ปี ก ากับไว๎ด๎วย 

 

/อนึ่ง โดยท่ี... 
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อนึ่ง โดยท่ีกฎกระทรวงเกี่ยวกับเรื่องนี้ยังไมํออกมาบังคับใช๎การขอจดทะเบียนแบํงแยกหรือ
โอนมรดก หรือโอนไปยังสถาบันเกษตรกร หรือ ส .ป.ก. เพื่อประโยชน๑ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
เกี่ยวกับท่ีดินดังกลําวในขณะนี้จึงไมํอาจด าเนินการให๎ได๎ 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และส่ังให๎เจ๎าหน๎าท่ีท่ีดินทราบ เพื่อถือปฏิบัติตํอไป 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 

    (ลงช่ือ)     ประสิทธิ์  ศีรีจิตร 
(นายประสิทธิ์   ศีรีจิตร) 

รองอธิบดี รักษาราชการแทน 
อธิบดีกรมท่ีดิน 

 
 
 
กองทะเบียน 
โทร.  0-2222-6196 
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หนังสือสัญญาโอนที่ดินจากการเชําซื้อ 
ที่ดิน 

  โฉนดท่ี..............................................เลขท่ีดิน...........................หน๎าส ารวจ.............................
ต าบล............................................. อ าเภอ............................................. จังหวัด............................................ 
  หนังสือสัญญานี้ได๎ท าเมื่อวันท่ี............. เดือน............................... พุทธศักราช........................ 
ณ ส านักงานท่ีดินจังหวัด........................................... 

     ...................................................                ............... 
ระหวําง     …………………………………………….       อายุ    ...............   ปี    ผ๎ูให๎เชําซื้อ   สัญชาติ.................... 
           ...................................................                ............... 
บุตร............................................... อยูํบ๎านท่ี............................................ เลขท่ี..................... หมูํท่ี..................
ต าบล.............................................. อ าเภอ............................................. จังหวัด............................................... 

     ...................................................                ............... 
    กับ      …………………………………….……….       อายุ    ...............   ปี      ผ๎ูเชําซื้อ    สัญชาติ  
           ...................................................                ............... 
บุตร................................................ อยูํบ๎านท่ี........................................... เลขท่ี..................... หมูํท่ี..................
ต าบล.............................................. อ าเภอ............................................. จังหวัด............................................... 
  ข๎อ 1.  ผ๎ูให๎เชําซื้อได๎ให๎ผ๎ูรับเชําซื้อ เชํ าซื้อท่ีดินแปลงท่ีกลําวข๎างบนนี้ตามสัญญาเชําซื้อฉบับท่ี
............................................................ ลงวันท่ี............ เดือน................................ พุทธศักราช....................... 
  ข๎อ 2.  บัดนี้ ท้ังสองฝ่ายได๎ปฏิบัติการครบถ๎วนตามสัญญาเชําซื้อท่ีดินแปลงท่ีกลําวแล๎วในข๎อ 
1. ผ๎ูให๎เชําซื้อจึงได๎โอนท่ีดินรายนี้ให๎แกํผ๎ูรับเชําซื้อไปเป็นเด็ดขาด 
  หนังสือสัญญานี้ได๎ท าเป็นสองฉบับมีข๎อความตรงกัน ส าหรับส านักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ ผ๎ูรับโอน 
ถือไว๎หนึ่งฉบับ (ฉบับนี้ส าหรับ....................................) 
  หนังสือสัญญานี้คํูสัญญาท้ังสองฝ่ายได๎ตรวจดูและเข๎าใจข๎อความตลอดแล๎ว จึงได๎ลงลายมือช่ือ
หรือพิมพ๑ลายนิ้วมือไว๎เป็นส าคัญตํอหน๎าพยานและเจ๎าพนักงานท่ีดิน 

   (ลงลายมือช่ือผ๎ูให๎เชําซื้อ)....................................................... 
   (ลงลายมือช่ือผ๎ูเชําซื้อ)........................................................... 
   (ลงลายมือช่ือพยาน).............................................................. 
   (ลงลายมือช่ือพยาน).............................................................. 

หนังสือสัญญานี้ได๎ท าตํอหน๎า     
................................................เจ๎าพนักงานท่ีดิน 

        ประทับตราต าแหนํงเป็นส าคัญ 

                      …………………………………..ผ๎ูเขียน 
                      ………………………………..…ผ๎ูตรวจ 

เอกสารหมายเลข 25 

(ท.ด. 52) 

~ 146 ~ 



  

 
ค่าธรรมเนียม, ค่าใช้จ่าย และค่าอากรในการโอนสิทธิตามสัญญาเช่าซ้ือที่ดินเอกชน 

(ท้ังในกรณี ส.ป.ก.รับโอนจากเจ๎าของท่ีดิน และส.ป.ก. โอนให๎เกษตรกร) 
 

1.  คําค าขอ    แปลงละ  5 บาท 
2.  คําจดทะเบียน   ร๎อยละ  2 ของราคาประเมิน 
3.  คําอากรแสตมป์   ร๎อยละ  0.5 ของทุนทรัพย๑ในการจดทะเบียนสิทธิฯ 
     หรือราคาประเมินทุนทรัพย๑ แล๎วแตํอยํางใดจะมากกวํา 
4.  คํามอบอ านาจ   เรื่องละ  20 บาท 
5.  คําประกาศ    แปลงละ  10 บาท 
6.  คําปิดประกาศ ให๎แกํผ๎ูปิดประกาศ แปลงละ  10 บาท 
     (กรณีมีประกาศตามข๎อ 5) 
7.  คําพยาน ให๎แกํพยาน   คนละ  10 บาท 
 
 
หมายเหตุ         1. ข๎อ 1, 2, 4, 5  ได๎รับยกเว๎น ตามมาตรา 38 แหํง พ.ร.บ.การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม     

พ.ศ. 2518 
   2. ข๎อ 6, 7  ไมํได๎รับการยกเว๎น เพราะเป็นคําใช๎จํายมิใชํคําธรรมเนียม 

           3. ภาระภาษีเงินได๎จากการโอน ซึ่ง ส.ป.ก. เป็นผ๎ูต๎องช าระ และคําอากรตามข๎อ 3 ได๎รับ  
การยกเว๎นตามประมวลรัษฎากร มาตรา 121 
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ส าเนา 
 

ท่ี  กษ 1207/ว 396            ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
              ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

                   6  มิถุนายน  2546 

เรื่อง แจ๎งการปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ 

เรียน ผ๎ูวําราชการจังหวัด 

อ๎างถึง รายงานการประชุมคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2546 วันท่ี 14 กุมภาพันธ๑ 2546 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย ค าอธิบายหลักเกณฑ๑การปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ ตามมติ
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2546 

ตามท่ีอ๎างถึง คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก.) ในการประชุมครั้งท่ี 2/2546 
ลงวันท่ี 14 กุมภาพันธ๑ 2546 เรื่องท่ี 3.6 เรื่อง หลักเกณฑ๑การปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกร   
รายใหมํ ได๎มีมติอนุมัติให๎ใช๎หลักเกณฑ๑ในการปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนเพื่อเกษตรกรรมส าหรับเกษตรกร
รายใหมํ โดยใช๎วิธีอัตราดอกเบ้ียเงินกู๎ช้ันดีของธนาคารแหํงประเทศไทยมาใช๎รํวมกับวิธีรายได๎ โดยใช๎ข๎อมูล  
ทุติยภูมิจากเครื่องช้ีภาวะเศรษฐกิจและสังคมการปฏิรูปท่ีดิน (ยกเว๎นการโอนและการต กทอด ทางมรดก     
ตามระเบียบ คปก. วําด๎วยหลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและตกทอดทางมรดก สิทธิการเชํา  หรือ      
เชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2535 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2536) ท่ีจะท าสัญญา   
เชําซื้อท่ีดินกับส านักงานการปฏิรู ปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) และการขายคืนท่ีดินให๎ ส .ป.ก. เมื่อไมํ
ประสงค๑จะท าการเกษตรหรือเชําซื้อตํอไป นั้น 

ส.ป.ก. ได๎จัดท าค าอธิบายหลักเกณฑ๑การปรับอัตราคําเชําซื้อตามมติดังกลําว รายละเอียด
ปรากฏตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และโปรดแจ๎งส านั กงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด เพื่อทราบและ       
ถือปฏิบัติด๎วย จักขอบคุณยิ่ง 

 ขอแสดงความนับถือ 
 
 
     
 
 
 
 
 
ส านักบริหารกองทุน 
โทร. 0-2282-3802    โทรสาร  0-2281-0815 

 

(ลงช่ือ)     อดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ          
(นายอดิศักดิ์  ศรีสรรพกิจ) 

เลขาธิการส านักงานเศรษฐกิจการเกษตร 
รักษาราชการแทนเลขาธิการ 

ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ค าอธิบายหลักเกณฑ์การปรับอัตราค่าเช่าซ้ือที่ดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหม่ 
ตามมติคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม คร้ังที่ 2/2546 

   
  การปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ (ยกเว๎นการโอนและการตกทอด 
ทางมรดก ตามระเบียบ คปก . วําด๎วย หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก 
สิทธิการเชํา หรือการเชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ี ดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2535 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2)   
พ.ศ. 2536 ) ท่ีจะท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินกับ ส .ป.ก. และการขายคืนท่ีดินให๎ ส .ป.ก. เมื่อไมํประสงค๑จะท า
การเกษตรตํอไป ก าหนดเพดานราคาดังนี้ 
  ภาคกลาง   24,245.78 บาท/ไรํ 
  ภาคเหนือ   21,479.30 บาท/ไรํ 
  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  15,559.02 บาท/ไรํ 
  ภาคใต๎    25,804.64 บาท/ไรํ 
 
  1. กรณีการให๎เชําซื้อท่ีดิน 
      ให๎คิดคําเชําซื้อเทํากับราคาท่ีดินท่ีได๎จัดซื้อหรือเวนคืนรวมกับอัตราดอกเบ้ียร๎อยละส่ี    
อันเกิดจากคําท่ีดิน แตํถ๎าราคาท่ีดินท่ีได๎จัดซื้อหรือเวนคืนต่ ากวําราคาเพดานท่ีก าหนด ให๎ใช๎ราคาเพดานท่ีก าหนด 
  2. กรณีท่ีเกษตรกรขายคืนท่ีดินให๎ ส.ป.ก.  
      ให๎คิดราคาท่ีดินท่ีขายคืนเทํากับราคาท่ีดินท่ี ส.ป.ก. ให๎เชําซื้อท่ีดินนั้น แตํถ๎าราคาท่ีให๎เชําซื้อ
ต่ ากวําราคาเพดานท่ีก าหนด ให๎ใช๎ราคาเพดานท่ีก าหนด 
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ส าเนา 
 

ท่ี  กษ 1206/8373            ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
              ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

                   7   ธันวาคม  2550 

เรื่อง ขอหารือเรื่องเกษตรกรรายเดิมและเกษตรกรรายใหมํเพื่อจัดท าสัญญาเชําซื้อ 

เรียน ผ๎ูวําราชการจังหวัดนครนายก 

ส่ิงท่ีสํงมาด๎วย  ส าเนาหนังสือส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนครนายก ท่ี นย 0011/1127 ลงวันท่ี 5 กันยายน 2550 

  ตามท่ี ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดนครนายก (ส.ป.ก.นครนายก ) ขอหารือส านักงาน  
การปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) กรณีการก าหนดอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํและ
รายเดิมตํางกัน โดยขอหารือในประเด็นตํางๆ ดังนี้ 
  1.  ข๎อความ “เกษตรกรรายเดิมหมายถึง เกษตรกรผ๎ูเชําเดิมท่ีติดมากับท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อ
และเกษตรกรที่ได๎รับการจัดท่ีดินรายแรก ” หมายถึง ต๎องเป็นเกษตรกรทั้ง 2 กรณี จะเป็นกรณีใดกรณีหนึ่ง
ไมํได๎ หรือเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งก็ได๎ ไมํจ าเป็นต๎องเป็นท้ัง 2 กรณี 
  2.  เกษตรกรผ๎ูเชําท่ีดินหรือเป็นผ๎ูท ากินในท่ีดินนั้น กํอนท่ี ส.ป.ก. จะเข๎ามาด าเนินการปฏิรูปท่ีดิน
ถือเป็นเกษตรกรรายเดิมหรือไมํ 
  3.  เกษตรกรผ๎ูได๎รับการขึ้นทะเบียนขอ รับท่ีดินท ากินจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
เป็นรายแรกของแปลงนั้น ต้ังแตํ ส.ป.ก. ด าเนินการจัดเกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ แตํไมํได๎เป็นผ๎ูเชําท่ีดินแปลงนั้น
กํอนท่ี ส.ป.ก. จะเข๎ามาด าเนินการจัดท่ีดินให๎เกษตรกร ถือเป็นเกษตรกรรายเดิมหรือไมํ  รายละเอียดปรากฏ
ตามส่ิงท่ีสํงมาด๎วย 

  ส.ป.ก. ได๎พิจารณาแล๎ว ขอเรียนวํา 
  1.  กรณีเกษตรกรรายเดิม หมายถึง เกษตรกรผ๎ูเชําท่ีดินติดมากับท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดซื้อ หรือ
เกษตรกรที่ได๎รับการจัดท่ีดินรายแรก ต้ังแตํ ส .ป.ก. จัดซื้อท่ีดินมา (กํอนท่ี ส .ป.ก. จะก าหนดหลักเกณฑ๑    
อัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ ) ดังนั้น จะเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งก็ได๎ไมํจ าเป็นต๎องเป็นท้ังสอง
กรณี 
  2.  กรณีเกษตรกรผ๎ูเชําท่ีดินหรือเป็นผ๎ูท ากินในท่ีดินนั้นกํอนท่ี ส .ป.ก. จะเข๎ามาด าเนินการ
ปฏิรูปท่ีดิน ต้ังแตํ ส .ป.ก. จัดซื้อท่ีดินมา (กํอนท่ี ส .ป.ก. จะก าหนดหลักเกณ ฑ๑อัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับ
เกษตรกรรายใหมํ) ถือวําเป็นเกษตรกรรายเดิม 
  3.  กรณีเกษตรกรผ๎ูได๎รับการขึ้นทะเบียนขอรับการจัดท่ีดินท ากินจากการปฏิรูปท่ีดิน         
เพื่อเกษตรกรรมเป็นรายแรกของแปลงนั้น ต้ังแตํ ส.ป.ก. ด าเนินการจัดเกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ แตํไมํได๎ เป็น
ผ๎ูเชําท่ีดินแปลงนั้น กํอนท่ี ส .ป.ก. จะเข๎ามาด าเนินการจัดท่ีดินให๎เกษตรกร ถือเป็นเกษตรกรรายเดิมหรือไมํ  
ให๎พิจารณาจากข๎อเท็จจริง ดังนี้ 
 

 
/3.1 ถ๎าเป็น... 
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       3.1  ถ๎าเป็นเกษตรกรผ๎ูท่ีได๎รับการจัดให๎เข๎าท าประโยชน๑เป็นรายแรกของแปลงนั้น กํอนท่ี   
ส.ป.ก. จะก าหนดหลักเกณฑ๑อัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ ถือวําเป็นเกษตรกรรายเดิม 
       3.2  กรณีท่ี ส.ป.ก. จัดซื้อท่ีดินมา และยังมิได๎จัดเกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ แตํน ามาจัดให๎
เกษตรกรเข๎าท าประโยชน๑ภายหลังจากท่ีได๎มีการก าหนดหลักเกณฑ๑อัตราคําเชําซื้อท่ี ดินเอกชนกับเกษตรกร 
รายใหมํแล๎ว และเกษตรกรได๎ยื่นค าร๎องขอเชําซื้อท่ีดิน ส .ป.ก. คิดอัตราคําเชําซื้อท่ีดินตามมติคณะกรรมการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม ครั้งท่ี 2/2546 เมื่อวันท่ี 14 กุมภาพันธ๑ 2546 โดยถือวําเป็นเกษตรกรรายใหมํ 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 ขอแสดงความนับถือ 
 
 
     
 
 
 
 
 
 
ส านักนิติการ 
โทร. 0-2281-8787    
โทรสาร  0-2281-2940 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

    (ลงช่ือ)     สถิตย์พงษ์  สุดชูเกียรติ          
(นายสถิตย์พงษ์ สุดชูเกียรติ) 

รองเลขาธิการ ปฏิบัติราชการแทน 
เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

~ 151 ~ 



  

ส าเนา 
 

ท่ี  กษ 1207/ว 1250            ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
              ถนนราชด าเนินนอก กรุงเทพฯ 10200 

                  29  ตุลาคม  2547 

เรื่อง แจ๎งการปรับอัตราคําเชําซื้อท่ีดินเอกชนกับเกษตรกรรายใหมํ 

เรียน ผ๎ูวําราชการจังหวัด 

อ๎างถึง หนังสือท่ี กษ 1207/ว 396 ลงวันท่ี 6 มิถุนายน 2546 

ตามท่ีอ๎างถึง ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ได๎แจ๎งการปรับอัตราคําเชําซื้อ
ท่ีดินเอกชนกับเกษตรก รรายใหมํให๎จังหวัดตํางๆ ตามมติคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (คปก.)         
ครั้งท่ี 2/2546 วันท่ี 14 กุมภาพันธ๑ 2546 โดยก าหนดเพดานภาคกลาง  24,245.78 บาท/ไรํ ภาคเหนือ 
21,479.30 บาท/ไร ํ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 15,559.02 บาท/ไร ํ และภาคใต๎ 25,804.64 บาท/ไร ํนั้น 

เนื่องจากมีปัญหาในทางปฏิบัติความหมายของค าวําเกษตรกรรายใหมํ และการค านวณอัตรา               
คําเชําซื้อไมํชัดเจน ส.ป.ก. จึงขอช้ีแจงรายละเอียดเพิ่มเติม ดังนี้ 
  1. เกษตรกรรายเดิม หมายถึง เกษตรกรผ๎ูเชําเดิมท่ีติดมากับท่ีดินท่ี ส .ป.ก.จัดซื้อและ
เกษตรกร ท่ีได๎รับการจัดท่ีดินรายแรก รวมท้ังผ๎ูรับโอนหรือตกทอดทางมรดก (ตามระเบียบ คปก . วําด๎วย
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก สิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2535 แก๎ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2536 ) เมื่อ จะท าสัญญาเชําซื้อให๎ค านวณ      
อัตราคําเชําซื้อเทํากับราคาท่ีดินท่ีซื้อมา 
  2. เกษตรกรรายใหมํให๎หมายถึงเกษตรกรที่ได๎รับการจัดท่ีดิน นอกเหนือจาก 1 ให๎ถือเป็น
เกษตรกรรายใหมํท้ังหมด เมื่อจะท าสัญญาเชําซื้อให๎ค านวณอัตราคําเชําซื้อ ตามมติ คปก . ครั้งท่ี 2/2546 
ดังกลําว 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และโปรดแจ๎งให๎ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด ถือปฏิบัติตํอไป 

 ขอแสดงความนับถือ 
 
 
     
 
 
 
 
 
ส านักบริหารกองทุน 
โทร. 0-2281-1525    โทรสาร  0-2282-5897 
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    (ลงช่ือ)     ฉันทลักษณ์ บุศยอังกูร          
(นายฉันทลักษณ์  บุศยอังกูร) 

รองเลขาธิการ  ปฏิบัติราชการแทน 
เลขาธิการส านักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมว่าด้วย 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก 

สิทธิการเช่าหรือเช่าซ้ือที่ดินในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2536 

 
 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 30 วรรค 6 แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2518  คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จึงออกระเบียบไว๎ดังตํอไปนี้  
 ข๎อ 1. ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วยหลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดิน       
เพื่อเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2536” 
 ข๎อ 2. ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต๎นไป 
 ข๎อ  3. ให๎เพิ่มเติมความตํอไปนี้เป็นบทนิยามค าวํา “คํูสมรส ” ระหวํางบทนิยามค าวํา “ผ๎ูรับ      
มรดก ” และค าวํา “ทายาท ”  ในข๎อ 4 ของระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินในการ   
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535  ดังนี้ 
  “ “ คํูสมรส ” หมายความรวมถึง ชายและหญิงท่ีอยูํกินด๎วยกันฉันสามีภริยาโดยมิได๎           
จดทะเบียนสมรสในขณะยื่นค าขอโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ หรือขณะเจ๎ามรดกถึงแกํความตายด๎วย” 
 ข๎อ 4. ให๎ยกเลิกความใน  (3)  ของค านิยาม  “เครือญาติ ”  ในข๎อ 4  ของระเบียบคณะกรรมการ
ปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมวําด๎วย หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก    
สิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535 และให๎ใช๎ความดังตํอไปนี้แทน 
  “ (4) พี่น๎องรํวมบิดาหรือรํวมมารดาเดียวกันของเกษตรกร” 
 ข๎อ 5. ให๎เพิ่มเติมความตํอไปนี้เป็น (4) ของนิยามค าวํา “เครือญาติ” ในข๎อ 4  ของระเบียบ
คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วย หลักเกณฑ๑ วิธีการและเงื่อนไขในการโอนและการตกทอด
ทางมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535  ดังนี้               
 “ (4) หลานของเกษตรกร” 
 
      
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

ประกาศ ณ วันท่ี 17 ธันวาคม พ.ศ. 2536 
สุเทพ  เทือกสุบรรณ 

รัฐมนตรีชํวยวําการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 

ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษหน๎า 5 เลํม 110 ตอนท่ี 225 วันท่ี 28 ธันวาคม 2536) 
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ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
ว่าด้วย 

หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดก 
สิทธิการเช่าหรือเช่าซื้อที่ดินในการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 

พ.ศ. 2535 
 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 30 วรรคหก แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
พ.ศ. 2518 คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จึงออกระเบียบไว๎ดังตํอไปนี้ 

ข๎อ 1 ระเบียบนี้เรียกวํา “ระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม วําด๎วยหลักเกณฑ๑ 
วิธีการ และเงื่อนไขในการโอนและการตกทอดทางมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดิน ในการปฏิรูปท่ีดิน      
เพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. 2535” 

ข๎อ 2 ระเบียบนี้ให๎ใช๎บังคับต้ังแตํวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต๎นไป 
ข๎อ 3 บรรดาระเบียบ ข๎อบังคับ มติ และค าส่ังอื่นใดในสํวนท่ีมีบัญญัติไว๎แล๎วหรือซึ่งขัด หรือแย๎งกับ

ระเบียบนี้ ให๎ใช๎ระเบียบนี้แทน 
ข๎อ 4 ในระเบียบนี้ 

      “ท่ีดิน” หมายความรวมถึงอสังหาริมทรัพย๑ท่ีอยูํในท่ีดินนั้นด๎วย 
      “เกษตรกร” หมายความวํา เกษตรกรซึ่งเป็นผ๎ูได๎รับสิทธิจากการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม โดย
ได๎ท าสัญญาเชําหรือเชําซื้อท่ีดินกับ ส.ป.ก. 
      “สิทธิการเชํา” หมายความวํา สิทธิตามสัญญาเชําท่ีเกษตรกรท าไว๎กับ ส.ป.ก. 
      “สิทธิการเชําซื้อ” หมายความวํา สิทธิตามสัญญาเชําซื้อท่ีเกษตรกรท าไว๎กับ ส.ป.ก. 
      “ผ๎ูโอน” หมายความวํา เกษตรกรผ๎ูประสงค๑จะโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ 
      “ผ๎ูรับโอน” หมายความวํา ทายาทผ๎ูประสงค๑จะรับโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ 
      “ผ๎ูรับมรดก” หมายความวํา ทายาทผ๎ูประสงค๑จะรับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ 
      “ทายาท” หมายความวํา สามีหรือภริยาหรือบุตรหรือเครือญาติของเกษตรกร 
      “บุตร” หมายความรวมถึง บุตรที่เกิดจากบิดามารดาไมํได๎จดทะเบียนสมรสกัน แตํบิดารับรองแล๎ว
และบุตรบุญธรรมของเกษตรกรด๎วย 
      “เครือญาติ” หมายความวํา บุคคลดังตํอไปนี้ 

(1)  บิดาหรือมารดาของเกษตรกร 
(2) พี่น๎องรํวมบิดามารดาเดียวกันของเกษตรกร 
(3)  พี่น๎องรํวมบิดาหรือรํวมมารดาของเกษตรกรและญาติช้ันหลาน ท่ีไมํได๎สืบสายโลหิตตรง

ลงมาของเกษตรกรด๎วย 
ท้ังนี้ บุคคลตาม (2) หรือ (3) ต๎องเป็นผ๎ูประกอบเกษตรกรรมรํวมกับเกษตรกรในท่ีดินแปลงนั้นมาแล๎ว 

ไมํน๎อยกวําหกเดือน 
      “ส.ป.ก.จังหวัด” หมายความวํา ส านักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
      “คณะกรรมการ” หมายความวํา คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

     “คปจ.” หมายความวํา คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
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ข๎อ 5 ท่ีดินท่ี ส .ป.ก. จัดให๎เชําหรือเชําซื้อกํอนวันท่ีระเบียบนี้ใช๎บังคับ การโอนหรือการตกทอดทาง
มรดกของสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ ให๎ปฏิบัติตามระเบียบนี้ด๎วย 

ระเบียบนี้มิให๎ใช๎บังคับกับการโอน และการตกทอดทางมรดกระหวํางการเชําหรือเชําซื้อตามมาตรา 
30 วรรคห๎า แหํงพระราชบัญญัติการปฏิรู ปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม พ .ศ. 2518  ซึ่งแก๎ไขเพิ่มเติม โดย
พระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม (ฉบับท่ี 3)  พ.ศ. 2532 

ข๎อ 6 ผ๎ูรับโอนและผ๎ูรับมรดกตามระเบียบนี้จะต๎องมีคุณสมบัติและไมํมีลักษณะต๎องห๎าม ดังตํอไปนี้ 
     (1)  ผ๎ูนั้นรวมท้ังบุคคลในครอบครัวเดี ยวกันไมํมีท่ีดินท ากินเป็นของตนเองเพียงพอ แกํการครอง

ชีพอยูํกํอนแล๎ว 
     (2) เป็นผ๎ูมีคุณสมบัติและอยูํในเงื่อนไขท่ีจะได๎รับคัดเลือกให๎เข๎าท าประโยชน๑ ในเขตปฏิรูปท่ีดิน

ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการก าหนดไว๎ ยกเว๎นในกรณีผ๎ูยังไมํบรรลุนิติภาวะ หากเข๎าเงื่อนไขตามข๎อ 8 และ    
ข๎อ 15 ก็ให๎สามารถรับโอนหรือรับมรดกสิทธิในท่ีดินได๎ 

 
หมวด 1 

การโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ 

 ข๎อ 7 เมื่อมีเหตุอันสมควร เกษตรกรจะโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อให๎แกํคํูสมรส หรือบุตร หรือ    
เครือญาติได๎ แตํจะต๎องโอนให๎แกํบุคคลเพียงรายเดียวเทํานั้น เว๎นแ ตํท่ีดินจะมีเนื้อที่ ท่ีสามารถแบํงแยกได๎และ
เพียงพอแกํการครองชีพ ซึ่งจะต๎องไมํน๎อยกวําเนื้อที่ถือครองขั้นต่ าท่ี คปจ . ก าหนดไว๎ และการแบํงแยกไมํเป็น
อุปสรรคแกํการประกอบเกษตรกรรม ก็ให๎โอนให๎แกํบุคคลดังกลําวตามความประสงค๑ของเกษตรกรได๎ 
 ในกรณีโอนให๎แกํบุตรหรือเครือญาติ ผ๎ูโอนจะต๎องได๎รับความยินยอมจากคํูสมรสกํอน 
 ข๎อ 8 บุตรหรือเครือญาติท่ียังไมํบรรลุนิติภาวะ จะรับโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อได๎ เฉพาะเมื่อผ๎ูท่ี
สามารถประกอบเกษตรกรรมในท่ีดินนั้นได๎ด๎วยตนเองและจะต๎องได๎รับความยินยอมจากผ๎ูแทนโดยชอบธรรม 
 สิทธิการเชําซื้อ ท่ียังมีเงื่อนไขหรือมีคําภาระติดพันอยูํ จะโอนให๎ผ๎ูท่ียังไมํบรรลุนิติภาวะไมํได๎ เว๎นแตํ    
ผ๎ูโอนจะได๎ท าให๎เงื่อนไขหรือคําภาระติดพันนั้นหมดไปเสียกํอน หรือผ๎ูรับโอนได๎รับความยินยอมจากผ๎ูแทน   
โดยชอบธรรมหรือผ๎ูปกครอง และจะต๎องได๎รับอนุมัติจากศาลแล๎ว 
 ข๎อ 9 เมื่อผ๎ูโอนมายื่นค าร๎องตํอ ส.ป.ก.จังหวัด ให๎เจ๎าหน๎าท่ีบันทึกถ๎อยค าและเหตุผลความจ าเป็นของ 
ผ๎ูโอนและสอบสวนคุณสมบัติของผ๎ูรับโอนพร๎อมข๎อเท็จจริงตําง ๆ ท่ีเกี่ยวกับหลักเกณฑ๑ท่ีก าหนดในข๎อ 7 หรือ
ข๎อ 8  แล๎วแตํกรณีเพื่อเสนอ คปจ. พิจารณา 
 เมื่อ คปจ . พิจารณาแล๎วเห็ นวําเป็นกรณีท่ีอาจโอนได๎ตามข๎อ 7 หรือข๎อ 8  ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด         
มีหนังสือแจ๎งให๎ผ๎ูโอนและผ๎ูรับโอนมารับทราบ พร๎อมท้ังจัดท าสัญญาเชําหรือเชําซื้อให๎กับผ๎ูรับโอนตามแบบ    
ท่ี ส.ป.ก. ก าหนดตํอไป 
 ข๎อ 10 ผ๎ูรับโอนจะต๎องรับไปท้ังสิทธิและหน๎าท่ีของผ๎ูโอน 
 

หมวด 2 
การตกทอดทางมรดกของสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ 

 ข๎อ 11 เมื่อเกษตรกรถึงแกํกรรมให๎สิทธิการเชําหรือเชําซื้อตกทอดแกํคํูสมรสเป็นอันดับแรก 
 ข๎อ 12 ในกรณีท่ีไมํมีบุคคลตามข๎อ 11 หรือบุคคลตามข๎อ 11 ไมํขอรับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ
หรือไมํมีคุณสมบัติจะได๎รับมรดกสิทธิตามระเบียบนี้ ให๎สิทธินั้นตกทอดแกํบุตร 
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หากมีบุตรหลายคนให๎แยกพิจารณา ดังนี้ 
     (1) ถ๎าตกลงกันได๎วําจะให๎บุตรคนใดเพียงคนเดียวเป็นผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ ก็ให๎

เป็นไปตามข๎อตกลง 
     (2) ถ๎าตกลงกันไมํได๎และท่ีดินสามารถแบํงแยกได๎โดยเพี ยงพอแกํการครองชีพตาม (2) ได๎ครบ

จ านวนบุตรให๎ คปจ. พิจารณาคัดเลือกผ๎ูท่ีเหมาะสมจากบุตรเหลํานั้นเป็นผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ
ตามจ านวนแปลงท่ีดินท่ีอาจแบํงแยกได๎ 

ในกรณีท่ีบุตรคนใดตายกํอนผ๎ูเชําหรือผ๎ูเชําซื้อ ให๎ผ๎ูสืบสันดานโดยชอบด๎วยกฎหมายของบุตรค นนั้น   
ท่ีประกอบเกษตรกรรมรํวมกับเกษตรกรนั้นมาแล๎วไมํน๎อยกวําหกเดือน มีสิทธิตามวรรคหนึ่ง และวรรคสอง
แทนท่ีในฐานะบุตร 

ข๎อ 13 ในกรณีไมํมีบุคคลตามข๎อ 11 หรือข๎อ 12 หรือบุคคลดังกลําวไมํขอรับมรดกสิทธิการเชําหรือ
เชําซื้อ หรือไมํมีคุณสมบัติจะได๎รับมรดกสิทธิตามระเบี ยบนี้ ให๎สิทธินั้นตกทอดแกํเครือญาติได๎ ถ๎ามีเครือญาติ
ดังกลําวหลายคนให๎น าความในข๎อ 12 วรรคสองและวรรคสาม มาใช๎บังคับโดยอนุโลม 

ข๎อ 14 เกษตรกรจะก าหนดล าดับทายาทผ๎ูท่ีจะได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดิน หากตนเองถึง
แกํกรรมไว๎ โดยมิให๎เป็นไปตามข๎อ 11 ข๎อ 12 หรือข๎อ 13  ก็ได๎  โดยท าเป็นหนังสือตามแบบท่ี ส .ป.ก. ก าหนด
ยื่นตํอ ส.ป.ก.จังหวัดไว๎เป็นหลักฐาน 

เกษตรกรจะก าหนดทายาทผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินมากกวําหนึ่งคนก็ได๎ หากท่ีดิน
สามารถแบํงแยกแล๎วเพียงพอแกํการครองชีพตามขนาดเนื้อที่ถือครองขั้นต่ าท่ี คปจ. ก าหนดและให๎น าความ  
ในข๎อ 12 มาใช๎บังคับโดยอนุโลม 

ถ๎าเกษตรกรมีคํูสมรส การแสดงความประสงค๑ตามวรรคหนึ่งต๎องได๎รับความยินยอม จากคํูสมรสด๎วย 
ทายาทท่ีเกษตรกรก าหนดให๎เป็นผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดิน จะต๎องมีคุณสมบัติตาม   

ข๎อ 6 อยูํในขณะท่ีเกษต รกรถึงแกํกรรมด๎วย และหากทายาทตามท่ีระบุไว๎ในหนังสือดังกลําวข๎างต๎นไมํมี
คุณสมบัติตามข๎อ 6 ให๎น าความในข๎อ 11 ข๎อ 12 และข๎อ 13 มาใช๎บังคับเสมือนหนึ่งเกษตรกรไมํได๎แสดง   
ความประสงค๑ตามข๎อนี้ 

ข๎อ 15 ในกรณีท่ีบุคคลตามข๎อ 12 ข๎อ 13 หรือข๎อ 14 ยังไมํบรรลุนิติภาวะ ให๎น าความในข๎อ 8 มาใช๎
บังคับโดยอนุโลม 

ข๎อ 16 เมื่อทราบวําเกษตรกรถึงแกํกรรม ให๎ทายาทหรือผ๎ูมีสํวนได๎สํวนเสียแจ๎งให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัด 
ด าเนินการสอบสวนหาผ๎ูท่ีจะมีสิทธิได๎รับมรดกสิทธิตามระเบียบนี้โดยเร็ว เพื่อน าเสนอ คปจ. ตํอไป 

ให๎ คปจ . เป็นผ๎ูพิจารณาวําบุคคล ใดเป็นผ๎ูจะได๎รับมรดกสิทธิตามระเบียบนี้ เมื่อ คปจ . มีมติ          
เป็นประการใดให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ๎งให๎ผ๎ูมีสิทธิได๎รับมรดกสิทธิตามผลการพิจารณาของ คปจ .    
มารับทราบพร๎อมท้ังจัดท าสัญญาเชําหรือเชําซื้อให๎กับผ๎ูรับมรดก ตามแบบท่ี ส.ป.ก. ก าหนดโดยเร็วตํอไป 

ถ๎ามีเหตุอันสมควร คปจ . อาจก าหนดหลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไข เพื่อให๎ผ๎ูรับมรดกสิทธิการเชํา
หรือเชําซื้อมีหน๎าท่ีให๎สิทธิประโยชน๑บางประการแกํทายาทผ๎ูท่ีตกลงไมํขอรับสิทธิ หรือเป็นทายาทท่ีเป็นผ๎ูเยาว๑
หรือผ๎ูทุพพลภาพหรือโรคจิตหรือจิตฟั่นเฟือนไมํสมประกอบ ก็ได๎ตามความเหมาะสมแกํกรณี 

ข๎อ 17 ผ๎ูรับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อจะต๎องรับไปท้ังสิทธิและหน๎าท่ีของเกษตรกรผ๎ูถึงแกํกรรม 
ข๎อ 18 หากปรากฏวําผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อฝ่าฝืนไมํปฏิบัติตามหลักเกณฑ๑ วิธีการ และ

เงื่อนไขท่ี คปจ . ก าหนดตามข๎อ 16 วรรคสามโดยไมํมีเหตุอันสมควรให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีหนังสือเตือนให๎     
ผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อปฏิบัติตามข๎อก าหนดให๎ถูกต๎องภายในเวลาท่ีก าหนด ถ๎าผ๎ูนั้นไมํปฏิบัติตาม
ให๎ คปจ. ก าหนดมาตรการที่สมควร ท้ังนี้อาจพิจารณาถึงขั้นให๎ผ๎ูนั้นส้ินสิทธิการเชําหรือเชําซื้อได๎ 
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เมื่อ คปจ. ได๎ส่ังให๎ผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อส้ินสิทธิในท่ีดินและมีค าส่ังให๎ผ๎ูนั้นออกจากท่ีดิน
ภายในเวลาท่ีก าหนดแล๎ว ให๎ คปจ . พิจารณาบุคคลอื่นผ๎ูมีสิทธิที่จะได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ        
ตามหมวดนี้เพียงรายเดียว เป็นผ๎ู ได๎รับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อแทนตํอไป ท้ังนี้ไมํตัดสิทธิทายาทท่ีเคย    
ไมํขอรับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อแตํเดิมด๎วย 

 
หมวด 3 

สิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินส าหรับอยูํอาศัยนอกแปลงเกษตรกรรม 

ข๎อ 19 ในกรณีท่ีมีท่ีดินท่ี ส.ป.ก. จัดไว๎ส าหรับอยูํอาศัยนอกแปลงเกษตรกรรมให๎เกษตรกรผ๎ูได๎รับสิทธิ
การเชําหรือเชําซื้อตามหมวด 1 หรือหมวด 2 ได๎รับสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินส าหรับอยูํอาศัยตามไปด๎วย 
และถ๎าผ๎ูได๎รับสิทธิการเชําหรือเชําซื้อท่ีดินแปลงเกษตรกรรมมีหลายคน ให๎แบํงแยกท่ีดินส าหรับอยูํอาศัย
ดังกลําวให๎บุคคลเหลํานั้นได๎เชําหรือเชําซื้อตามสํวนแล๎วแตํกรณี 

 
หมวด 4 

การจัดการทรัพย๑สินและหนี้สิน 

ข๎อ 20 ถ๎าผ๎ูโอนหรือเกษตรกรผ๎ูถึงแกํกรรมมีหนี้สินค๎างช าระกับ ส .ป.ก. หรือสถาบันการเงินท่ีรํวม
โครงการกับ ส.ป.ก. หรือสถาบันเกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดิน ผ๎ูรับโอนหรือผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิการ เชําหรือเชําซื้อ 
จะต๎องรับไปซึ่งหนี้สินท่ีค๎างช าระเหลํานั้นด๎วย 

หากบุคคลตามวรรคหนึ่งไมํยอมรับหนี้สินท่ีค๎างช าระดังกลําว หรือไมํยินยอมรับไปซึ่งสิทธิและหน๎าท่ี
ตามสัญญาเชําหรือเชําซื้อ ให๎ผ๎ูนั้นหมดสิทธิได๎รับโอนหรือรับมรดกสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ และให๎ปฏิรู ปท่ีดิน
จังหวัดพิจารณาบุคคลผ๎ูจะได๎รับมรดกสิทธิรายอื่นท่ียินยอมช าระหนี้และยินยอมปฏิบัติตามระเบียบนี้เสนอ 
คปจ. พิจารณาตํอไป โดยให๎ น าข๎อ 18 วรรคสองมาใช๎บังคับโดยอนุโลม 

ข๎อ 21 ถ๎าไมํมีทายาทตามระเบียบนี้มารับสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ หรือมีแตํไมํขอรับ หรือไมํมี
คุณสมบัติตามข๎อ 6 ให๎ คปจ . ด าเนินการจัดท่ีดินให๎แกํเกษตรกรรายอื่นตามระเบียบคณะกรรมการวําด๎วย 
หลักเกณฑ๑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมีสิทธิได๎รับท่ีดินจากการปฏิรูปท่ีดิน           
เพื่อเกษตรกรรมตํอไป 

กรณีตามวรรคหนึ่ง ถ๎าเป็นการเชําซื้อท่ีดิ น ให๎เจ๎าหน๎าท่ีหักเงินเทํากับจ านวนคําเชําท่ีดินดังกลําว      
ท่ี ส.ป.ก. ก าหนด และหนี้สินท่ีค๎างช าระกับ ส .ป.ก. หรือสถาบันการเงินท่ีรํวมโครงการกับ ส .ป.ก.หรือสถาบัน
เกษตรกรในเขตปฏิรูปท่ีดินท่ีแจ๎งหนี้ให๎ ส.ป.ก. ทราบออกจากเงินท่ีเกษตรกรผ๎ูถึงแกํกรรมได๎ช าระเป็นคําเชําซื้อ 
และคืนเงินท่ีเหลือให๎แกํทายาทตามประมวลกฎหมายแพํงและพาณิชย๑ของผ๎ูเชําซื้อ โดยสํงมอบแกํผ๎ูจัดการ
มรดกหรือในกรณีไมํมีผ๎ูจัดการมรดกก็ให๎สํงมอบแกํทายาทคนหนึ่งคนใด ซึ่งมีสิทธิจะได๎รับมรดกเพื่อแบํงปันให๎
ทายาทรายอื่นตํอไป 

ข๎อ 22 ถ๎าผ๎ูท่ีตกลงรับมรดกสิทธิการเชําซื้อ ขอเลิกสัญญาเชําซื้อในภายหลัง ให๎ผ๎ูนั้นมีสิทธิได๎รับคืนเงิน
คําเชําซื้อท่ีเกษตรกรผ๎ูตายและผ๎ูนั้นได๎ช าระไว๎ในสํวนท่ีเกี่ยวกับท่ีดินท่ีตนตกลงรับมรดกสิทธิการเชําซื้อ โดยให๎
น าวิธีการหักเงินตามความในข๎อ 21วรรคสอง มาใช๎บังคับโดยอนุโลม 

ถ๎าผ๎ูท่ีขอยกเลิกสัญญาเชําซื้อมีภาระผูกพันในเรื่องสิทธิประโยชน๑ตามข๎อ 16 วรรคสาม ผ๎ูนั้นจะได๎รับ
การคืนเงินตามวรรคหนึ่งตํอเมื่อ ได๎ปฏิบัติตามภาระผูกพันนั้นครบถ๎วนแล๎ว 
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ถ๎ามีการขอเลิกสัญญาเชําซื้อโดยผ๎ูเชําซื้อมิได๎ปฏิบัติตามภาระผูกพันในเรื่องสิทธิประโยชน๑ให๎ คปจ . 
พิจารณาผ๎ูมีสิทธิที่จะได๎รับมรดกสิทธิการเชําซื้อตามหมวด 2 คนใดคนหนึ่งเพียงคนเดียว เป็นผ๎ูได๎รับสิทธิ     
การเชําซื้อแทนตํอไป โดยจะต๎องรับไปซึ่งสิทธิและหน๎าท่ีตามสัญญาเชําซื้อท้ังหมดรวมท้ังภาระผูกพันในสิทธิ
ประโยชน๑ท่ีมีอยูํเดิมนั้นด๎วย และให๎น าความในวรรคหนึ่งและวรรคสองมาใช๎บังคับโดยอนุโลม 

 
หมวด 5 
เบ็ดเตล็ด 

ข๎อ 23 ในกรณีโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อ หากมีคําใช๎จํายในการรังวัดแบํงแปลงให๎ผ๎ูโอนเป็นผ๎ูช าระ 
สํวนในกรณีตกทอดทางมรดกสิทธินั้นให๎บรรดาทายาทผ๎ูได๎รับมรดกสิทธิเป็นผ๎ูช าระ ท้ังนี้ตามหลักเกณฑ๑ วิธีการ 
และเงื่อนไขท่ี ส.ป.ก. ก าหนด 

ข๎อ 24 ให๎ปฏิรูปท่ีดินจังหวัดรายงานการโอนสิทธิการเชําหรือเชําซื้อหรือการตกทอดทางมรดกสิทธิ 
การเชําหรือเชําซื้อให๎ ส.ป.ก.ทราบ เพื่อแก๎ไขเปล่ียนแปลงทางทะเบียนตํอไป 

ข๎อ 25 ในกรณีมีปัญหาเกี่ยวกับการด าเนินการตามระเบียบนี้ ให๎เสนอคณะกรรมการเพื่อพิ จารณา
ตํอไป 

 
 
 
 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ประกาศ ณ วันท่ี 13 สิงหาคม พ.ศ. 2535 
         ลงช่ือ    อ าพล   เสนาณรงค๑ 

(นายอ าพล  เสนาณรงค๑) 
รัฐมนตรีชํวยวําการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

รัฐมนตรีวําการกระทรวงเกษตรและสหกรณ๑ 
ประธานคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
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คู่มือโปรแกรมระบบงานลูกหนี้ค่าเช่าซื้อ 
เงินกองทุนการปฏิรูปที่ดินฯ 

 
 

  
 
 
 

จัดท าโดย 
 
 
 
 
 
 

กลุ่มระบบลูกหนี้และทรัพย์สินกองทุน 
ส านักบริหารกองทุน 
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โปรแกรมระบบงานลูกหนี้ค่าเช่าซ้ือที่ดิน 

 โปรแกรมระบบงานเชําซื้อท่ีดิน  เป็นโปรแกรมท่ีชํวยในการบันทึกร ายละเอียดตําง ๆ ของสัญญาเชํา
ซื้อท่ีดินเอกชน ซึ่งประกอบด๎วย  การบันทึกลูกหนี้รายตัว   การบันทึกการรับช าระเงินคําเชําซื้อท่ีดิน  การรับ
ช าระเงินคําภาษีบ ารุงท๎องท่ี   เพื่อสะดวกในการค๎นหาและจัดเก็บข๎อมูลให๎เป็นระบบ  และสามารถน ามา
ประมวลผลเพื่อออกรายงานเสนอผ๎ูบริหารในรูปแบบตํางๆ   แบํงออกเป็น  8   menu   ดังรูปท่ี  1.1 

สํวนท่ี  1   menu  การบันทึกสัญญาและการรับช าระเงินลูกหนี้เชําซื้อ (MAIN_S) 
สํวนท่ี  2   menu  รายงานผลการปฏิบัติงานประจ าเดือน (SMREPO) 
สํวนท่ี  3   menu  รายงานรายละเอียดประกอบงบการเงิน (SUPDATE) 
สํวนท่ี  4   menu  ประมวลผลเป้าจัดเก็บ / หนี้ค๎างช าระ (SREPDBT) 
สํวนท่ี  5  menu   รายงานข๎อมูลทะเบียนรายได๎คําเชําซื้อ (SNNREPO) 
สํวนท่ี  6  menu   รายงานข๎อมูลทะเบียนสัญญาเชําซื้อ (SRNREPO) 
สํวนท่ี  7  menu   ข๎อมูลเพื่อการบันทึก PARA  (SPARA) 
สํวนท่ี  8  menu   ออกจากระบบงาน 

 

 
รูปท่ี  1.1 

 
 
 

 คํูมือฉบับนี้จะอธิบายถึงการบันทึกรายการตามเอกสารที่เกี่ยวข๎องกับการเชําซื้อท่ีดิน เชํน การบันทึกการ
ท าสัญญา  การบันทึกการรับช าระเงิน  เป็นต๎น  เพื่อให๎ผ๎ูใช๎ได๎เข๎าใจถึงขั้นตอนการท างานได๎อยํางถูกต๎อง ซึ่งจะ
เป็นประโยชน๑ในการออกรายงานในรูปแบบตํางๆ ตํอไป 

 

(1) 
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  Menu การบันทึกสัญญาและการรับช าระเงินลูกหน้ีเช่าซื้อ 

1.  การบันทึกการท าสัญญาเช่าซื้อที่ดิน   

1. จากรูปท่ี  1.1  เลือก   1   การบันทึกสัญญาและการรับช าระเงินลูกหนี้เชําซื้อ  กด  Enter   
2. เลือก  1  เลือกจังหวัด   กด  Enter    
3. Click  เลือกจังหวัด  กด  Enter  ท าการสร๎าง Index  ใหมํ  โดยกด Y  หน๎าจอจะปรากฏดังรูป

ท่ี  1.2    ท่ีมุมบนซ๎ายมือจะปรากฏช่ือจังหวัดท่ีผ๎ูใช๎เลือก 
4. จากรูปท่ี  1.2  เลือก  2  การจัดการทะเบียนข๎อมูลเชําซื้อ  กด  Enter   

 

 
 

รูปที่  1.2 
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5. จากรูปท่ี  1.3   เลือก  2   จัดการข๎อมูลทะเบียน    กด  Enter   
 

 
รูปท่ี  1.3 

 
6. จากรูปท่ี  1.4  เลือก  1   เพิ่มข๎อมูล  กด  Enter   เพื่อท าการเพิ่มข๎อมูล มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 
รูปท่ี  1.4 

 
วันบันทึกข๎อมูล  หมายถึง  วันท่ีบันทึกข๎อมูล  - จะแสดงวันท่ีอัตโนมัติ (วันปัจจุบัน) 

(3) 

(4) 
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6.1 รหัสผ๎ูเชําซื้อ   13  หลัก  หลักท่ี  1 -  2   หมายถึง    จังหวัดท่ีต้ังท่ีดิน 
                                    หลักท่ี  3 -  4   หมายถึง    อ าเภอท่ีต้ังท่ีดิน 

                                         หลักท่ี   5        หมายถึง    ประเภทท่ีดิน (ท่ีดินเอกชน  

                                                                            ก าหนด  3) 

                                    หลักท่ี   6        หมายถึง    ประเภทสัญญา  ( สัญญา   

                                                                       เชําซื้อท่ีดิน ก าหนด  3 )                                                                                                          

                                    หลักท่ี  7 -  8    หมายถึง    ปี พ.ศ.ท่ีท าสัญญา 
                                    หลักท่ี  9 -  13  หมายถึง    เลขท่ีสัญญา 
6.2 สถานะ  มี 3  Code ได๎แกํ  ‘ T’  คือ  โอนกรรมสิทธิ์   ‘P’  คือ ช าระคําเชําซื้อครบแล๎ว 

รอโอนกรรมสิทธิ์   ‘C’  คือ  ยกเลิก    ‘ไมํระบุสถานะ’  คือ เป็นผ๎ูเชําซื้อท่ีดินท่ียังมีหนี้  
6.3 วันท่ียกเลิก/โอน  หมายถึง  วันท่ีท่ียกเลิกสัญญาเชําซื้อ  วันท่ีท่ีโอนกรรมสิทธิ์  วันท่ีท่ีรอ

โอนกรรมสิทธิ์   โดยก าหนดเป็นวัน เดือน  ปี  ( ใช๎ปี ค.ศ. ) 
6.4 ช่ือ  หมายถึง  ให๎ระบุ  ค าน าหน๎า   ช่ือ  นามสกุล  ท่ีท าสัญญาเชําซื้อท่ีดินกับ   ส.ป.ก. 
6.5 บัตรประชาชน หมายถึงเลขบัตรประชาชนผ๎ูเชําซื้อ 
6.6 ท่ีอยูํ  หมูํ  ต าบล  อ าเภอ จังหวัด   หมายถึง    ท่ีอยูํของเกษตรกรที่ท าสัญญาเชําซื้อ  
6.7 ท่ีต้ังท่ีดิน หมายถึง หมูํท่ี   ต าบล   อ าเภอ    
6.8 สัญญาท่ี   หมายถึง   เลขท่ีสัญญาเชําซื้อท่ีดิน โดยก าหนด 5  หลัก  ทับ  ปี พ.ศ.  เชํน 

00001/2535 
6.9 ลงวันท่ี หมายถึง  วันท่ีท าสัญญาเชําซื้อท่ีดิน โดยก าหนดเป็น วัน เดือน ปี             
     (ใช๎ปี ค.ศ. ) 
6.10 วันท่ีแก๎ไข  หมายถึง   วันท่ีแก๎ไขสัญญาเชําซื้อท่ีดินรูปแบบใหมํ  โดยก าหนดเป็น  
     วัน เดือน ปี (  ใช๎ปี ค.ศ. ) 
6.11 โฉนดเลขท่ี  หมายถึง  หนังสือเอกสารส าคัญ  เชํน  น .ส.3 เลขท่ี ..... ,  น.ส.3ก            

เลขท่ี ....., ตราจอง เลขท่ี ........, โฉนดเลขท่ี........  เป็นต๎น 
6.12 แปลง  ,  กลํุม  , ประเภทท่ีดิน 
6.13 เนื้อที่ท่ีให๎เชําซื้อท่ีดิน 
6.14 ราคาท่ีดิน/ไรํ   
6.15 มูลคําท่ีดิน      ,ช าระแล๎ว        , คงเหลือ   
6.16 ผํอนช าระ  หมายถึง  จ านวนงวดท่ีผํอนช าระ 
6.17 ช าระงวดละ   
6.18 เริ่มช าระ  โดยก าหนดเป็น วัน เดือน ปี (  ใช๎ปี ค.ศ. ) 
6.19 วันเข๎าท าประโยชน๑  โดยก าหนดเป็น วัน เดือน ปี (  ใช๎ปี ค.ศ. ) 
6.20  ยกเลิกคิดอัตราคําเชํา/ไรํ (3%): 

(เนื้อที่เดิม     ไรํ    งาน   วา) 
6.21 หมายเหตุ 
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7. เมื่อท าการเพิ่มข๎อมูลในสัญญาเรียบร๎อยแล๎ว ให๎ท าการบันทึกข๎อมูล  โดย  Enter มาจนถึง
บรรทัดสุดท๎ายจะปรากฏข๎อความให๎จัดเก็บข๎อมูล  โดยเลือก  2  เก็บข๎อมูล  กด  Enter   

8. เลือก  0   ยกเลิก  เพื่อกลับไปเมนูกํอนหน๎า    
9. เมื่อต๎องการท าเพิ่มข๎อมูลใหมํ ให๎เริ่มท าต้ังแตํ ข๎อ 6 –  8 

 
 
 
 

2. การบันทึกการรับช าระเงินค่าเช่าซื้อที่ดิน   

1  กํอนจะท าการบันทึกการรับช าระเงินฯ  ต๎องค๎นหาสัญญา หรือลูกหนี้คําเชําซื้อท่ีต๎องการกํอน  
การค๎นหาข๎อมูล มี  3 วิธี  คือ ( 1 ) ค๎นหารหัสผ๎ูเชําซื้อ  ,  ( 2 ) ค๎นหาเลขท่ีสัญญา  ,  ( 3 ) ค๎นหาช่ือ 
– สกุลผ๎ูเชําซื้อ อยํางใดอยํางหนึ่ง    ในกรณีเช่น ค้นหาชื่อ- สกุลผู้ เช่าซ้ือ  ไม่ต้องใส่ค าน าหน้าชื่อ   
และข๎อมูลท่ีต๎องการ จะปรากฏท่ีสํวนบนของหน๎าจอ  ดังรูปท่ี 2.1 

 

 
รูปท่ี  2.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
2.  เลือก  3  จัดการข๎อมูลใบเสร็จ   กด  Enter  หน๎าจอจะปรากฏดังรูปท่ี  2.2 

รายละเอียดที่ค้นหา 

(5) 
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รูปท่ี  2.2 

 
3.  จากรูปท่ี   2.2  เลือก  3  เพิ่มข๎อมูล  กด  Enter   เพื่อท าการบันทึกรายละเอียด     

การรับช าระเงินคําเชําซื้อ ดังนี้ 
3.1   ชํอง   วัน เดือน ปี      หมายถึง   วันเดือนปีท่ีรับช าระคําเชําซื้อ  (ใช๎ปี ค.ศ.) 

    3.2   ชํอง    บร.               หมายถึง   เลํมท่ี / เลขท่ีใบเสร็จรับเงิน 
    3.3   ชํอง    บส.               หมายถึง   เลขท่ีใบน าสํง  (ปัจจุบันใช๎ระบบ GF) 
    3.4   ชํอง    คําเชําซื้อรวม   หมายถึง  จ านวนเงินคําเชําซื้อรวม  (เครื่องจะ   
                                                     ท าการค านวณตัด เงินต๎นและ  
                                                     ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียค๎างช าระ 
                                                     อัตโนมัติ) 

3.5  ชํอง    คําภาษี            หมายถึง   จ านวนเงินคําภาษีบ ารุงท๎องท่ีคําเชําซื้อ 
4.  เมื่อท าการเพิ่มข๎อมูลใบเสร็จรับเงินเรียบร๎อยแล๎ว ให๎ท าการบันทึกข๎อมูล   โดย  Enter 

มาจนถึงบรรทัดสุดท๎ายจะปรากฏข๎อความให๎จัดเก็บข๎อมูล  โดยเลือก  2  เก็บข๎อมูล  กด  Enter   
5.  เลือก  0   ยกเลิก  เพื่อกลับไปเมนูกํอนหน๎า    
6.  เมื่อต๎องการบันทึกใบเสร็จรับเงินใหมํ ให๎เริ่มท าต้ังแตํ ข๎อ 1 –  5 

 
 
 
 
 
 
3.  การแก้ไขข้อมูลในทะเบียน     มีข้ันตอนดังนี ้
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1. จากรูปท่ี  3.1  ค้นหาข๎อมูลท่ีต๎องการแก๎ไข 

 

 
รูปท่ี  3.1 

 
2. กรณีแก๎ไขรายละเอียดในสัญญาเชําซื้อท่ีดิน   เลือก  2  จัดการข้อมูลทะเบียน  ดังรูป  

ท่ี 3.2 
3. เลือก  2  แก๎ไข  กด  Enter  เพื่อแก๎ไขข๎อมูล  
4. เลือก 2  เก็บข๎อมูล  กด Enter เพื่อท าการบันทึกข๎อมูลท่ีแก๎ไข 
5. กรณีแก๎ไขรายละเอียดในใบเสร็จรับเงิน     เลือก  3  จัดการข้อมูลใบเสร็จ  ดังรูปท่ี 3.3 
6. เลือก 2 ย๎ายใบเสร็จ เลือก 2 ถัดไป เพื่อหาใบเสร็จท่ีต๎องการแก๎ไข เมื่อพบใบเสร็จท่ี

ต๎องการแก๎ไขแล๎ว เลือก 4 แก๎ไข  เพื่อท าการแก๎ไขใบเสร็จ กด Enter เพื่อแก๎ไขข๎อมูล
ใบเสร็จ 

7. เลือก 2 เก็บข๎อมูล กด Enter เพื่อท าการบันทึกข๎อมูลท่ีแก๎ไข 
 
 



  

                
รูปท่ี  3.2 

 
 

             
รูปท่ี  3.3 

 
 
 
 

รายละเอียด
สัญญา 

รายละเอียด
ใบเสร็จ 
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4.  การลบข้อมูลในทะเบียน   

4.1  การลบสัญญา 
1. จากรูปท่ี  4.1  ค้นหาทะเบียนสัญญาท่ีต๎องการลบ   เชํน  ค้นหาข้อมูลสัญญาเลขที่  

00001/2535   ดังนั้นส่วนบนของทะเบียนจะปรากฏรายละเอียดของสัญญาเลขที่ 
00001/2535 

 

 
 

รูปท่ี  4.1 
 

2. เลือก  2  จัดการข้อมูลทะเบียน  กด  Enter 
3. จากรูปท่ี  4.2   เลือก 3  ลบข๎อมูล   กด  Enter  หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ   กด   Y  

ยืนยันการลบข๎อมูล (ระวัง) N ให๎กด Y เพื่อยืนยันการลบข๎อมูล และหน๎าจอจะกลับมาท่ี  
menu กํอนหน๎า  เมื่อกลับไปดูข๎อมูลทะเบียนจะปรากฏข๎อความ  (*** DEL ***) ท่ีมุม
บนด๎านขวา  ดังรูปท่ี 4.3 
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รูปท่ี  4.2 
 
 

 
              รูปท่ี 4.3 
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(11) 

4. ในกรณีท่ีต๎องการเรียกทะเ บียนที่ลบแล๎วกลับคืนมา  ให๎กลับไปท าท่ีข๎อ 2 -   3  แตํ
หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ  กด  Y  ยืนยันการเรียกข๎อมูลคืน   N   ให๎กด  Y เพื่อยืนยัน
การเรียกข๎อมูลคืน  และหน๎าจอจะกลับมาท่ี  menu กํอนหน๎า  เมื่อกลับไปดูข๎อมูล
ทะเบียนจะปรากฏข๎อความ  (*** DEL ***) ท่ีมุมบนด๎านขวา  ดังรูปท่ี 4.3 จะหายไป 

 
ข้อควรระวัง   !!!    เม่ือทะเบียนสัญญาได้ถูกลบแล้ว  รายละเอียดในใบเสร็จรับเงินที่อยู่ในทะเบียนจะถูก
ลบด้วย 

 
 
 

 4.2   การลบใบเสร็จรับเงิน 
1. จากรูปท่ี  4.4  ค้นหาทะเบียนสัญญาที่ต้องการลบ  เชํน ต๎องการลบใบเสร็จเลขท่ี  

10775/538728  ท่ีปรากฏอยูํใน สัญญาเลขท่ี  00001/2535   ให๎ท าการค๎นหาสัญญา
เชําซื้อเลขท่ี  00001 /2535   ดังนั้นสํวนบนของทะเบียนจะปรากฏรายละเอียดของ
สัญญาเลขท่ี 00001/2535 

 

 
 

  รูปท่ี  4.4 
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2. เลือก  3  จัดการข้อมูลใบเสร็จ  กด  Enter  
3. ค๎นหาเลขท่ีใบเสร็จท่ีต๎องการลบ  โดยเลือก  2  ย้ายใบเสร็จ  ซึ่งท าได๎ 3 กรณี คือ  ( 1 )  

กํอนหน๎า   ( 2 )  ถัดไป   ( 3 ) ล าดับที่ของใบเสร็จ  เชํน  ต๎องการลบใบเสร็จเลขท่ี 
10775/538728  ซึ่งอยูํในล าดับที่  20  จอภาพจะปรากฏดังรูปท่ี 4.5 
 
 
 

 
                      รูปท่ี  4.5 

 
 

4. เลือก  5  ลบ กด  Enter  หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ  ยืนยันการลบข๎อมูล  [Y/N]   ให๎กด  
Y   เพื่อยืนยันการลบข๎อมูล   ดังรูปท่ี  4.6  และหน๎าจอมุมบนด๎านขวาจะปรากฏ  (*** 
DEL ***)  ดังรูปท่ี  4.7 

 

(12) 
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              รูปท่ี  4.6 

 
 

 
                                          รูปท่ี 4.7 

 
5. ในกรณีท่ีต๎องการเรียกใบเสร็จท่ีลบแล๎วกลับคืนมา   ให๎กด  5  ลบ   จะปรากฏข๎อความ  

ยืนยันการเรียกข๎อมูลคืน [Y/N] ?   N ให๎กด Y  เพื่อยืนยันการเรียกข๎อมูลคืน   ข๎อความ  
(*** DEL***) ท่ีมุมบนด๎านขวา  ดังรูปท่ี 4.7 จะหายไป 
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ข้อควรระวัง  !!!   เม่ือท าการลบข้อมูลใบเสร็จรับเงินแล้ว  และเม่ือใดหน้าจอกลับไปที่ menu โปรแกรม

ทะเบียนการเช่าซ้ือที่ดิน  ไม่สามารถเรียกใบเสร็จรับเงินคืนกลับมาได้ 
 

 
5.  การค้นหาข้อมูล  ใช๎ส าหรับให๎ผ๎ูใช๎ค๎นหาข๎อมูลตามเงื่อนไขท่ีต๎องการ  เชํน  

1.  การค๎นหารหัสเชําซื้อท่ีดิน   ก าหนดให๎ Key  13  หลัก 
2.  การค๎นหาเลขท่ีสัญญาเชําซื้อท่ีดิน  ก าหนดให๎ Key  เลขท่ีสัญญา ทับด๎วย  ปีพ.ศ.ท่ีท าสัญญา เชํน 
00001/2535 
3.  การค๎นหาช่ือ–สกุล สัญญาเชําซื้อท่ีดิน  ให๎ระบุ ช่ือ , นามสกุล ตามล าดับ โดยไมํต๎องก าหนดค า
น าหน๎าช่ือ 

 
6.  การยกเลิกสัญญาเช่าซ้ือที่ดิน  มีข้ันตอนดังนี้ 
 

1. จากรูปท่ี 6.1  เลือก 6  ยกเลิกสัญญาเชําซื้อ  กด Enter 
2. ให๎ระบุวันยกเลิก  โดยก าหนดเป็น วัน เดือน  ปี  (โดยใช๎ปี ค.ศ.)  กด Enter 

 

 
                                     รูปท่ี  6.1 
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จากรูปท่ี 6.2  ให๎กดปุ่ม  Screen  เพื่อแสดงผลทางหน๎าจอ   
 

 
รูปท่ี 6.2 

3. จากรูปท่ี 6.3  หน๎าจอจะแสดงผลของการยกเลิกสัญญาเชําซื้อ   
4. กดปุ่ม Esc เพื่อออกจากหน๎าจอแสดงผล 

 

 
รูปท่ี  6.3 

5. กดปุ่ม  ESC  หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ  ถ้าต้องการยกเลิกกด Y  

(15) 

~ 176 ~ 



  

6. เมื่อกด Y  จะท าการบันทึกการยกเลิกสัญญาเชําซื้อในชํองสถานะและวันที่ ดังรูปท่ี 6.4  
แตํถ๎ากด  N  จะไมํท าการบันทึกการยกเลิกสัญญาเชําซื้อในชํองสถานะและวันที่  

 

 
รูปท่ี 6.4 

7. เมื่อได๎บันทึกการยกเลิกสัญญาลงในทะเบียนแล๎ว และต๎องการลบออก  ให๎ไปด าเนินการ
ตามข้อ   3. การแก้ไขข้อมูลในทะเบียน   เพื่อแก๎ไขข๎อมูลในทะเบียนในชํองสถานะและ
วันท่ียกเลิก 

 
7. การพิมพ์ทะเบียนรายตัวผู้เช่าซ้ือที่ดิน 
 

5. จากรูปท่ี  7.1  ค้นหาทะเบียนสัญญาท่ีต๎องการพิมพ๑  เชํน  ต๎องการพิมพ๑ทะเบียนผ๎ูเชําซื้อ
ท่ีดิน สัญญาเลขท่ี  00001/2535  หน๎าจอจะปรากฏดังรูปท่ี 7.1 
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รูปท่ี 7.1 

 
6. เลือก 5 รายงานทะเบียนข๎อมูลการเชําซื้อท่ีดิน  กด Enter 
7. เลือก  1  ทะเบียนผ๎ูเชําซื้อท่ีดิน  (รายบุคคล)  กด Enter 
8. เลือก  2  พิมพ๑   กด Enter    หน๎าจอจะปรากฏดังรูปท่ี 7.2     

                                                                  
รูปท่ี 7.2 

 
9. เลือก  Screen   แสดงผลทางหน๎าจอ   กดปุ่ม  Esc  เพื่อออกจากการแสดงผล     
10. เลือก ปุ่ม  LQ 2170 หรือ LQ1170 แล๎วแตํประเภทเครื่องพิมพ๑  แสดงผลทางเครื่องพิมพ๑    
11. กดปุ่ม  ESC  เพื่อออกจากหน๎าจอการแสดงผล 
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12. กด  0  เพื่อออกไปเมนูกํอนหน๎า 
 
8. การพิมพ์ทะเบียนการรับช าระเงินประจ าเดือน 

1  จากรูปท่ี  7.1  เลือก 5 รายงานทะเบียนข๎อมูลการเชําซื้อท่ีดิน  กด Enter 
2  เลือก  2  ทะเบียนการช าระเงินคําเชําซื้อท่ีดินของเกษตรกร  กด Enter 
3. พิมพ๑  เดือน  ปี  โดยใช๎ปี ค.ศ. กด Enter   หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ  ยืนยันการพิมพ๑   
   รายงาน (Y/N)  กด N  ถ๎าไมํต๎องการพิมพ๑  กด  Y    ถ๎าต๎องการพิมพ๑ 
4. เลือก  Screen   แสดงผลทางหน๎าจอ   กดปุ่ม  Esc  เพื่อออกจากการแสดงผล     
5  เลือก ปุ่ม  LQ 2170 หรือ LQ1170 แล๎วแตํประเภทเครื่องพิมพ๑  แสดงผลทาง   
   เครื่องพิมพ๑    
6. กดปุ่ม  ESC  เพื่อออกจากหน๎าจอการแสดงผล 
7. กด  0  เพื่อออกไปเมนูกํอนหน๎า 
 
 

9. การพิมพ์ทะเบียนใบน าส่ง 
1   จากรูปท่ี  7.1  เลือก 5 รายงานทะเบียนข๎อมูลการเชําซื้อท่ีดิน  กด Enter 
2   เลือก  3  ทะเบียนใบเสร็จตามใบน าสํง  กด Enter 
3.  พิมพ๑  เลขท่ีใบน าสํง  กด Enter   หน๎าจอจะปรากฏข๎อความ  ยืนยันการพิมพ๑รายงาน   
    (Y/N)  กด N  ถ๎าไมํต๎องการพิมพ๑  กด  Y   ถ๎าต๎องการพิมพ๑ 
4.  เลือก  Screen   แสดงผลทางหน๎าจอ   กดปุ่ม  Esc  เพื่อออกจากการแสดงผล     
5   เลือก  LQ2170  แสดงผลทางเครื่องพิมพ๑    
6.   กดปุ่ม  ESC  เพื่อออกจากหน๎าจอการแสดงผล 
7.   กด  0  เพื่อออกไปเมนูกํอนหน๎า 

 
 

**หมายเหตุ  : หากไมํมีเครื่องพิมพ๑กระดาษตํอเนื่อง  ใช๎วิธี Disk  File ออกกระดาษ A4 
 
 
 

  menu  รายงานผลการปฏิบัติงานประจ าเดือน 
 
10.  รายงานผลการปฎิบัติงานประจ าเดือน 
 ใช๎ส าหรับส่ังออกรายงานผลการจัดท า / โอน /ยกเลิกสัญญาเชําซื้อ  และผลจัดเก็บคําเชําซื้อ / คําภาษี  
รวม 6  รายงาน  ดังรูปท่ี 10.1 
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วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

 
รูปท่ี  10.1 

   
ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการประมวลผลและอออกรายงานทางการเงินตํางๆ ดังนี ้
 
  ข๎อ [1] ผลการจัดท า / โอน / ยกเลิกสัญญาเชําซื้อประจ าปีงบประมาณ  ซึ่งมีให๎เลือกประมวล แบบ      

ปีงบประมาณ                   ข๎อมูล ณ                               ส าเนา 

   ข๎อ [2] ผลการจัดท า / ยกเลิก / โอนสัญญาเชําซื้อแยกเป็นรายเดือน รายจังหวัด      

ประจ าปีงบประมาณ                         ประมวลผลรวม                    เดือน         

                                  จ านวนเดือนนับต้ังแตํตุลาคม ถึง เดือนท่ีต๎องการรายงาน 

  ข๎อ [3] ผลการจัดเก็บคําเชําซื้อ / คําภาษี รายเดือน - > สะสม      

ประจ าปีงบประมาณ                      ส้ินสุดวันท่ี 

  ข๎อ [4] ผลการจัดท า / โอน / ยกเลิกสัญญาเชําซื้อ ต้ังแตํต๎น รวมทุกจังหวัด      

รายงาน ณ                             ส าเนา 

  ข๎อ [5] ผลการจัดท าสัญญา เชําซื้อท่ีดินแยกประเภทท่ีดิน  เป็นรายต าบล  อ าเภอ      

(1) ปีงบประมาณ   หรือ  (2) ต้ังแตํต๎น    

  ข๎อ [6] ผลการจัดท าสัญญา เชําซื้อท่ีดินแยกตามรายภาค      

 ส้ินสุด  ณ   
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   menu  รายงานรายละเอียดประกอบงบการเงิน 

 
  ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการประมวลผลและอออกรายงานทางการเงินตํางๆ ดังนี ้

          

 ข๎อ [1] ประมวลผลสร๎างรายงานสถานะหนี้คําเชําซื้อ ซึ่งมีให๎เลือกประมวล แบบ      

 (1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด  และ ระบุปีงบประมาณ (ปี ค.ศ. ) 

 ข๎อ [2] พิมพ๑สรุป / ทะเบียนสถานะหนี้ลูกหนี้คําเชําซื้อ      

(1) พิมพ๑สรุป หรือ (2) พิมพ๑ทะเบียน  และ ระบุจังหวัด พร๎อมท้ัง ปีงบประมาณ (ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [3] ประมวลผล / พิมพ๑ ทะเบียนสถานะหนี้คําภาษี ณ 30 กันยายน      

(1) ประมวลผล_1  หรือ  (2) ประมวลผล_2 หรือ (3) พิมพ๑ทะเบียน  หรือ (4) พิมพ๑   
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     สรุป  และ ระบุจังหวัด พร๎อมท้ัง ปีงบประมาณ (ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [4] รายงานทะเบียนท่ีดินรอการโอนกรรมสิทธิ์ (เชําซื้อ)      

 (1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด  และ ระบุจังหวัด และรายงาน ณ  (วัน / เดือน  

      /ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [5] พิมพ๑ทะเบียนการจัดท าสัญญาเชําซื้อประจ าปีงบประมาณ (รายเดือน) 

เลือกจังหวัด  ปีงบประมาณ  ข๎อมูล ณ วันท่ี (วัน / เดือน /ปี ค.ศ. ) ถึงวันท่ี (วัน /  

เดือน /ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [6] พิมพ๑ทะเบียนสัญญาเชําซื้อท่ียกเลิก / โอนกรรมสิทธิ์ประจ าปีงบประมาณ 

 (1) ยกเลิก   หรือ  (2) โอนกรรมสิทธิ์  และ เลือก (1) ประจ าปีงบประมาณ หรือ (2) ต้ังแตํ
ต๎น 

ข๎อ [7] พิมพ๑ใบเสร็จเรียงเลํมท่ี / เลขท่ีประจ าเดือน 

เลือกจังหวัด  ต้ังแตํวันท่ี (วัน / เดือน /ปี ค.ศ. ) ถึงวันท่ี (วัน / เดือน /ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [8] พิมพ๑ใบเสร็จเรียงเลํมท่ี / เลขท่ีประจ าปีงบประมาณ 

เลือกจังหวัด  เลือกปีงบประมาณ 

ข๎อ [9] พิมพ๑สรุปการรับเงินแตํละสัญญา ประจ าปีงบประมาณ 

เลือกจังหวัด  เลือกปีงบประมาณ 

ข๎อ [10] พิมพ๑สรุปการช าระเงินคําเชําซื้อรายเดือน  ประจ าปีงบประมาณ 

เลือกจังหวัด  เลือกปีงบประมาณ 
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   menu  ประมวลผลเป้าจัดเก็บ / หนี้ค้างช าระ 

 

        
ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการประมวลผลรายงานทางการเงินตํางๆ ดังนี้ 

 
  ข๎อ [1] ประมวลผลยอดตามบัญชี ณ วันส้ินปีงบประมาณ ซึ่งมีให๎เลือกประมวล แบบ      

 (1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด  และ ระบุปีงบประมาณ (ปี ค.ศ. ) 

  ข๎อ [2] ประมวลผลและพิมพ๑รายงานแผนการจัดเก็บรายได๎      

(1) ประมวลผล   หรือ  (2) พิมพ๑รายงาน    

กรณีเลือก (1) ประมวลผล  กด Enter  จะให๎เลือก (1) ทุกจังหวัด  หรือ (2) รายจังหวัด   

                   และระบุปีงบประมาณ (ปี ค.ศ.) ข๎อมูล ณ (วัน / เดือน /ปี ค.ศ. ) 

          กรณีเลือก (2) พิมพ๑รายงาน กด Enter  จะให๎เลือก (1) เป้าจัดเก็บ  หรือ (2) จ าแนกหนี้ 

                             ค๎าง 

   (1) เป้าจัดเก็บ จะให๎เลือก (1) สรุปทุกจังหวัด  (2) ทะเบียน  (3) สรุปต าบล  (4)   
                      ใบแจ๎งหนี้ประจ าปี 

   (2) จ าแนกหนี้ค้าง  จะให๎เลือก (1) ทุกจังหวัด  (2) รายจังหวัด 

  ข๎อ [3] ประมวลผลและพิมพ๑รายงานลูกหนี้ค๎างช าระ      
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ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการประมวลผลและอออกรายงานเรํงรัดหนี้ค๎างช าระ ดังนี้ 
 
ข๎อ [1] ประมวลผลปิดยอดตามบัญชีส้ินเดือน ซึ่งมีให๎เลือกประมวล แบบ      

 (1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด  และ ระบุประมวลผล ณ (วัน / เดือน /ปี ค.ศ. ) 

ข๎อ [2] ประมวลผลลูกหนี้ค๎างช าระ      

(1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด  และ ระบุปีงบประมาณ และข๎อมูล ณ (วัน / เดือน /ปี 
ค.ศ. ) 

ข๎อ [3] พิมพ๑รายงานลูกหนี้ค๎างช าระ      

(1) พิมพ๑ทะเบียน  หรือ  (2) พิมพ๑สรุปต าบล หรือ (3) พิมพ๑สรุป  หรือ (4) พิมพ๑ใบแจ๎งหนี้ 

ข๎อ [4] พิมพ๑รายงานผลการจัดเก็บหนี้ตามแบบ คช.1      

เมนูนี้ปัจจุบันเลิกใช๎แล๎ว 
ข๎อ [5] พิมพ๑รายงานผลการจัดเก็บหนี้ตามแบบ สศก.      

(1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด   

ข๎อ [6] พิมพ๑รายงานแยกอายุหนี้ชํวง 0 – 10 ปี ขึ้นไป      
(1) ต้ังแตํ  > 0 - > 5 ปี   หรือ  (2) ต้ังแตํ 5 - > 10   

ข๎อ [7] พิมพ๑รายงานแยกอายุหนี้ตามแบบ คช 2      
(1) รายจังหวัด   หรือ  (2) สรุปรวมทุกจังหวัด   

ข๎อ [8] พิมพ๑รายงานลูกหนี้ค๎างช าระแยกตามประเภทท่ีดิน      
                                   ณ วันท่ี             
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วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

                        ระบุวันท่ีเดียวกับวันท่ีประมวลหนี้ค๎างช าระ 
                        ยืนยันการออกรายงาน  กด Y เพื่อออกรายงาน  กด N เพื่อไมํต๎องการออกรายงาน 
 
 

   menu  รายงานข้อมูลทะเบียนรายได้ค่าเช่าซ้ือ 

 
 

ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการพิมพ๑รายงานทางการเงินตํางๆ ดังนี ้
 

  ข๎อ [1] พิมพ๑สรุปรายรับคําเชําซื้อ / ดอกเบ้ีย / คําภาษี รายเดือนสะสม      

 ประจ าปีงบประมาณ                   ส้ินสุดวันท่ี                 

  ข๎อ [2] พิมพ๑สรุปรายรับคําเชําซื้อ / ดอกเบ้ีย / คําภาษี ต้ังแตํต๎นถึงส้ินสุด      

ส้ินสุดวันท่ี        

  ข๎อ [3] พิมพ๑สรุปจ านวนรายท่ีช าระคําเชําซื้อ /  คําภาษี ประจ าเดือน      

 ปีงบประมาณ                        ประจ าเดือน       

  ข๎อ [4] พิมพ๑สรุปจ านวนรายท่ีช าระคําเชําซื้อ /  คําภาษี ปีงบประมาณ      

 ประจ าปี                         ส้ินสุด ณ                

  ข๎อ [5] พิมพ๑สรุปจ านวนรายท่ีช าระคําเชําซื้อ ต้ังแตํต๎นถึงส้ินสุด 
ส้ินสุด  ณ 

  ข๎อ [6] พิมพ๑สรุปรวมรายได๎รายจังหวัดแยกเป็นรายปีงบประมาณ 
(1) พิมพ๑ทุกจังหวัด   หรือ  (2) พิมพ๑รายจังหวัด   
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วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

  ข๎อ [7] พิมพ๑สรุปรวมรายได๎ทุกจังหวัดแยกเป็นรายปีงบประมาณ 
 ต้ังแตํปี งปม               ถึงปี งปม             รายงาน ณ               

 

   menu  รายงานข้อมูลทะเบียนสัญญาค่าเช่าซ้ือ 

 
 

ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการพิมพ๑รายงานทะเบียนสัญญาคําเชําซื้อ ตํางๆ ดังนี้ 
 
  ข๎อ [1] ทะเบียนสัญญาเชําซื้อตามปีงบประมาณ      

 จังหวัด                   ปีงบประมาณ                  ข๎อมูล ณ วันท่ี      

  ข๎อ [2] สรุปสัญญาเชําซื้อรายจังหวัดแยกเป็นรายปีงบประมาณ      

(1) พิมพ๑ทุกจังหวัด   หรือ  (2) พิมพ๑รายจังหวัด   

  ข๎อ [3] สรุปการท าสัญญาเชําซื้อของทุกจังหวัดแยกเป็นรายปีงบประมาณ      

 ต้ังแตํปี งปม            ถึง              รายงาน  ณ      

  ข๎อ [4] พิมพ๑สรุปการโอนกรรมสิทธิ์ / ยกเลิกสัญญาเชําซื้อแยกเป็นรายปี      

(1) ยกเลิก   หรือ  (2) โอนกรรมสิทธิ์   

  ข๎อ [5] สรุปการท าสัญญาเชําซื้อแยกเป็นรายต าบล  อ าเภอ      

(1) ทุกจังหวัด   หรือ  (2) รายจังหวัด   
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วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

  ข๎อ [6] ทะเบียนสัญญาเชําซื้อแยกเป็นราย อ าเภอ      

                                      จังหวัด                                
  ข๎อ [7] ทะเบียนสัญญาเชําซื้อแยกตามประเภทท่ีดิน อ าเภอ ต าบล  เลขท่ีโฉนด     

                                      จังหวัด                                
                 ประเภทท่ีดิน                    ข๎อมูล ณ          

  ข๎อ [8] พิมพ๑สรุปปีท่ีสัญญาเชําซื้อครบงวดตามสัญญา     

(1) พิมพ๑สรุปทุกปี   หรือ  (2) พิมพ๑รายปี   

  ข๎อ [9] พิมพ๑ทะเบียนตรวจสอบการบันทึกข๎อมูล     

                                      จังหวัด                                
  ข๎อ [10] ตรวจสอบการบันทึกบัตรประชาชน     

(1) พิมพ๑ทะเบียน   หรือ  (2) พิมพ๑สรุป   

 

   menu  ข้อมูลเพื่อการบันทึก PARA 

 
 

ประกอบด๎วยเมนูยํอยเพื่อการพิมพ๑รายงานคําเชําซื้อ ตํางๆ ดังนี้ 
  ข๎อ [1] ทะเบียนใบเสร็จรับเงิน     

                                      จังหวัด                                
 ต้ังแตํวันท่ี                          ถึงวันท่ี  
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วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

วัน/เดือน/ปี 
ค.ศ. 

  ข๎อ [2] สรุปรายงานเป้าจัดเก็บและหนี้ค๎างช าระคําเชําซื้อรายต าบล     

                                      จังหวัด                                
  ข๎อ [3] สรุปการจัดเก็บคําเชําซื้อรายต าบล     

                                      จังหวัด                                

   ต้ังแตํวันท่ี                         ถึงวันท่ี        

 
************************** 
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คณะผู้จัดท า 
 
ท่ีปรึกษา นางพรทิพย๑ อุ๎ยตา   ผ๎ูอ านวยการส านักบริหารกองทุน 
คณะผู้จัดท า นางสาวพิมพรรณ   อนันตเสรี  นักวิชาการตรวจสอบบัญชีช านาญการพิเศษ 
       ผ๎ูอ านวยการกลํุมตรวจสอบบัญชีกองทุน 
  นางสาววิวรรณ วัฒนไกรสิทธิ์  นักวิชาการตรวจสอบบัญชีช านาญการ 
  นางสาวสุนี ฉัตรนิเทศตระกูล  นักวิชาการตรวจสอบบัญชีช านาญการ 
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